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Forvaltningsritten Stockholm

Oversinds endast per e-post till
avd8.fst@dom.se

Ynde Lkl e 204722

m.fl ./. Nacka kommun

Med anledning av forvaltningsritten i Stockholms foreliggande den 26 oktober 2023,
aktbilaga 19, inkommer Nacka kommun (nedan Kommunen) med yttrande r'jvcr_

_.ﬂ. (nedan Klaganden) 6verklagande av Kommunens beslut av den 2
oktober 2023 i drende KFKS 2015/783-251, § 290.

I. Kommunens instédllning

1.1. Kommunen bestrider Klagandens yrkanden om att Kommunens beslut den 2 oktober
2023 om tillaggsavtal till markanvisningsavtal mellan Bonava Sverige AB och Nacka
kommun, KFKS 2015/783-251, aktbilaga 3, ska upphivas.

2. Grunder

2.1.  Kommunens beslut om att inga tilliggsavtal till markanvisningsavtal mellan Bonava
Sverige AB (nedan Bonava) och Kommunen (nedan Tilliggsavtalet), KFKS
2015/783-251, aktbilaga 3, innebir inte ett individuellt inriktat stéd till en enskild
ndringsidkare enligt 2 kap. 8 § kommunallagen. Den képeskilling som
overenskommits i Tilliggsavtalet motsvarar marknadsvirdet f6r det markomrade som
markanvisats av Kommunen till Bonava och Tilliggsavtalet innebir siledes inte att
markanvisningen sker till underpris pa ett sitt som gynnar Bonava. Beslutet innebir
dirmed inte ett kompetensoverskridande enligt 13 kap. 8 § andra punkten
kommunallagen och inte heller ett beslat i strid med lag enligt 13 kap. 8 § fjirde
punkten kommunallagen.

2.2, Kommunen bestrider vidare att den képeskilling som verenskommits i
Tilliggsavtalet innebir ett olovligt statsstod till Bonava enligt artikel 107.1 i férdraget
om Europeiska unionens funktionssitt. Att 6verenskommelsen om den justerade
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kopeskillingen i Tilliggsavtalet inte féregicks av en anbudsprévning eller en virdering
av det aktuella markomradet utford av en oberoende extern virderingsman, innebar
inte 1 sig att det dr fraga om ett otillitet statsstod. Den kopeskilling som
overenskommits i Tilldggsavtalet motsvarar marknadsvirdet f6r det markomrade som
markanvisats av Kommunen till Bonava och Tilliggsavtalet innebir dirmed inte att
en fastighetsoverlatelse sker under marknadspris pa ett sitt som gynnar en enskild
niringsidkare. Kommunens beslut att inga Tilliggsavtalet innebar darmed inte nagot
otillatet statsstod enligt artikel 107.1 1 fordraget om Europeiska unionens
funktionssatt. Beslutet ar saledes inte fattat i strid med lag enligt 13 kap. 8 § fjarde
punkten kommunallagen.

Kommunen bestrider att beslutet att inga Tilliggsavtalet har fattats i strid med 2 kap.
3 § kommunallagen. De anbudsgivare som kvalificerade sig till det tredje steget i
utvirderingen i markanvisningstivlingen dr inte medlemmar i kommunalrittslig
mening med foljd att likstillighetsprincipen i 2 kap. 3 § kommunallagen inte dr
tillimplig. Om domstolen skulle finna att likstallighetsprincipen ir tillimplig sa har
Kommunen beaktat likstillighetsprincipen genom att samtliga dessa anbudsgivare
tillfragats om deras mojlighet att std kvar vid limnade anbud. Beslutet dr dirmed inte
fattat i strid med 2 kap. 3 § kommunallagen.

Kommunen bestrider ocksa att beslutet att inga Tilliggsavtalet har fattats 1 strid med
2 kap. 4 § kommunallagen. Férbudet mot beslut med tillbakaverkande kraft i 2 kap.
4 § kommunallagen tar inte sikte pa beslut om Gverlatelse av ett markomrade till
marknadsmassigt pris. Bestimmelsen saknar saledes relevans 1 detta fall och beslutet
har siledes inte fattats i strid med 2 kap. 4 § kommunallagen.

Vidare bestrider Kommunen att beslutet om att inga Tilliggsavtalet strider mot

11 kap. 1 § kommunallagen. Bestimmelsen ar en andamalsregel som saknar direkta
rittsverkningar och dr inte avsedd att ligga till grund for domstolsprévning enligt

13 kap. kommunallagen. Kommunens beslut dr darmed inte fattat i strid med 11 kap.
1 § kommunallagen.

Sammanfattningsvis foreligger det inte grund fér upphavande av Kommunens beslut
enligt 13 kap. 8 § kommunallagen. Overklagandena ska dirmed avslas.
Utveckling av talan
Bakgrund
Stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania har pagatt sedan 2016. Enligt det senaste

inriktningsbeslutet, fattat av Kommunen 1 december 2020, ska omradet
markanvisas. Markanvisningsomradet avses planliggas for bostadsbebyggelse med
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ca 20 000 kvadratmeter BTA bostider med lokaler i entréplan, en sjuspelarbollplan
samt gaturum for angoring och parkering.

Den 25 oktober 2021 beslutade Kommunen att genomfora en
markanvisningstiavling i syfte att fa in en aktor som tillsammans med Kommunen
ville utveckla stadsutvecklingsprojekt Sydvistra Plania i enlighet med
inriktningsbeslutet.

Tiavlingsbidragen utvirderades i flera steg. 1 ett forsta skede bedémdes f6rmaga att
kunna genomfoéra projektet 1 enlighet med beslutet om markanvisning, vilket var en
forutsattning for att ga vidare till nasta steg. Den aktor som lamnade hogst pris per
BTA for bostider och de aktérer som inte lag mer dn 10 procent fran det hogsta
erbjudna priset gick sedan vidare till steg tre 1 tivlingen. Det var totalt sex anbud
som gick vidare till steg tre. Direfter gjordes en bedémning av bland annat
gestaltning och uppfyllande av Kommunens styrdokument.

Den 7 mars 2022 beslutade Kommunen att utse Bonavas anbud till vinnare i
markanvisningstavlingen varpa ett markanvisningsavtal ingicks mellan Kommunen
och Bonava. Markanvisningsavtalet innebir att Bonava, under en tid om fyra ar fran
markanvisningsavtalets undertecknade, har en option att ensam férhandla med
Kommunen om markgenomférandeavtal inklusive markoverlatelseavtal. 1
markanvisningsavtalet reglerades bland annat att kopeskillingen f6r markomradet
ska vara 28 026 kronor per kvadratmeter ljus BTA bostad och 4 000 kronor per
BTA lokaler, dock med indexreglering fram till tilltradet utifran virdetidpunkt,

15 oktober 2021.

Markanvisningsavtalet tecknades utifran da aktuella marknadsforutsattningar. Efter
att markanvisningsavtalet ingicks forindrades dock omvirldsliget och de
ekonomiska forutsittningarna kraftigt. Okade rintor och allmin osikerhet pa
bostadsmarknaden har féranlett att priset for bostadsratter har sjunkit.
Finansieringskostnaderna f6r Bonava har 6kat och forutsittningarna kring
upplaning i bostadsrittsforeningar har forindrats. Dirtill har byggkostnaderna okat.
For att mojliggora genomforande av projektet Sydvastra Plania i enlighet med
tidplan, med antagande av detaljplanen kvartal 3 ar 2025, ingicks Tilliggsavtalet

mellan Kommunen och Bonava.

I Tillaggsavtalet regleras att kopeskillingen ska vara 22 500 kronor per kvadratmeter
ljus BTA bostad och 3 200 kronor per kvadratmeter ljus BTA lokaler med
vardetidpunkt oktober 2021, samt att priset ska indexeras fram till tilltradet. 1
Tilliggsavtalet regleras vidare att Bonavas option att férhandla med Kommunen
l6per fram till 31 augusti 2025, med f6ljd att markgenomférandeavtal och
overlatelseavtal ska ingds samt detaljplan ska antas innan detta datum.
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3.1.7. Klaganden har anfort olika grunder for att Kommunens beslut om Tilliggsavtalet
ska upphivas. Nedan bemé6ter Kommunen samlat det Kommunen uppfattar att
Klaganden anfér som grund for upphivande av beslutet 1 respektive 6verklagande

(aktbilaga 1, 13 och 17).
3.2. Kommunen har inte agerat i strid med 2 kap. 8 § kommunallagen

3.2.1. T aktbilaga 1, och som Kommunen uppfattar aktbilaga 13, anfors att den i
Tilliggsavtalet justerade kopeskillingen innebir att markomradet siljs under det
faststallda marknadsvirdet, vilket innebir att Kommunen har gynnat en enskild
naringsidkare i strid med reglerna i 2 kap. 8 § kommunallagen.

3.2.2. Detirioch for sig riktigt som anges i aktbilaga 1 att parterna i Tilliggsavtalet kom
Overens om att justera kopeskillingen f6r markomradet, fran 28 026 kronor per
kvadratmeter ljus BTA till 22 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA, vilket ger en
justering om totalt ca 110 miljoner kronor. Att priset justerades innebir dock inte
per automatik att markomradet saljs under marknadsvirdet.

3.2.3. Som angetts ovan har det under de senaste manaderna skett stora férandringar i de
ekonomiska forutsittningarna for bostadsbyggande. Mot bakgrund av de forindrade
forutsattningarna meddelade Bonava Kommunen att bolagets kalkyl for projekt
Sydvistra Plania inte lingre gick thop. Parterna inledde dirmed forhandlingar om en
justerad kopeskilling f6r markomradet. I samband med férhandlingen gjorde
Kommunen en utredning av det aktuella virdet av markomradet utifran de indrade
ckonomiska forutsattningarna. Vid denna utredning konstaterades att
byggkostnadsindex f6r bostider hade 6kat med ca 20 % fran kvartal 4 2021 till
kvartal 1 2023, se bilaga 1. Dirtill hade priserna for bostadsritter i Nacka sjunkit,
fraimst till f6ljd av det forindrade rintelaget. Enligt maklarstatistik hade index f6r
bostadsratter i Nacka gatt ner ca 4 % fran oktober 2021 till april 2023, se bilaga 1.
En justering av kopeskillingen endast utifran forandringen i byggkostnadsindex och
index fran maklarstatistik skulle ha givit en kopeskilling om ca 21 300 kronor per
kvadratmeter ljus BTA, totalt ca 426 miljoner kronor. Finansieringskostnaderna for
bostadsutvecklare har ocksa okat i och med det hojda ranteliget. De 6kade
byggkostnaderna tillsammans med de lagre priserna for bostadsritter och de okade
finansieringskostnaderna innebir att betalningsformégan for byggritter har
paverkats markant.

3.24. I utredningen av marknadspriset for markomradet gjorde Kommunen ocksi en
jamforelse med en virdering, utford i februari 2023 av ett oberoende
virderingsinstitut, som gjordes av mark inom projekt Bakaxeln som ocksa ligger i
Sicklaomridet i Nacka, se bilaga 2. Syftet med denna virdering var att med
beaktande av den férindrade marknaden bedoma marknadsvirdet av tinkta
byggritter, lokaler i bottenplan samt forskola inom det blivande kvarteret Bakaxeln.
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I virderingen konstateras att marknadspriserna for bostadsritter i Nacka har sjunkit
med ca 13 % under ar 2022 och priserna ér idag tillbaka pa ungefir samma niva som
hosten 2020, vilket frimst beror pa 6kade rintor. Vidare anges att sjunkande priser
och hojda marknadsrintor har paverkat forsaljningen av nyproduktion, vilken
minskat kraftigt, samt att bygekostnaderna enligt byggkostnadsindex for
flerbostadshus har 6kat med ca 15 % under 2022. 1 virderingen framhalls att de
lagre priserna och 6kade kostnaderna leder till att betalningsférmagan for byggratter
paverkas markant. I virderingen gors en jamforelse med andra avtal avseende
bostadsbyggritter i Stockholmsomradet i nartid. Vidare gors en jamforelse med
markanvisningen fran 2022 i Sydvistra Plania. Det konstateras inledningsvis att
skillnaden 1 prisniva for Bakaxeln i forhallande till det pris om ca 28 000 kronor per
kvadratmeter som fo6ljde av markanvisningsavtalet for Sydvistra Plania, ar mycket
stor. Skillnaden 1 ldge baserat pa priser 1 befintliga ligenheter 1 de tva omradena
(Bakaxeln och Sydviistra Plania) kan foérklara en skillnad om ca 4 000 kronor per
kvadratmeter BTA. Vidare bedéms att prisnedgangen pa bostadsrattsmarknaden
sedan markanvisningen i Sydvistra Plania gjordes ger en skillnad om ca 6 000
kronor per kvadratmeter BTA och de 6kade byggkostnaderna ca 2 000 kronor per
kvadratmeter BTA. En analys utifran prisnivan fran markanvisningstivlingen i
Sydviistra Plania indikerar enligt virderingen saledes en virdeniva for Bakaxeln om
16 000 kronor per kvadratmeter BTA (28 000 — 4 000 — 6 000 — 2 000). Efter en
sammanvagning av jamforelseobjekt och virdering utifran exploateringskalkyler
samt med beaktande av tunnelbaneutbygganden, bedéms marknadsvirdet for
aktuella bostadsbyggritter i Bakaxeln till 17 000 kronor per kvadratmeter BTA.
Utifran resultatet av denna vardering av projekt Bakaxeln konstaterade Kommunen
att motsvarande bedomning av marken i Sydvastra Plania skulle ge en kopeskilling
om 20 000 kronor per kvadratmeter BTA (28 000 — 6 000 — 2 000), totalt 400

miljoner kronor.

Det kan ocksa tilliggas att Kommunen i samband med forhandlingen av
Tilliggsavtalet med Bonava kontaktade de 6vriga fem anbudsgivare som gick vidare
till steg tre i markanvisningstivlingen och frigade om de skulle kunna sta kvar vid
det anbud som hade limnats i tivlingen. Samtliga anbudsgivare svarade att de inte
hade mojlighet att sta kvar vid det anbud som hade laimnats i tavlingen.

Det ar riktigt som anfors 1 aktbilaga 1 att det infor ingaendet av Tillaggsavtalet inte
gjordes niagon sirskild virdering av det aktuella markomradet av en extern part. Som
framgér ovan gjorde dock Kommunen en intern utredning av marknadsvardet, med
beaktande av en vardering av ett projekt i nirheten, och kontaktade dven
anbudsgivarna som var med i anbudstavlingen for att undersoka om de var villiga att
sta fast vid sina tidigare anbud. Att det infor Tilliggsavtalet inte gjordes en
oberoende sirskild virdering utford av extern part, innebdr inte att den nya
kopeskillingen som avtalades 1 Tilliggsavtalet ligger under marknadsvirdet for
markomradet.
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Kommunen har nu litit gbra en virdering av aktuellt markomrade utférd av en
extern oberoende virderingsman, se bilaga 3. 1 virderingen konstateras att
bostadsmarknaden har paverkats kraftigt den senaste tiden. Héjda rintor och
stigande byggkostnader har medfort att det har blivit svarare att fa lJonsamhet i
projekten och antalet Gverlatelser av byggritter har i borjan av 2023 minskat
gentemot foregiaende ar som en foljd av det anstringda ekonomiska liget. Pa samma
sitt som i viarderingen inom projekt Bakaxeln gors en jamforelse med andra avtal
avseende bostadsbyggritter i Stockholmsomradet i nartid. De senaste genomférda
markanvisningarna och 6verlatelserna indikerar att prisnivan har sjunkit. Med
beaktande av jamforelseobjekten, skillnader i ortspriser, det aktuella marknadsliget
och svirigheten att forsalja nyproducerade bostadsrattsligenheter bedoms
byggrittsvirdet sokas i den nedre delen av intervallet pa nivan 18 000 —

20 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA. I virderingen gors dven en bedémning av
virdet utifran exploateringskalkyl som bekriftar virdet om ca 18 000 kronor per
kvadratmeter ljus BTA. Efter en sammanvigning av ortsprisjimforelse och
exploateringskalkyl samt det aktuella marknadsliget bedoms marknadsvirdet av
bostadsbyggritter med upplatelseform bostadsritt i Sydvistra Plania sOkas pa nivin

18 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA utifran virderingstidpunkt den 2 oktober
2023.

Den kopeskilling som Kommunen och Bonava avtalade om 1 Tillaggsavtalet den

2 oktober 2023 uppgick till 22 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA, dock med
indexering fran den 15 oktober 2021. En indexering av den avtalade kopeskillingen
fran virdetidpunkten till den 2 oktober 2023 ger ett pris om 20 934 kronor per
kvadratmeter ljus BTA, vilket alltsa ar hogre dn det bedomda marknadsvirdet enligt
varderingen 1 bilaga 3.

Sammanfattningsvis gor Kommunen gillande att den avtalade kopeskillingen
motsvarade marknadsvirdet for omradet vid tidpunkten for Tilliggsavtalets
ingaende och att det darmed inte ér friga om gynnande av Bonava i strid med 2 kap.
8 § kommunallagen.

Kommunen far dven kommentera pastiendet i aktbilaga 1 om att Kommunens
bedomning att den nya kopeskillingen skulle innebira minskade intikter om ca 20
procent, betyder att Kommunen avyttrar markomradet 20 procent under
marknadsvirdet. Kommunen far hdrvid framhalla att de minskade intakterna helt
saknar betydelse f6r bedémningen av markomradets marknadsvarde. Justeringen av
kopeskillingen innebdr naturligtvis att intikterna minskar f6r Kommunen, dven om
den justerade kopeskillingen motsvarar marknadsvirdet.
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Forsdljningen innebdr inte ett otillatet statsstod

I aktbilaga 1 anfors dven att Tillaggsavtalet innebar ett otillatet statsstod enligt artikel
107.1 i fordraget om Europeiska unionens funktionssitt (FEUF) och diarmed ska
upphavas enligt 13 kap. 8 § fjairde punkten kommunallagen.

Som framgar ovan bestrider Kommunen att det ar fraga om ett otillatet statsstod
enligt artikel 107.1 FEUF. Av artikel 107.1 FEUF foljer att “st6d som ges av en
medlemsstat eller med hjilp av statliga medel, av vilket slag det dn ér, som
snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen genom att gynna vissa féretag eller
viss produktion, dr oforenligt med den inre marknaden i den utstrickning det
paverkar handeln mellan medlemsstaterna.” Av lydelsen foljer foljaktligen att det
kravs att stodet gyunar ett foretag eller produktion for att ska vara fraga om ett
otillatet statsstod. Det ska vara friga om en ekonomisk fordel for foretaget av ett
slag som foretaget inte skulle ha fatt under normala marknadsforhallanden. Som
redogjorts for ovan motsvarar den kopeskilling som Bonava och Kommunen kom
overens om 1 Tilliggsavtalet marknadsvardet f6r markomradet. Det har dirmed inte

skett nagot gynnande av Bonava.

Det ar i och for sig riktigt att EU-kommission 1 en allmién vagledning till
medlemsstaterna gillande myndigheters forsiljning av mark och byggnader,
beskriver tva forfaranden som enligt kommissionen automatiskt utesluter inslag av
statligt stod; 6ppet anbudsforfarande respektive faststillande av marknadsvirdet
genom oberoende expertvirdering. Av vigledningen foljer ocksa att 6verlatelse som
inte skett enligt nigot av dessa forfaranden, och som inte utgor stod av mindre
betydelse, ska anmilas till kommissionen. Dessa uttalanden frain kommissionen
utgor dock endast vigledning for medlemsstaterna, och ér inte rittsligt bindande for
Sveriges kommuner. Nagon anmalningsskyldighet for en kommun kan dirmed inte
grundas direkt pa kommissionens inte rattsligt bindande meddelande. For svensk del
har anmilningsskyldigheten féranlett inférande av lagen (1994:1845) om
tillimpningen av Europeiska gemenskapernas statsstodsregler. Av 6 § i denna lag
foljer att en kommun ar skyldig att limna upplysningar till regeringen eller den
myndighet som regeringen bestimmer om alla former av stod som planeras och
som kan bli féremal for provning av kommissionen. Att ett beslut om
fastighetsoverlatelse, som inte foregatts av ett Oppet anbudsforfarande eller en
oberoende virdering, inte har anmalts till regeringen, innebir dock inte i sig att
fastighetsoverlatelsen utgdr ett otillitet statsstdd (se RA 2010 ref. 119 1), Det far
dessutom framhallas att Kommunen infor tecknande av Tilliggsavtalet hade stod i
en oberoende virdering av nirliggande omrade i Sickla. Som framgar ovan har
Kommunen dessutom nu gjort en vardering av det aktuella markomradet som visar
pa att den avtalade kopeskillingen motsvarar marknadsvirdet (jfr RA 2010 ref. 119
II).
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Kommunen har inte agerat i strid med 2 kap. 3 § kommunallagen

I ett av 6verklagandena, aktbilaga 13, anfors att Kommunen inte har tagit hansyn till
likstillighetsprincipen i 2 kap. 3 § kommunallagen.

Likstillighetsprincipen giller enbart i Kommunens relationer till sina egna
medlemmar. En juridisk person som édger fast egendom inom en kommun riknas
som medlem enligt 1 kap. 5 § kommunallagen. Ingen av de 6vriga fem anbudsgivare
som gick vidare till steg tre vid utvarderingen i markanvisningstavlingen dger
fastighet inom Nacka kommun. Likstillighetsprincipen dr didrmed inte tillimplig i
forhallande till dessa anbudsgivare.

Om domstolen skulle finna att likstéllighetsprincipen ér tillimplig sa har
Kommunen beaktat likstillighetsprincipen genom att samtliga dessa anbudsgivare
tillfragats om deras mojlighet att sta kvar vid limnade anbud. Ingen av
anbudsgivarna svarade att de hade moijlighet att sta kvar vid limnade anbud. De
anbudsgivare som inte gick vidare till steg tre, och sidana potentiella anbudsgivare
som inte lamnade anbud i markanvisningstavlingen frin borjan, ar enligt
Kommunen inte aktuella i ssmmanhanget di anbudsgivarna inte kvalificerade sig till
steg tre i utvarderingen av inkomna anbud eller inte ens var intresserade av att limna
anbud frin borjan.

Mot bakgrund av ovan anser Kommunen att Tilliggsavtalet inte har tillkommit i
strid med likstillighetsprincipen.

Kommunen har inte agerat i strid med 2 kap. 4 § kommunallagen

I ett av 6verklagandena, aktbilaga 13, anfors att Kommunen har brutit mot forbudet
mot beslut med tillbakaverkande kraft enligt 2 kap. § 4 kommunallagen genom att
justera overenskommen kopeskilling med 110 miljoner kronor. Det kommunala
retroaktivitetsforbudet innebir att en kommun inte har ritt att retroaktivt dterkalla
formaner f6r medlemmarna eller att med retroaktiv verkan besluta om nya eller
forhéjda palagor for dem. Da aktuellt beslut inte har riktats mot medlemmarna
anser Kommunen att syftet med bestimmelsen inte har relevans for nuvarande
situation om oOverlitelse av markomrade till marknadsmissigt pris. Kommunen
anser saledes inte att Tilliggsavtalet tillkommit i strid med 2 kap. 4 §
kommunallagen.

Kommunen har inte agerat i strid med || kap. | § kommunallagen

I ett av 6verklagandena, aktbilaga 17, anfors att Kommunens beslut inte dr forenligt
med god ekonomisk hushillning enligt 11 kap. 1 § kommunallagen. Enligt
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bestimmelsen ska kommuner ha en god ekonomisk hushallning i sin verksamhet.
Av forarbetena till kommunallagen framgar att denna bestimmelse dr en
indamilsregel och saknar direkta rattsverkningar samt att bestimmelsen inte ér
avsedd att ligga till grund for domstolsprévning av om kommunala beslut dr
forenliga med en god ekonomisk hushallning (jfr prop. 1990/91:117 s. 110 och s.
211 och prop. 2016/17:171 s. 260 och s. 422). | enlighet hirmed har bestimmelsen
inte ansetts kunna tillimpas vid laglighetsprévning (se RA 2000 ref. 1). Kommunens
beslut ir saledes inte fattat 1 strid med 11 kap. 1 § kommunallagen.

6vrigt

Klaganden har, framst i aktbilaga 17, anfort omstindigheter som enligt Kommunens
uppfattning saknar betydelse t6r laglighetsprévningen av aktuellt beslut. Kommunen
far harvid framhalla att domstolen vid laglighetsprovningen endast har att beakta de
omstindigheter Klaganden har anfort i sina overklaganden. Lampligheten eller
skiligheten av Tillaggsavtalet ir inte foremal f6r provning. Trots detta vill
Kommunen inda kommentera delar av det som pastas.

I'aktbilaga 17 pastas att det ar friga om en temporir virdeminskning och att
markomradet sannolikt kommer ha ett betydligt hogre virde i1 framtiden om
Kommunen skulle valja att avvakta med markanvisningen. I detta avseende far
Kommunen framhalla féljande. Stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania paborjades
innan den radande lagkonjunkturen. Det ér inte skaligt att Kommunen skulle
avbryta pagiende projekt pa grund av lagkonjunkturen. Kommunen maste
dessutom kunna genomfora markanvisningar dven i lagkonjunktur, @ven om priset
pa markomradena eventuellt skulle kunna 6ka i framtiden. Stadsutvecklingen maste
kunna fortsitta trots en ligkonjunktur. Det kan tilliggas att det aktuella
markomradet for nirvarande bestar av en stor grusplan, mitt i ett omrade med
skolverksamhet och handel. Att lita denna yta vara fortsatt tom i viantan pa battre
marknadslage ar inte till kommunmedlemmarnas bista. Sirskilt vad galler
barnperspektivet kommer anliggandet av ytterligare fotbollsplan skjutas upp om
projektet inte fortskrider enligt tidplan. Dartill innebar utbyggnaden av tunnelbanan
till Nacka, vilket ocksa ar till stor fordel for kommunmedlemmarna, att Kommunen
har ett atagande att uppfylla vissa bostadsmal enligt avtal om
tunnelbaneutbyggnaden. Aven av denna anledning ir det viktigt att projekt
Sydvistra Plania genomfors enligt plan.

Vad giller resonemanget i aktbilaga 17 om alternativa virden for markomradet far
Kommunen pépeka att beslutet om vad aktuellt markomrade ska anvindas till
fattades redan i inriktningsbeslut den 21 december 2021, § 368, KFKS 2015/670-
052. Detta beslut har sedan linge vunnit laga kraft.
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