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Begaran om yttrande

Begdran om kommunalt vatten enligt L-AV,_

kommun kom in den 13 september 2023 till Linsstyrelsen. Se bifogade
handlingar

Lansstyrelsen begiar med anledning av de handlingar som kommit in att
ni senast den 13 december 2023 ldmnar in ert yttrande dver
handlingarna.

Ni kan ldmna uppgifterna pa nagot av foljande siitt.

e Anviind ldnsstyrelsernas e-tjanst komplettering eller yttrande i
arende. Ni far da en bekriftelse pa att vi har tagit emot uppgifterna. I
e-tjdnsten anger ni Léinsstyrelsen Stockholm och diarienummer
46777-2023. Ni hittar annars e-tjansten pd www.lansstyrelsen.se.
Skriv komplettering eller yttrande 1 sokrutan och tryck pa sok.

e  Skicka e-post till stockholm(@lansstyrelsen.se. Skriv diarienummer
46777-2023 1 @mnesraden.

e  Skicka ett vanligt brev till Lansstyrelsen Stockholm, Box 22067,
104 22 Stockholm.

Ni behover bara skicka in dokumenten en gang.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta Lansstyrelsen for fragor pa telefon
010-223 10 00 eller via e-post stockholm(@lansstyrelsen.se. Ange
drendets diarienummer 46777-2023 i dmnesraden for e-post.

Edvard Petersson

Postadress:Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm
www.lansstyrelsen.se/stockholm/personuppagifter



Fran: . (Group Head Office: Head Office)" I G

Skickat: Wed, 13 Sep 2023 19:40:29 +0100

Till: "Lansstyrelsen i Stockholms 1an" <Stockholm@lansstyrelsen.se>

Cc: "edvard.peterson@Ilansstyrelsen.se" <edvard.peterson@lansstyrelsen.se>;"Hua
Philip" <philip.hua@nacka.se>;"eva.dahlback@nacka.se" <eva.dahlback@nacka.se>

Amne: Begdran om kommunalt vatten enligt LAV

Var tillgang till dricksvatten ar forstord som en foljd av exploatering av fastigheten Nacka,_
.
Drabbad fastighet Nacka, [ N i RN
P& I O som ligger uppstroms och i direkt anslutning till var fastighet pagar ett omfattande
bygge sedan borjan av aret. Bland annat utférdes palningsarbeten under fem veckor dér ett stort antal
palar slogs ned genom leran till berggrunden. Smarre sprangningar har dven skett. | princip hela tomten
pa 8 700 kvadratmeter ar kraftigt paverkad av entreprenaden. Det mesta av ytjordsskiktet ar utbytt mot
dranerande sten och isolerande plast som tillsammans med tunga maskiner och lyftkranar har utsatt
marken och dagvattenavrinning for stor paverkan. Under provborrningar som gjordes under vintern
2021 noterades ett stort utsldpp av sediment rakt ut i saltsjon alldeles nedanfor.
Efter samtal med tjanstemdn pa Nacka kommun och pa Lansstyrelsen begars harmed att arbetet med en
langsiktig 16sning pa den akuta situationen skyndsamt pabdrjas i enlighet med LAV.
Bakgrund.
Vi ar en av tre familjer som bor permanent nedanfér den pagaende byggnationen som sker pa en tomt
som ligger i ett omrade med riksintresse langs Stockholms inlopp och som sarskilt tas upp i Nacka
kommuns kulturmiljoprogram som ett omrade med unik karaktar och hogt bevarandevérde. Vi blev
darfor bade forvanade och oroliga nar vi forstod att Nacka kommun av nagon anledning hade gjort en
helomvandning och ville godkanna planerna pa en omfattande exploatering av tomten. Nagot som var
annu mer anmarkningsvart efter att vi funnit ett mail daterat 5 oktober 2012 skrivet av Cathrin
Bergenstrahle (M) davarande Kommunalrad och ordforande i Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Nacka
kommun. Mailet var ett svar till den davarande fastighetsagaren som dnskade bygga radhus pa tomten.
“Jag dr inte s bekymrad éver fotbollsplanen, dven om det i och for sig dr stor brist pd bollplaner och pa
platt mark i denna kuperade kommundel. Jag dr mer bekymrad 6ver att en byggnation hdr strider mot
Miljébalkens strandskyddsregler. Finns nagra sdrskilda skdl som kravs enligt Miljébalken fér att upphdva
strandskyddet hdr? Ar marken redan ianspréktagen? Saknar omrddet betydelse for djur- och viixtliv eller
fér allménheten? Ar projektet av sd stort allmdnt intresse att det allmdnna intresset véger tyngre én
strandskyddet? Som jag bedémer det dr det ett nej pd alla dessa frdgor och jag tror att Ldnsstyrelsen
skulle géra samma bedémning. Forslaget foljer inte heller stadsbyggnadsstrategierna i dversiktplanen,
som tydligt anger att nya bostadsomraden ska tillkomma i centrala Idgen, véstra Sickladn eller lokala
centrumomrdaden och koncentreras till redan ianspraktagen mark. Enligt éversiktsplanens omrddesvisa
riktlinjer ska detta omrdde ha en gles bebyggelse, vilket jag tolkar som villor pa stora tomter, kanske
nagon enstaka avstyckning av villatomter och inte nya bostdder pa naturmark.”
Nagra ar senare gjorde kommunen av nagon anledning en helomvandning, upphdvde strandskyddet och
godkande den nya fastighetsagarens byggplaner for ett dldreboende.
Vi har en egen farskvattenbrunn eftersom det saknas majlighet att ansluta till kommunalt vatten och
avlopp. Brunnen har fungerat valdigt bra under de 23 ar som vi har bott hér och vattenkvaliteten ar
mycket god. Tidigare dgare hade inte heller nagra problem enligt vad vi kdnner till. Prover pa vattnet togs
pa var begaran innan bygget startades och resultaten var bra. Grundvattnet ar dock kansligt och
narheten till saltsjon ger risk for saltvattenintrangning om befintliga grundvattenadrar paverkas. Redan
under hosten 2017 da vi fick veta att bygget skulle bli av, skrev vi till kommunen for att paminna om var




situation och for att fa garantier for att vart dricksvatten inte skulle paverkas av exploateringen. Det
skulle sprangas och borras for bergvarme for 60 lagenheter och 4 400 kvadratmeter. Hissgropen skulle
placeras djupare &n tillaten grundldggningsniva. Vi hdrde dven av oss till Magnolia Fastigheter (som
forvarvade Svenska Vardfastigheter AB). Vi har foljt upp ett flertal ganger men nagra garantier eller
utfastelser har inte gjorts fran varken kommunen eller Magnolia Fastigheter, férutom att davarande vd:n
for Svenska Vardfastigheter bekraftade att han hade forstaelse for var oro och var villig att erbjuda ett
ensidigt garantidtagande.

| samband med provborrningar och forberedelser for byggnationen noterades den 25 februari 2020 ett
stort utslapp i havet rakt nedanfor varpa vi omedelbart slog larm till entreprenéren AFRY samtidigt som
vi meddelade handlaggaren pa Nacka kommun med kopia till miljoenheten samt Nacka Vatten och
Avlopp. Svaren vi fick da var "oj, bor det ndgon ddr nere? Samt "det kan inte vara méjligt” och "det dr
helt ofarligt”.

Den 16 augusti i ar fick vi plotsligt inget vatten i kranarna. Kontaktorn som reglerar vattenpumpen hade
brant. Som tur ar har vi tillgang till kommunalt sommarvatten som vi kan vaxla over till. Den 4
september kom rérmokaren och elektrikern. Kontaktorn byttes. Den férra var helt igenslaggad med
grums. Pumpen fungerade fortfarande. Efter att ha spolat lange var brunnsvattnet fortfarande grumligt.
Vattentoaletten pa markplanet slutade fungera. Vattnet i cisternen var alldeles brunt (se bilder nedan).
Flottoren hade backat igen. Rormokaren radde oss att vaxla tillbaks till det kommunala vattnet igen och
kontakta kommunen.

Hogsta prioritet nu ar att sakerstalla tillgangen till vatten nar det kommunala sommarvattnet stangs av
om nagra veckor. NVOA (Nacka Vatten Och Avfall) har kontaktats och GGG
skapats. Jesper Markstrom ar ansvarig. En kortsiktig l0sning &r att installera en frostvakt i slangen som ar
cirka 100 meter. Han svarar dock att det inte dr deras ansvar eftersom vi ligger utanfér deras
verksamhetsomrade.

Parallellt har jag kontaktat Nacka kommun som har méjliggjort exploateringen genom att upphava
strandskyddet och besluta om en ny detaljplan. Ansvarig projektledare for kommunen ar Philip Hua.
Samtidigt ar exploatéren Magnolia fastigheter kontaktad. Ansvarig fran deras sida &r Malin Haglund. Hon
lagger bevisbordan pa oss och svarar att en sakkunnig person havdar att den uppkomna situationen inte
kan bero pa byggnationen. Ddremot menar hon att det kan bero pa att det har regnat sa mycket i
sommar. Det ar logiskt att den sakkunniga som Magnolia har anlitat och som varit inblandad i projektet
sedan start, spontant svarade att det inte ar sannolikt att byggnationen kan ha paverkat grundvattnet.
Rimligtvis gjordes den bedomningen i samband med riskanalysen och darfor ar det naturligt att man vill
halla fast vid detta tills motsatsen &r bevisad.

Efter lite googlande fann jag foljande data om nederbdrd i Stockholm: | juli regnade det 135 mm i
Stockholm enligt SMHI. Det dr mycket. Men sedan ar 2000 da vi flyttade in i huset har det varit 10
enstaka manader med annu mer regn; 2000, 2002, 2003, 2005, 2006, 2008 2009, 2012, 2015 och 2017.
Inte vid nagot av dessa tillfallen har vi haft problem med vattnet.

Den totala nederbérden per &r har i genomsnitt legat pa runt 600 mm. 2012 lag det pa ca 900 mm. Aven
an genomsnittet for de senaste 23 aren, snarare lagre. Under jan —aug i ar har det regnat 244 mm i
Stockholm. Under motsvarande period foregaende ar regnade det 320 mm dvs 30 procent mer!

Kdlla: https://cds.climate.copernicus.eu/cdsapp#!/software/app-extreme-precipitation-statistics-europe-
explorer?tab=app samt
https://www.smhi.se/pd/klimat/pdf stats/year/SMHI vov precipitation sunshine 20.pdf




Om Magnolias hypotes ar korrekt, dvs att det otjanliga vattnet beror pa allt regnande sa borde rimligtvis
fler dn vi ha fatt problem med sina brunnar i ar. Efter samtal med Nacka kommun fick jag svaret att sa
inte ar fallet.

| Magnolias svar staller de fragan om den aktuella brunnen ar bergborrad. Svaret borde framga av den
“riskanalys” som efter ett antal paminnelser fran var sida delgavs oss den 31 januari 2023 dvs langt efter
att planer och lov hade givits samt efter det att bygget hade inletts. | “riskanalysen” kan man bland annat
lasa under noteringarna om var fastighet att: ”... méjligen finns dven en brunn fér vatten”. Den av
Magnolia anlitade sakkunnige personen som gjorde riskanalysen hade alltsa inte ens brytt sig om att ta
reda pa om det fanns en brunn. Detta trots att brunnen och tillgang till dricksvatten har varit sjélva
kdrnan i dialogen med exploatdren och kommunen dnda sedan vi forst fick hdra om planerna fér bygget.
Vi hittade ytterligare nagra sakfel i riskanalysen som vi papekade for Magnolia och som gjorde att
trovardigheten for riskanalysen som helhet maste ifragasattas. Nar vi bad om en atgardsplan for en
situation som nu har uppkommit svarade Magnolia kort att man ar medveten om sitt byggherreansvar
och hanvisar till att entreprendrens forsakringsskydd ska omfatta miljoskada.

Enligt LAV d@r kommunen skyldig att tillhandahalla farskvatten i tattbebyggt omrade om det finns behov
med hansyn till halsa eller miljo

De tre befintliga fastigheterna med aretruntboende har en sammanlagd byggnadsyta om cirka 650
kvadratmeter. Det pagaende bygget har en materiell pdverkan pa omradet och adderar cirka 4 500
kvadratmeter. Det betyder en 6kning med 700 procent och dérmed maste omradet definieras som
tattbebyggt.

Bilden visar palningsarbetena som pagick under fem veckor fran 07:00 - 19:00

Bygget sker M Som framgar av kartan fran SGU ligger i princip hela Magnolias fastighet
pa postglacidra lera. Den aktuella farskvattenbrunnen ar placerad precis pa gransen mellan urberg
och lera.

Pa ritningen framgar hur stor del av tomten som den nya treplansbyggnaden tacker.

Utsldpp i saltsjon i samband med provborrningar pa Magnolias tomt under vintern 2021

Sa har sag vattnet ut i cisternen.

Grumligt dricksvatten.
Vi noterar att byggherren friskriver sig ansvar och lagger bevisbérdan pa oss och att kommunen hanvisar
till byggherren. Vi ar darfor inforstadda med att det kommer att ta tid att reda ut. Vi forstar ocksa att det



kommer att ta tid att installera permanent kammunalt vatten. Situationen &ar dock akut. Om nagra
veckor maste sommarvattnet stangas av pga frostrisk. Den goda nyheten ar att genom att installera en
frostvakt sa kan vi troligen anvanda den befintliga anslutningen fram till dess att en permanent |6sning ar
pa plats.

Vdnliga hélsningar,

General Information



	Bilaga 2 till tjskr - Länsstyrelsens begäran om yttrande _FÖR_PUBLICERING
	Bilaga 3 till tjskr - Begäran om kommunalt vatten enligt LAV_FÖR_PUBLICERING

