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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Nacka Sicklaén 37:11.

Och
Klévern AB (organisationsnummer 556733-4379) “Exploatoren”.

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”.

2. Bakgrund, detaljplan och markanvisning

Kommunstyrelsen har 2024-09-02 beslutat att till Exploatéren anvisa det pa
bilagda karta, bilaga 1, angivna markomradet "Markomradet”. Markomradet
utgor del av fastigheten Sickladn 37:11 inom Henriksdal.

Markanvisningen innebir att Exploatéren, under en tid om tva ar fran och med
ovan angivet datum, har en option att ensam férhandla med Kommunen om
kopeskilling £6r marken samt markgenomférandeavtal inklusive 6verlatelseavtal
f6r Markomradet.

For Markomradet avses ny markanvindning provas genom framtagande av en ny
detaljplan, "Detaljplanen”. Detaljplanen kommer dven att omfatta andra delar av
fastigheten Sickladn 37:11. Exploatéren ar inforstadd med att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden har att f6lja Kommunens vid var tid gallande
styrdokument f6r utvecklingen av Markomradet.

De delar av fastigheten Sicklaén 37:11 som omfattas av Detaljplanen benimns
nedan gemensamt, "Projektomradet”.

Projektomradet ar uppdelat i fem kvarter, bilaga 2. Markomradet omfattar kvarter
4,

Exploatoren har i markanvisningstivling med klimatfokus genomférd under 2024
limnat anbud enligt bilaga 4. Exploatoren ska utveckla Markomradet i enlighet
med sitt anbud.

3. Genomforande av exploatering

3.1. Samordning och tidplan

Kommunens nuvarande bedémning ir att det efter att Detaljplanen vunnit laga
kraft kommer att krdavas 1 — 1,5 dr av arbeten med om- och nybyggnad av de
kommunala allminna anliggningarna inom Projektomradet innan det dr lampligt
att tilltrada Markomradet. Kommunen ska pabérja ombyggnationen av befintlig
kommunal gata och gora den breddning som beh6vs f6r att dstadkomma god

3(15)



framkomlighet under utbyggnadsaren. Ledningar skall om- och nyforliggas innan
exploateringen av kvartersmarken kan paborijas.

Exploatoren dr inforstadd med att en samordning med andra exploatorers
byggnation inom Projektomradet kan beh6va ske. Kommunen kommer att ta
fram en huvudtidplan f6r produktionssamordningen dir respektive exploatdrs
byggnations produktionsstart anges.

3.1.1. Kommunikation

Parterna ir 6verens om att samverka kring den information till allméinheten,
niringsidkare med flera som kan komma att behévas i samband med planering av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behover f6r sin kommunikation avseende Detaljplanen och nirliggande
utbyggnadsomraden.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses
kommunikationsinsatser utdver de som ryms inom planprocessen och miljé- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutévning.

Kommunikationen kan bland annat innebira foljande aktiviteter

e nyhetsbrev
e webbartikel

e en kort informationsfilm

3.2. Utbyggnad av allmidnna anldaggningar

Kommunen ansvarar fér projektering samt utbyggnad av kommunala
anlidggningar inom allman platsmark.

3.3. Kvartersmark

Exploatoren och Kommunen avser att genom detaljplaneliggning for
Markomradet préva ny bebyggelse omfattande cirka 8 000 kvadratmeter ljus BTA
bostad. Med en ekvivalent ligenhet om 80 kvadratmeter ljus BTA bostad
motsvarar detta cirka 100 ligenheter. Kommunen styr inte bostidernas
upplatelseform. Darutéver bedoms byggritten komma att omfatta cirka 1000
kvadratmeter ljus BT'A lokal i bottenvaning. Ytan f6r lokaler 1 bottenvaning
kommer att utredas vidare under planarbetet f6r att matcha efterfrigan av
kommersiella lokaler och alternativa anvindningsomriden sisom gemensamma
mobilitetslokaler med mera. Definition av ljus BT'A éterfinns i bilaga 3.

Exploatoren bekostar alla utrednings-, projekterings- och utbyggnadsarbeten
inom kvartersmark. Vad avser omradesgemensam parkering se dock avsnitt 3.3.5
Parkering och mobilitetsatgdrder.
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Exploatoren dr medveten om att ny bebyggelse prévas i detaljplaneprocessen och
kan avvika fran angivna BT A-uppgifter.

3.3.1. Certifiering

Anbudet biliggs Markanvisningsavtalet, se bilaga 4. Byggnaden ska utifran
anbudet certifieras enligt Breeam till en certifieringsniva av Outstanding.

Om det finns senare versioner av hallbarhetscertifiering kan ovanstiende krav
ersittas med ett likvirdigt eller mer ambitidst system. Andringar beslutas i dialog
med Kommunen.

3.3.2. Klimatpaverkan for byggskedet enligt tavlingsanbud
Klimatprestanda ska utifran utlovad klimatprestanda i Exploatorens anbud, bilaga
4, vara 95 kg CO2¢/BTA och foljas upp i samband med bygglov samt vid
slutbesked. Klimatprestandan avser en byggnad med bostider, lokaler och
mobilitetsanliggning enligt forutsittningarna i tavlingsinbjudan, bilaga 5.

Om avtalad klimatprestanda (uttryckt som maximalt 95 kg CO2e/BTA)
overskrids f6r den firdiga byggnaden utgar vite med 1 miljon kr f6r varje 5 kg
CO2e/BTA som klimatprestandan 6verskrider avtalad klimatprestanda.
Verifiering av klimatprestanda ska ske i enlighet med berakningsanvisningarna
som beslutats inom Klimatarena Stockholm och HS30 eller annan
overenskommen berikningsanvisning.

I 6vrigt vad avser klimatpaverkan ska Exploatoren folja vad som anges i
Exploatorens anbud enligt bilaga 4.

Infor tecknande av markgenomférandeavtal enligt 5 Markgenomforandeavtal
kommer Kommunen att kriva sakerhet for vitet enligt 3.3.2. Klimatpaverkan for
byggskedet enligt tavlingsanbud och 7. Sékerbet.

3.3.3. Servitut inom Markomradet

Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen satter 1 sitt stille, utan
ersattning upplata nédvindiga servitut, ledningsritter eller annan réttighet f6r
allminna dndamal.

3.3.4. Teknisk forsorjning

Samrad om val av system f6r avfallshantering ska ske med Kommunens
renhallningsbolag Nacka vatten och avfall AB.

3.3.5. Parkering och mobilitetsatgarder

Samtliga kvarter inom Projektomradet ska ha en gemensam mobilitetsanliggning
som anordnas inom Markomréidet. Parkeringsbehovet f6r Markomradet ska
anordnas 1 den gemensamma mobilitetsanliggningen.
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Exploatoren ska finansiera sin andel av mobilitetsanliggningen utifran det
parkeringsbehov bebyggelsen inom Markomradet genererar.

Exploatéren forbinder sig att tillsammans med 6vriga exploatorer inom
Projektomradet arbeta aktivt och framatsyftande med att minimera parkering och
utveckla effektiva mobilitetslésningar som implementeras i
mobilitetsanldggningen, bland annat bilpoolplatser, i syfte att minimera
klimatpaverkan.

Exploatoren forbinder sig att agera byggherre f6r mobilitetsanliggningen och
driva bade planering och byggnation, vilket ska ske i samarbete med Gvriga
exploatorer inom Projektomradet. Upplagget f6r mobilitetsanliggningen kommer
dock att regleras nirmare i kommande markgenomférandeavtal enligt 5
Markgenomforandeavtal.

Exploatoren ska dga mobilitetsanlaggningen eller silja den till en langsiktig och
stabil mobilitetsdgare som har ambition och férmaga att fortsatt forvalta
anlidggningen i samma linje som framgir av anbudet, bilaga 4, och enligt vad som
senare 6verenskoms i kommande markgenomférandeavtal enligt 5
Markgenomforandeavtal.

I 6vrigt vad avser mobilitet ska Exploatoren f6lja vad som anges i Exploatdrens
anbud enligt bilaga 4.

3.4. Miljoatgarder

3.4.1. Gronytefaktor

Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona virden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Markomradet. Vilka specifika
krav pa grona virden som ska uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

3.4.2. Trad, vegetation och naturmark

Vid utveckling av Markomradet ska Exploatoren tillse att trid och vegetation
inom allmin platsmark eller enligt Detaljplanen skyddade trid inom kvartersmark
inte skadas. Trdd och vegetation ska skyddas pa ett betryggande sitt, i enlighet
med Kommunens hanteringsordning och i 6vrigt enligt de skyddsatgirder som
framgar av del 1 Gatubyggnad i Nacka kommuns tekniska handbok.

Parterna ska senast i samband med att Parterna ingar markgenomférandeavtal
enligt 5 Markgenomforandeavtal gemensamt géra en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststilla
markens och vegetationens status.

3.4.3. Bevarande av grona varden

Parterna har som ambition att, 1 den méan det ar mojligt, skydda och bevara trad
och annan vegetation vid utveckling av Markomradet. Eftersom Markomradet
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blir féremal fo6r en omfattande springning blir det dock svirt att bevara trid eller

annan vegetation.

Parterna ir 6verens om att vid exploatering av naturmark ska
kompensationsatgarder till f6ljd av nedtagna trad och annan vegetation som
utgangspunkt ske inom Projektomradet.

3.5. Gestaltning

Exploatoren har férbundit sig att f6lja de allmidnna gestaltningsprinciper som
framgar av tivlingsinbjudan, sida 7, bilaga 5.

3.6. Konsten att skapa stad

Exploatoren ir inforstidd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa
stad”.

Exploatdren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra
Kommunen pi ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens fran borjan av
utvecklingen av Markomradet. Detta kan ske antingen tillsammans med
Kommunen eller pd egen hand.

4. Ekonomiska fragor

4.1. Kopeskilling

Kopeskillingen for Markomradet ska berdknas pa den byggritt som Detaljplanen
medger och ska erldggas pa tilltridesdagen.

Kopeskilling f6r bostader respektive lokaler inom Markomradet kommer att
bestimmas i ett senare skede, dock senast i samband med tecknande av
markgenomforandeavtal enligt 5 Markgenomforandeavtal, preliminirt kv 1-2 2025.
Kopeskillingarna ska utga fran tva oberoende externt framtagna virderingar.

Kopeskillingarna kommer bestimmas i prislige som framgar av virderingarna,
”Vardetidpunkten”, och ska indexeras fram till tilltridesdagen enligt 4.7.7
Indexering av kipeskilling.

Om beviljat bygglov medger en storre byggritt dn vad kopeskillingen vid tilltradet
ar berdknad utifran ska tilliggskopeskilling erliggas baserat pa de tva oberoende
virderingarna enligt andra stycket ovan. Tilligeskopeskillingen ska indexeras
enligt 4.7.7 Indexering av kipeskilling och erliggas till Kommunen senast 30 dagar
efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller, om képeskilling dnnu inte
erlagts, det senare datum som kopeskilling enligt ovan erlaggs.

Om Detaljplanen innehaller dubbla planbestimmelser, exempelvis att en byggnad

eller viss yta inom byggnaden, bade far anvindas for bostadsindamal och annat
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andamal, sasom lokaler, ska kopeskillingen beriknas utifrin det dndamal som
resulterar 1 hogst képeskilling.

Formerna for kopeskillingens erliggande ska slutligen regleras 1 det avtal som
Parterna enligt 5 Markgenomforandeavtal nedan ska triffa.

4.1.1. Indexering av kopeskilling

Om indexering enligt nedanstiaende inte kan ske pa tilltridesdagen pa grund av
forindrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska indexering ske enligt
likvirdig statistik eller index. Kopeskillingen ska dock indexeras enligt nedan fram
till den tidpunkt da statistiken upphor eller férindras.

4.1.1.1. Indexering bostadsindamal
Kopeskillingen for bostadsritt ska indexeras i relation till férandringar i priser pa
torsiljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden.

A =B+ 30 % * (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kronor/ m’ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kronot/ m*ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnittspris pi bostadsritter uttryckt i kronor/ m’
ligenhetsarea 1 Nacka som pa tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Nacka enligt Méklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

4.2, Kostnader for detaljplanearbetet

Exploatoren ska l6pande sta for plankostnader fran tecknandet av
markanvisningsavtal fram till antagande av Detaljplanen och laga krafthantering.
Exploatoren stir inte f6r plankostnader som upparbetats fore avtalstecknandet.

Exploatoren ska triffa ett detaljplaneavtal med miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i Nacka kommun.

Exploatoren ska dven bekosta utrednings- och projekteringskostnader avseende
kvartersmark som behovs for detaljplanearbetet och for att Parterna ska kunna
triffa markgenomfoérandeavtal.

4.3. Kostnader for utbyggnad inom kvartersmark

4.3.1. Bygg- och anliggningskostnader

Exploatoren bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken forutom mobilitetsanliggningen vilken bekostas gemensamt med
de andra kvarteren inom Projektomradet utifrin nytta.

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar samtliga nédvindiga anslutningar av till
exempel el och va etc. till Markomradet.
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Exploatoren ansvarar for samtliga avgifter och kostnader till myndigheter som
krivs for att bebygga Markomradet 1 enlighet med Exploatérens forslag, t.ex.
bygglovsavgifter, lagfartskostnader och férrittningskostnader. Kostnader
kopplade till mobilitetsanliggningen hanteras gemensamt med 6vriga kvarter
inom Projektomradet. Kommunen bekostar fastighetsbildningen av
Markomradet.

4.3.2. Kostnader for saneringsatgarder

Kommunen ansvarar for och bekostar erforderliga utredningar for att klarligga
och bedéma behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgirder inom
Markomradet och att ta fram en handlingsplan f6r erforderliga
efterbehandlingsatgirder, om inget annat bestims.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning
av massor som har sidan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada f6r
minniskors halsa eller miljon. Exploatoren bekostar all hantering av massor med
halter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM). Kommunen bekostar merkostnader for transport och
deponi for massor med halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a.
efterbehandlingsatgirder och som det inte finns nagon avsittning for.

4.4. Kostnhader for kommunikation

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kommunikation enligt 3.7.7
Kommunikation med maximalt 100 000 kronor. Budget f6r och kostnadsférdelning
av kommunikationen ska delges Exploatoren.

4.5. Kostnader for ’Konsten att skapa stad”

Om Exploatoren inte ska genomféra aktiviteter pa egen hand ska parterna
6verenskomma om i vilken utstrickning Exploatéren ska medfinansiera
Kommunens arbete med ”Konsten att skapa stad” enligt 3.6.

4.6. Kostnader for utbyggnad av allman plats

Kommunen svarar f6r och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anlidggningar inom allman platsmark.

5. Markgenomforandeavtal

Innan Detaljplanen antas ska Parterna inga markgenomférandeavtal.
Markgenomférandeavtalet ska fullfélja och ersitta detta markanvisningsavtal
samt reglera genomforandet av Detaljplanen, faststilla pris for byggritterna samt
uppligg for Mobilitetsanliggningen.
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6. Ovriga overenskommelser

Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra
aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele eller
motsvarande som kravs for genomférandet av Detaljplanen.

7. Sakerhet

Infor tecknande av markgenomférandeavtal enligt 5 Markgenomforandeavtal
kommer Kommunen att kriva for Kommunen godtagbar sikerhet f6r
Exploatorens atagande enligt 3.3.2. Klimatpaverkan for byggskedet enligt taviingsanbud 1
form av borgensatagande eller bankgaranti. Sikerheten ska stallas av bolag eller
bank som Kommunen har godkint.

8. Overlatelse av Markanvisningsavtalet

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatoren.

Exploatoren har dock ritt att efter Kommunens skriftliga godkannande overlata
Markanvisningsavtalet till annan juridisk person inom den koncern som
Exploatoren ingér i under forutsittning att Exploatéren fortsitter att ansvara
solidariskt f6r Markanvisningsavtalets fullgérande. En 6verlatelse av
Markanvisningsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Markanvisningsavtalet.

9. Drojsmalsrinta

Om part inte fullg6r sin betalningsskyldighet enligt Markanvisningsavtalet med
tillhérande bilagor 1 ritt tid, ska dréjsmalsranta utga enligt lag.

10. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markanvisningsavtalet ska upphora att gilla utan ritt till ersdttning for nagondera

parten om

e fOrutsittningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

e Kommunens beslut att inga Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft
eller avtal enligt 5 Markgenomférandeavtal inte triffats mellan
Kommunen och Exploatoren senast tva ar efter Kommunens beslut att

inga Markanvisningsavtalet.

Om det ar uppenbart att Exploatoren inte avser eller férmar genomféra planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nir
Markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan ritt till ersttning for
Exploatoren, ritt att aterta optionen enligt 2 Bakgrund, detaljplan och
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markanvisning innebirande att Markanvisningsavtalet upphor att gilla. Atertagande
av optionen ska meddelas Exploatoren skriftligen.

Att Exploatoren har ekonomisk genomférandeférmaga enligt foregaende stycke
tor den planerade utvecklingen av Markomridet kommer att kontrolleras av
Kommunen infér tecknande av markgenomférandeavtal.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige och kan komma att 6verklagas
av sakdgare. Markanvisningsavtalet dr inte bindande f6r milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige vid beslut om detaljplan.

Exploatoren dr inte berittigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor eller om detaljplanearbetet resulterar 1 en byggritt av mindre omfattning
in vad som anges i 3.3 Kvartersmark.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gilla medger Exploatéren Kommunen
ritt att anvinda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget
material pa sitt som Kommunen finner limpligt i den fortsatta planliggningen av
Markomradet, utan ersittning till Exploatoren eller av Exploatoren anlitade
konsulter och entreprendrer. Kommunens nyttjanderitt ska inte omfatta arkitekt-
och byggnadstekniska ritningar eller underlag. Exploatoren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehill f6r Kommunens nyttjanderitt till framtagna
och utforda utredningar. Kommunens nyttjanderitt till framtaget material
inskrinker inte den upphovsritt som Exploatoren eller annan kan ha.

1. Andringar och tillagg

Andringar 1 och tilldgg till Markanvisningsavtalet ska upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

12. Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av Markanvisningsavtalet ska avgbras av
allmin domstol enligt svensk ritt och pa Kommunens hemort.

EOTE SN SEEE S 3

Markanvisningsavtalet har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka Parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Klovern AB
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genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling ( )
Enhetschef exploateringsenheten
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Bilaga 2. Markomradet:
Wl Kvarter 4 - preliminar
\\ vitstreckad avgransning
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Bilaga 3.

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA | bostadshus omfattar i normaifallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kéllare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att fériaggas pd vind eller i kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis oinredda vindar,
bjélklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende byggnader riknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i ovrigt
omfattas inte.

X+ 2°0,6 meter

Ljus BTA = huslangden * (x— 2*0.6)
Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvaning

En vaning ska betraktas som en suterrangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter Gver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet - 1,5 meter

mindre ar vaningsplanet att betrakta som killare. \ marknivi
All area inom /Ggenheter raknas som ljus BTA liksom i \

forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetsiokaler) ochi
forekommande fall teknikutrymmen raknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren rdknas
som ljus BTA (se fig).

pa teknkutrymme som av skalig anledning inte kan féridggas mbrkt

o1 L

1) Exempel

For kommersielia elfer ovriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshojden ar hogre 3n 3 meter ska 10-metersgransen utokas till
vad som bedoms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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Steg 2 - Anbudsblankett

Instruktion
Samtliga falt maste vara ifyllda for att tavlingsbidraget ska beaktas.

Om flera byggnader ingar i tavlingsforslaget redovisas medelvardet for samliga byggnaders klimatpaverkan nedan.

De félt som ska fyllas i ar markerade med orange.

Klimatpaverkan fran byggmaterial (A1-A3), justerat for ev. dataluckor

Del av byggnaden

Klimatpaverkan (kg COze/m? BTA) for A1-A3 for nedanstaende byggdelar och totalt for
byggnaden/byggnaderna.

Vilka l6sningar har ni baserat ert forslag for Henriksdalsbacken pa i denna del av byggnaden? Ser ni risker eller utmaningar
med nagon av de foreslagna metoderna? (Har forslaget inte andrats sedan prekvalificeringen behéver inga justeringar
goras.)

Grundlaggning
(fran isolering under platta och uppat,
dvs ej ev. palning)

1 kg CO,e/m2 BTA

Principer for Kv Traklippan:

¢ Klovern avser att uppféra en byggnad i tré dar materialet anvands pa ett resurseffektivt satt for att skogen ska racka till
fler byggnader eller ges majlighet att sta kvar. | framstallningen av hégvardiga traprodukter sa som regelvirke, KI-tra samt
limtra bildas restprodukter i form av spill och span som kan anvandas i andra typer av cellulosabaseradeprodukter som
anvands i byggnaden.

¢ Vi arbetar systematiskt med att minska mangden nya resurser som behover byggas in i kvarteret Traklippan.
Dimensionering och uppbyggnad av byggdelarna inom kvarteret anpassas efter kraven i den specifika byggnadsdelen, vilket
minskar risken for 6verdimensionering och sakerstaller resurseffektivitet.

¢ Vid material- och produktval véljer vi i forsta hand aterbruk dar tillgang finns, men det &r inte nagot vi har tillgodoréknat i
var klimatkalkyl.

e Vi arbetar med att minimera onddiga ytskikt, dels for att minska klimatpaverkan och dels for att underlatta framtida
demontering.

e Vi ser berget som en resurs vilken kan foradlas pa plats genom mobil kross, om tillstdnd av Nacka kommun medges, vilket
ger lokal produktion av den makadam, grus och sand som kan anvandas i byggnaden, vilket minskar behov av transporter
bade till och fran platsen.

e Vi vager samman losningar som bade ger en lag klimatpaverkan och en |3g energiférbrukning fér byggnaden.
Grundlaggning

En tidig geoteknisk utredning och inscannad topografi av omradet ger oss ratt forutsattningar att 3D-projektera ratt och
gora strategiska val for att minimera averkan pa berg och omgivning. | garaget undviker vi bottenplatta av betong till
forman for pelare pa lokala betongfundament, vilket markant minskar CO2-avtrycket. Fundamenten utférs dessutom av
klimatoptimerad betong (optimerad mangd och kvalitet) med armering med 100% atervunnen ravara. Vi fyller ut
schaktbotten med dranerande makadam fran berget, samt grus o stenmjol som fixeras och dambinds med lignin utvunnet
ur gran. Om tillstand for bergkross inte medges, belagger vi KL-tra-bjalklaget med ligninasfalt, vilket minskar CO2-utslappet
med ca 75% jamfort med konventionell asfalt. Det ger en kérbana som ar funktionell, 1att att underhalla, dterbruka och med
kraftigt minskad klimatpaverkan.




Klimatpaverkan fran byggskedet (A1-A5)

Stomme

22 kg CO.e/m2 BTA

Stomme
For att uppna en resurs- och klimateffektivitet ar stomvalet centralt, darfor utférs stommen for hela kvarteret till storsta del
itra.

Mobilitetsanldggningens nedre vaningar utfors i pelar-balk-system i limtra med bjalklag av KL-tra, vilket under kérbanan har
ett sekundart ribbjalklag for att klara kérbanans spannvidd och belastning. Trapelarna landar pa lokala betongfundament
och dimensioneras for att aven klara vikten fran bostadsvaningarna och gardens terrassbjalklag med 800mm jorddjup. Tra
lampar sig mindre bra for dragkrafter, darfor raknar vi i kalkylen med metallkryss for att stabilisera vaningarna under
garden. For att hantera fukt och aterfyllnad har vi tagit hojd for en garagevagg mot berg av eco-betong, men vill i forsta
hand undersoka majligheten att delvis stalla byggnaden pa berget och darmed kunna exponera berget i
mobilitesanlaggnignen. Brandrisk i garage hanteras med sprinkler.

Eftersom bjalklagen i bostaderna inte utsatts for samma laster som garaget lampar det sig battre med en traregelbaserad
stomme som bade har lagre klimatpaverkan och som ar mer resurseffektivt an rent KL-tra. Vi ser dock fordelar med att i
vissa delar anvanda KL-tra for stabiliet och limtrabalkar for spannvidd, dvs materialoptimering nar respektive traprodukt
anvands dar den gor som mest nytta. Eftersom ytor med limtra och KL-trd ar begransade i storlek kan de exponeras i
bostaderna, utan behov av sprinklers.

Klimatskdarm
(vaggar och tak)

12 kg CO,e/m2 BTA

Fasad

Fasaden kommer byggas som traregelvaggar med cellulosaisolering och ha en val avvagd mangd fonster som ska ge god
tillgang till dagsljus samtidigt som klimatskarmen far ett Iagt U-medelvarde. Vi kommer att arbeta med fonsterluckor och
de positiva egenskaper for bade energi och den termiska komforten som dessa ger vid ratt utforande, dar kyla stangs ute
vid kalla dagar och varme stangs ute vid varmebdéljor. Fonsterluckor som en integrerad del av fasaden 6kar detaljeringen,
speglar hallbarhetsambitionerna och rimmar val med gestaltningsprinciperna for omradet.

Byggnaden forses med fasad i varmebehandlat trd som bade ger brandskydd, Iag klimatpaverka. Fasaden ges dova fargtoner
som kompletterar befintlig putsarkitektur. Fér sockelvaningarna vill vi, om majlighet finns, anvanda oss av aterbrukat tegel
som finns inom Kl6verns bestand i narliggande projekt inom Nacka. Projektet kommer dven att anvanda trafonster.

Tak
Takkonstruktionen foljer samma principer som 6vriga partier med trareglar och cellulosaisolering. Som ett led i att minska
behovet av resurser avser vi arbeta med byggnadsintegrerade solceller dar solcellen ersatter annan takbeldaggning.

Innervaggar
(aven innertak och undergolv)

5 kg CO,e/m2 BTA

Innervaggar
Vi kommer att utvardera vilka innervaggar som kommer behova byggas och vilka rum som kan avskiljas med enbart
garderober (likt referens Frostaliden) for att minska behovet av innervaggar.

De innervaggar som vi bygger kommer vara traregelvaggar med cellulosaisolering som klas med skivor av ecogips (fermacell
eller med motsvarande laga CO2-avtryck) under forutsattning att skivan uppfyller brandkrav i den byggnadsdelen. Vissa
vaggar inom lagenheterna kommer att byggas enligt demonterbara och/eller flexibla principer fér att maximera
mojligheterna att anpassa lagenhetens utformning efter den boendes behov som kan andras over tid beroende pa familjens
sammansattning.

Innertak och undergolv

Material av hog densitet kravs for att klara ljudkraven. Pagjutning ar mindre lampligt for traregelstomme, darfor anvands
framforallt skivor beskrivna ovan. Tra istallet for metall anvands som distans mellan bjalklag och innertak vilket haller nere
klimatpaverkan. | undergolvet anvands trafiberbaserade skivor, som en grund for ett rejalt tragolv som tal omslipning.

Fast inredning, invandiga ytskikt och
installationer

28 kg CO,e/m2 BTA

Ytskikt

De ytskikt vi véljer ska uppfylla en tydlig funktion, sdsom att den antingen behévs pga funktionskrav sasom brand, akustik
eller slitage (i garaget). Inom lagenheterna kommer robusta tragolv att anvandas som kan slipas flertalet ganger innan de
behover bytas ut, om majligt valjs produkter fran spill i fabrik. Vi utforskar mojligheterna att anvanda lera, det ar dock inget
vi har tillgodordknat oss i klimatkalkylen.

Fast inredning
Vi kommer utreda och valja koksleverantér med omsorg for att bygga in kok som tal att underhallas och kan fa en lang
livslangd.

Installationer

Vid utformningen av planlésningarna kommer vi ta hansyn till effektivisering av installationer for el-, ventilation- och
rérdragningar. Klimatbelastningen minskas ytterligare genom atervunnet installationsmaterial, exempevis atervunna
elstegar. Byggnaden férses med spinklers dar det kravs for brandskydd, dvs i garage, uppfors med aterbrukade rér om
mojligt. Den positiva effekten av aterbruk ar inte inraknad i klimatkalkylen.




Total klimatpaverkan A1-A3:

68 kg CO,e/m2 BTA

Klimatpaverkan fér transporter till byggar!
Justerat for ev dataluckor.

betsplatsen, byggspill och energikravande aktiviteter pa byggarbetsplatsen (A4-A5)

Klimatpaverkan (kg COze/m? BTA) for A4 och AS.

Beskriv 6vergripande de val eller atgarder som ska goras for att minimera klimatpaverkan.

Transport av till byggarbetsplatsen,
byggspill och energikravande aktiviteter
pa byggarbetsplatsen (A4-A5)

22 kg CO2e/kvm BTA

Energi byggarbetsplatsen

Vi upprattar tidigt en arbetsplatsdispositionsplan (APD) och logistikplan for att minska energidtgangen pa byggarbetsplatsen
och startar bygget nar det ar mest fordelaktigt med hansyn till pa vara arstider. Alla entreprenérer kommer upphandlas
med kravet om att anvanda gron el under byggskedet.

Byggspill

Vi kommer lagga stor vikt vid att hantera byggavfall pa ett hallbart satt. | projektet kommer vi att sélja vidare eventuella fel-
och 6verbestallningar samt be leverantdren ta tillbaka eventuellt spill. Vi kommer ocksa att bevaka vara egna parallellt
pagaende projekt for se om vi kan byta material. Malet ar att maximalt ha 30 kg avfall/kvm BTA. Det avfall som genereras
under byggskedet kommer att sorteras ut i enlighet med kraven i EU:s gréna taxonomiférordning (2020/852/EU). Inom APD-
planen finns dven utrymme for en aterbrukscontainer som mojliggér hogre grad av materialaterbruk och
materialatervinning inom bygget.

Transporter

Samtliga transporter ska effektiviseras for att minska miljépaverkan, fa farre transportskador och sdkrare arbetsmiljo.
Samlastning och elektrifierade transporter prioriteras. Leveranssatt med laga utslappsnivaer prioriteras. Schaktmassor,
byggavfall fran fastigheten ska om méjligt ateranvandas som ballast for att minimera transporter och darmed
miljopaverkan.

Total klimatpaverkan

Total klimatpaverkan per bruttoarea (kg CO.e/m? BTA):

Klimatpaverkan A1-A5
Ambitionsnivan far inte vara lagre an det
angivet i prekvalificieringen.

Klévern berdknar projektets klimatpaverkan till 95 kg CO2e/kvm BTA, vilket ar en
valgrundad avvagning mellan lag klimatpaverkan, riskbedémning avseende
konstruktivta krav och genomférbarhet, vi har raknat med en sakerhetsbuffert om 5 kg
CO2e/kvm BTA for att hantera risk. Berdakningen ar gjord i enlighet med Stockholm
klimatarenas berdkningsanvisning. Vi har framfoérallt anvant leverantérsspecifik data i
berdkningarna for att fanga upp effekten fran produkter med hog andel atervunnen
ravara samt effektiva tillverkningsprocesser. Daremot har schabloner fran Boverket
anvants for A4 samt A5.

Vi ser mojligheter att sanka klimatavtryck ytterligare vilket vi vill utreda i nasta skede:

e M1: Nyttja berget som ett barande element dar vi staller byggnaden pa bergsklacken
och pa sa satt minskar vi mangden pelare i garaget och behovet av betongvagg mot
berget.

* M2: Mojligheten att byta ut skivmaterial mot lera som har positiva halsoeffekter och
annu lagre klimatavtryck.

® M3: Anvanda aterbrukat material och produkter/metoder som idag ar okanda for oss.
* M4: Anvanda naturstensblock fran sprangning som hel eller delvis ersattning for
betongfundament for att minska bade transporter och mangd betong.

*M5: Vi har raknat med cellulosaisolering, men vill utvardera om hampaisolering kan ge
ett battre resultat.

Klimatpaverkan fran driftskedet B1-B7




Vilka l6sningar har ni integrerat / avser ni arbeta vidare med i forslaget fér att minska klimatpaverkan fran B1-B5 + B7?

Klimatpaverkan fran driftskedet
(B1-B5 + B7)

Detta projekt certifieras med BREEM Outstanding. Certifieringssystemet paverkar vara val ur manga perspektiv och bidrar till att uppna lag klimatpaverkan under driftskedet.

Losningar for Henriksdalsbacken:

o Vi forbereder byggnaden sa att den latt kan anpassas efter de boendes dndrade behov over tid. Till exempel genom att lagga golv under innervaggar sa att rum kan tas bort eller laggas till utan att behéva byta golv.

e Vi arbetar noga med schaktplaceringar for att kunna gora stambyte utan att riva badrum och/eller kok, eller for att latt kunna dndra lagenhetsfordelningen inom byggnaden.

Vi bygger med trafénster som gar att reparera och darfér inte behéver bytas ut.

e Vi tar fram en underhallsplan dar det framgar hur byggnaden ska driftas och underhallas for basta ekonomi, energi- och klimatprestanda.

e Viarbetar med att ta fram en viss generalitet som mojliggor flera satt att anvanda byggnaden, till exempel att i vissa delar méjliggora for annan anvandning dn boende.

e Vi skapar attraktiva miljorum och mobilitetsytor som uppmuntrar till hallbart avfallshantering och hallbart resande

o Vi utformar kvarteret som en lokal malpunkt for att minska resbehov, exempelvis genom lokaler och bokaler fér bade arbete och service i bostadsnara ldge. Garden utformas som en knutpunkt for gemenskap och socialt utbyte, men
aven for avkoppling.

e Variation i bostadsstorlekar for att mojlggéra kvarboende nar familjekonstallationer féréandras, vilket minskar transportbehov mellan ex hem och férskola/skola

Vilka l6sningar har ni integrerat / avser ni arbeta vidare med i forslaget fér att minska klimatpaverkan fran B6, Energianvandning?

Klimatpaverkan under driftskedet (B1-B7)

Klimatpaverkan fran driftskedet B6
Energianvandning

Ko6pt energi

Val av uppvarmningssystem kommer att paverka driftskedets klimatpaverkan och vi kommer utreda alternativen bergvarme vs fjarrvarme for att se vad som ar majligt och passar detta projekt bast. Vi kommer att anvanda
uppvarmningssystem med lokala vairmepumpar alternativt varmevaxling som majliggor ett optimerat energisystem som nyttiggor varmeatervinning av spillvarme fran ventilationsluft, kylsystem i ev livsmedelsbutik och avloppsvatten
samt lokal fornybar elproduktion fran solceller. Vi kommer att anvanda Al-teknik och intelligent styrning av ventilation och varme for att sakerstélla |ag energianvandning i driftskede. Vi kommer dven skapa majlighet for boende att
folja sin energiférbrukning i realtid. For energi som vi efter atgarder for minskning anda behéver kopa kommer vi att prioritera ursprungsmarkt el fran fornybara processer.

Egen producerad energi och energigemenskap

Byggnadens hoga och fria lage gor taken mycket lampliga for solceller. Vi kommer att maximera mangden solceller i projektet genom att till exempel utforma takfoten med ett band av solceller som en integrerad del av gestaltningen,
en energiproducerande fris, vilken 6kar solcellsytan med ytterligare 550 kvm och ger ytterligare ca 60 MWh el per ar. Den lokala energiproduktionen kombineras med lokal lagring av bade varme och el genom huskroppen som kan
buffra varme och eventuella bergvarmehal . For att ta tillvara pa den el som produceras lokalt avser vi att samverka med 6vriga fastighetsagare for en lokal energigemenskap som ocksa kan innefatta batterilagring. Lagring av
overskottsel i batterier skapar mojlighet for att minska effekttoppar.

Lag energianvindning

Energianvandning

Vilka l6sningar har ni integrerat / avser ni arbeta vidare med i férslaget for att uppna energieffektivitet och lag energianvandning?

Byggnadsutformning och teknik

Byggnaden utformas med hog tathet och laga u-varden for ingaende byggdelar i klimatskalet, till exempel genom tidigare namnda fonsterluckor. Vidare kommer vi i projektet att arbeta med tekniska l6sningar for att sanka behovet av
kopt energi sasom spillvattenvarmevaxlare men aven tidigare namnd Al-teknik med intelligent styrning av ventilation och varme, vilket mojliggor for fastighetsskotare och boende att 6vervaka och optimera energiférbrukningen. Vi
kommer visualisera energi-, varm- och kallvattenférbrukningen fér de boende genom app och de boende far energispartips genom en framtagen Boparm. Vi kommer valja sndlspolande armaturer och energieffektiva vitvaror for att
stodja ett energieffektivt boende.

Det finns alltid risker forknippade med att anvanda mycket olika teknik som ska samverka, sarskilt mindre beprévad teknik. Vi kommer darfor att arbeta med en robust energildsning i grunden och ett noga urval av
leverantorer/samarbetspartners med langsiktigt ansvarstagande for funktion och kvalitet.

Vilken energianvadning kWh/m2 Atemp uppskattar ni for projektets driftskede?

Vi uppskattar projektets energianvandning till 35 kWh/m2 Atemp, vilket ar en valgrundad avvagning mellan Iag klimatpaverkan, hog energieffektivitet och boendekvaliteter sa som fonsterstorlekar och dagsljus.

Minskad klimatpaverkan fran driftskedet C1- C4

verkan
ede
4)

Vilka l6sningar har ni integrerat / avser ni arbeta vidare med i férslaget fér att minska klimatpaverkan fran skede C1-C4?




Klimatpa

slutsk
(C1-C

Klimatpaverkan fran slutskedet
(c1-ca)

Vi ser pa byggnaden som att den aldrig ar fardig, utan kommer att ha ett dynamisk liv som en dag avslutas vardigt i form av resurser som gors tillgangliga for nasta generations byggnad. Vi arbetar darfor med att de byggdelar som
traditionellt har en hog klimatpaverkan ldtt kan demonteras sa att byggnaden i slutet av sin livscykel kan utgéra en donatorbyggnad till nya byggnader. Som metod projekterar och bygger vi utifran att kvarterets olika byggdelar
forbereds for slutskedet och att de da ska hamna pa nagot av de tre Gversta stegen i avfallstrappan. En strategi for att na detta &r att arbeta med demonterbara principer och giftfria material. For att mojliggora en latt demontering
uppréttas relationshandlingar med demonteringsanvisningar.

Tillaggsinformation

(D)

Minskad klimatpaverkan fran skede D (information utanfér byggnadens livccykel)

Vilka l6sningar har ni integrerat / avser ni arbeta vidare med i férslaget fér att minska klimatpaverkan fran skede D?

Tillaggsinformation

(D)

Klimatbudgeten for projektet

Projektgruppen har infor det har anbudet arbetat aktivt med en klimatbudget som inkluderar byggnadens olika bestandsdelar. Klévern har tillsammans med teamets klimatberdkningsexpert gjort prioriteringar och landat i ett forslaget
som presenterats har, vilket ar realistiskt genomforbart och starkt bidrar till att gora kvarteret till en hallbar férebild som speglar Nacka Kommuns klimatambitioner. Kvarteret kommer att bli klimatpossitivt (beraknat utifran LFM30s
balanseringsatgarder). Genom att bygga med tra och anvanda cellulosabaserade produkter i sa hog utstrackning som majligt fungerar byggnaden som en kolsanka. Vi har berdknat potentialen fér var bygganad att lagra kol fran
byggmaterial till minst 70 kg CO2e/BTA (berdknat enligt LFM30). (Potentialen fran invandiga vaggar, invandiga ytskikt samt biokol i vaxtbaddar och vastlighet har ej berdknats). Genom lokal produktion av férnybar el med majlighet till
nettoexport och anvandning av biokol pa gardarna kan vi tillskapa ytterligare kolsankor eller negativa utslapp som bidrar till att projektet som helhet nar nettonoll CO2-utslapp.

Boendeerbjudandet Henriksdalsbacken

For Klovern ar hallbar utveckling integrerat i all bostadsutveckling och forvaltning. Vi tror att det sociala perspektivet gar hand i hand med det klimatmassiga och att en stark boendegemenskap stimulerar till klimatsmarta aktiviteter,
samt att resebehovet minskar nar platsen i sig sjalv blir en malpunkt. Boendeerbjudandet i Henriksdalsbacken kommer att utvecklas efter bade sociala och klimatmassiga utgangspunkter. T ex forvdntas en gemensam verkstadslokal for
renovering sa att de boende kan bruka sina dgodelar en langre tid (vare sig det géller klader, mobler eller cyklar), gemensamma odlingsmajligheter, digitala delningstjanster och inférandet av gemensam tvattstuga som minskar behovet
av att anvanda hushallets egna tvattmaskiner och bidrar till interaktion mellan de boende. Ett jatteviktigt perspektiv med Henriksdalsbacken &r ocksa att verka som en inspirationskalla for framtida stadskvarter.

Kompetens och

erfarenhet

Kompetens och erfarenhet

Bolagets 6vergripande klimatmal ska anges.
Hur arbetar bolaget for att uppna av angivna klimatmal utifran exempelvis arbetsprocesser, referensprojekt och hallbarhetscertifieringar. Anges med maximalt 500 tecken.

Overgripande klimatmal

Klovern vill vara det bostads- och stadsutvecklingsbolag som ar tankeledare inom hallbarhet och leder branschen mot nettonoll CO2 utslapp genom noll CO2 i férvaltningsverksamheten och ett malgransvarde pa 75 kg CO2 per BTA i
nyproduktionen till ar 2030. Den klimatpaverkan vi ldmnat i detta projekt 6verensstimmer val med vart langsiktiga mal. Starkt dgarskap och en grundfilosofi som omfamnar samarbete och partnerskap ger forutsattningar for
nytankande och effektivitet. Grundkrav i projekt &r BREEAM Excellent, energiklass B, 90/10, genomtadnkta materialval och ekosystemtjanster.

Projektteamets kompetens och erfarenhet (tyngdpunkt vilar framst pa byggnadens klimatpaverkan men dven pa mobilitet).

Projektteam

Klovern har lagt mycket energi pa att valja ratt medlemmar i teamet. Hos Klévern har vi valt ut de som har kompetens och erfarenhet av att genomféra trabyggnader med lag klimatpaverkan och energiprestanda. Detta projektet har
en tydlig focus pa hallbarhet, vilket har skapat ett stort engagemang fran Kloverns hallbarhetschef, som har en bakgrund inom energi. Var valda arkitekt White har ritat manga attraktiva trahus och har gedigen kompetens och
erfarenheter av trabyggnad i olika system samt klimatoptimerade projekt. Hos White arbetar arkitekt och hallbarhetsexperter tatt tillsammans for att ta fram de hallbara I6sningar som behovs for att na satta mal. Vald konstruktor fran
Tyrens har ocksa konstruerat flera trahus och deltagit i systemval och dimensionerat de barande komponenterna i projektet. Konstruktéren har arbetat med materialoptimering utifran ett hallbarhetsperspektiv vilket starker teamet
kunskap ytterligare for att na satta mal. KI6vern har traffat alla mobiltetsoperatorer pa marknaden och slutligen valt Parkando och Elbilio som mobilitetsoperator. De har manga fungerande anldggningar i Sverige och har starka dgare
samt en stor vilja att utveckla battre mobiltetslosningar. Vi har ocksa valt en mobilitetskonsult fran Nacka, som deltagit i forskningsprojekt kring mobilitet tillsammans med KTH, for att kunna hitta framtidens basta mobilitetslésning.

Mobilitet

Mobilitetsatgarder anges med motivering av valda atgarder da det &r relevant.




Mobilitet

Mobilitetsatgarder

Klovern vill gora det enkelt att valja ratt mobilitetslésning och gor flera riktade insatser for att fa en hog nyttjandegrad pa valda mobiltetsldsningar. Av de l6sningar som beskrivs i Trivectors rapport vill Klovern lagga extra fokus pa och

addera:

o Lokalisera cykelparkering, med skalskydd och breda dorrar, ndra bostadsentréer. Underlatta cykelagande genom cykelstall med fastlasningsmojlighet, Iadcykelparkering, cykelverkstad, cyckeltvatt och elcykelladdning.
¢ Erbjuda cykelpool med varierat utbud av cyklar.

o Erbjuda prova-pa-kort pa kollektivtrafik i 6 manader.

¢ Minska behovet av resor genom coworking, aterbruksrum och leveransboxar.

¢ Erbjuda bilpool med mer an 1 poolbil per 40 boende och informera om de privata bildelningstjanster som finns i omradet.

¢ Information och marknadsféring med Resecoach, Mobilitetskvall, Trapphusdisplay och riktade erbjudanden.
e Som en del i utformningen av mobilitetskonceptet planerar v KI6vern att rikta ess sig till boende i naromradet for att undersoka vilka éeras krav pa och intresse for bilpoolstjanster som finns. Pa sa satt uppmarksammas befintliga

hushall i omradet pa de nya transport-/fraktméjligheterna som etableras genom de nya kvarteren och Klévern far nédvandig kunskap fér att dimensionera bilpoolen baserat pa efterfrdgan i omradet. Klévern vill samverka med KTH fér

att ta del av praktisk forskning dar om bostadsndra mobilitetstjanster.

Hur mobilitetsatgarderna langsiktigt sakerstalls

Hur mobilitetsatgarderna langsiktigt
sakerstalls

Den viktigaste framgangsfaktorn for mobilitetstjansternas langsiktiga varaktighet ar hog nyttjandegrad och [6nsamma affarsmodeller. For leveransboxar finns fungerande affarsmodeller nar boxarna ges yta och bra lagen. For bilpooler
finns I6nsamhet i premiumldgen dar kollektivtrafik &r mycket val utbyggd, konkurrensen om parkering hog (vilket gor bildagande mindre enkelt), och dar billigaste parkeringsutbudet for privatagda bilar kostar 6ver 1000 kr/ man. Med
planerad stadsutveckling pa Henriksdalsberget ar sannolikheten stor for att valda mobilitetslésningar varar 6ver hela byggnadens livstid. Enligt kommunens riktlinjer for parkeringstal ska bilpoolens varaktighet sakerstallas av
byggherren i 10 ar. For att sakerstalla att alla aktorer vill ha kvar bilpoolen efter forsta avtalsperioden kommer ett vinstdelningsuppldgg att efterstravas i det avtal som tecknas med bilpoolsoperatéren. Pa sa satt ges alla intressenter;
fastighetségare, ev. bostadsrattsforening liksern samt bilpoolsoperatoren sjalv ekonomiska incitament att 6ka antalet bilpoolsanvandare. Vinstdelning innebar i nuvarande marknad att fordon med god beldggning inte kostar
fastighetsagare/ bostadsrattsforening nagot alls. Klévern har manga projekt med mobilitetslosningar och sammarbetar med Elbilio och Parkando i flera projekt.

Ange vilken part/vilka parter som deltar i utformningen av anldggningen
och om relevant med en kort beskrivning

Konceptuellt upplagg for
mobilitetsanlaggningen under
planering, byggnation,
dgande och drift

Mobilitetsanlaggningen som vi avser att tillskapa i Henriksdalsbacken utveeklas utformas av Klévern i medverkan av Parkando, Elbilio och White Arkitekter.

Ange vilken part/vilka parter som agerar byggherre for anlaggningen
och om relevant med en kort beskrivning

Klovern kommer att vara byggherre for anlaggningen och avser att driva bade planering och byggnation.

Ange vilken part/vilka parter som &r dgare av anlaggningen
och om relevant med en kort beskrivning

Mobilitetsanlaggning som vi avser att utveckla i Henriksdalsbacken utvecklas pa ett flexibelt satt for att antingen kunna inkluderas som forvaltningsfastighet hos Klovern eller hes saljas till annan mobiltetsagare, tex. Green Park eller

HUB park.

Ange vilken part/vilka parter som driftar anlaggningen
och om relevant med en kort beskrivning
Klovern har utvarderat flera parter for drift av anlaggningen och valt att sammarbeta med Parkando och Elbilio. Vi har erfarenhet av att samarbeta med bada aktérerna sedan tidigare och vardesatter deras kvaliteter med stabila dgare

och manga val fungerande anlaggningar i Stockholm.

Parkando ar en parkeringsoperator baserad i Stockholm som idag férvaltar omkring 30,000 parkeringsytor at nagra av Sveriges storsta fastighetsagare. Parkando ingar dven i en koncern med Vasakronan som majoritetsagare och

omsatter idag ca 50 mkr per ar.

Elbilio erbjuder klimatsmarta mobilitetsldsningar for féretag och organisationer med 100% eldrivna fordon. Sedan foretaget grundades 2018 har de endast arbetat med elfordon och har en bred erfarenhet av att jobba med smart

delning av elfordon till olika typer av krav och behov.
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INBJUDAN TILL MARKANVISNINGSTAVLING

Anbud lamnas in senast 5 april 2024

Markanvisningstavling med fokus pa lagt klimatavtryck

| produktion, drift och mobilitet

Tavlingskvarteret

8 000 kvm ljus BTA bostad med fri upplatelseform
(prelimindr area)

Gemensam mobilitetsanlaggning for kvarteren inom
Henriksdalsbacken

Lokaler i entrévaning férdelade mellan bostadsritts-
foreningen och gemensamma mobilitetsanlaggningen
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Programomrade fér Henriksdal (2018) markerad med svartstreckad linje

och stadsutvecklingsprojektet Henriksdalsbacken med rédstreckad linje.

NACKA KOMMUN

Strukturskiss Henriksdalsbacken.
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Markanvisningstavling med fokus pa lagt klimatavtryck i produktion, drift och mobilitet

Genom stadsutvecklingen har vi stor mojlighet
att langsiktigt paverka vara livsmiljder, resande
och beteenden. Tillsammans med niringsliv,
akademi och andra berorda intressenter har vi
chansen att tinka nytt och utveckla framtidens
héllbara 16sningar for att skynda pa klimat-
omstillningen.

Nacka kommun har hoga klimat- och miljé-
ambitioner och vixlar nu upp hallbarhetsarbetet
ytterligare genom att ta initiativ och bjuda in

till en markanvisningstivling med fokus pa
innovativa losningar for minimerad klimat-
paverkan under hela livscykeln.

Markanvisningstavlingen avser nya bostider inom
stadsutvecklingsprojektet Henriksdalsbacken.
Syftet med markanvisningen ir att stimulera

till innovation och klimatsmarta l6sningar som
bidrar till att minska klimatpaverkan fran pro-
duktion och drift av den nya bebyggelsen. Den
ska ocksa stimulera minskad klimatpéverkan frin
de boendes resor genom utformningen av den
omradesgemensamma mobilitetsanliggning som
ingdr i markanvisningskvarteret.

Vinnaren ska forutom trovirdiga [6sningar for lig
klimatpaverkan ocksa ha en hég genomférande-
kompetens for att trygga kontinuiteten i plane-
ringen och utvecklingen av omradet. Genomf6r-
andekompetensen blir dven vikeig for att bidra till

en god samordning med 6vriga bostadsutvecklare
inom Henriksdalsbacken.

KORT SUMMERING AV
TAVLINGSUPPLAGG

Den bostadsutvecklare utses till vinnare som,
enligt Nacka kommuns bedémning, visar prov pa
ritt kombination av erfarenhet, kompetens och
ambition att utveckla tavlingskvarteret med ligsta
mojliga klimatpaverkan fran produktion, drift
och mobilitet. Vinnaren ska ocksa, pé ett trovir-
digt sitt, visa prov pd hur ambitionen ska genom-
foras. Utvirderingen sker i tva steg. Klimatpéver-
kan kommer att bedomas for hela livscykeln, med
verifiering av klimatpaverkan fran byggskedet
(A1-A5) redovisat i CO,e/m?2 BTA och energi-
anvindning i kWh/ m? Atemp och ar. Detta
kompletteras med en beskrivning av atgirder for
lag klimatpéverkan frin drift- och slutskede.
Klimatpaverkan frin byggskedet redovisas i
enlighet med Klimatarena Stockholms/ HS30
berikningsanvisningar och redovisas i maximalt
antal kg CO2¢/ m? BTA Energianvindning be-
riknas och redovisas enligt Boverkets byggregler
som kWh/ m2Atemp och ar.

Markanvisningen avser fri upplatelseform for
bostider med ett marknadsmissigt byggritespris
som faststills genom marknadsvirdering senare

b b

Nacka kommun
vill utveckla sin
mojlighet att
bidra och stimu-
lera branschen

i en mer hallbar
riktning
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i processen. Bostadsutvecklare forbinder sig att
folja angivna forutsittningar, inklusive gestalt-
ningskrav, men utan att redovisa gestaltning som
en del av tavlingen.

PLANENS FRAMTIDA BYGGRATTER
- ETT LAGE MED POTENTIAL
Tavlingskvarteret ar beldget inom Nacka stad som
just nu genomgér en spinnande utveckling med
malet att utveckla en blandad och titare stads-
milj6 med nya bostider, arbetsplatser, service,
infrastrukeur samt nirhet till grénomréiden i takt
med utvecklingen av den nya tunnelbanan som
planeras 6ppna for trafikstart 2030. Stadsbygg-
nadsprojektet Henriksdalsbacken har nirhet till
bade Stockholms innerstad, Sickla och Kvarnhol-
men. Det uppskattade naturomrédet Trolldalen
ir beldget i direket anslutning till tivlingskvarteret.
Kvarteret dr placerat pa en héjd med utsike at flera
viderstreck och en tidig analys visar att cirka half-
ten av bostiderna kommer att ha sjdutsike.

Infrastrukeur i form av gator och kollektivtrafik
finns pa plats i stor utstrickning. Nirmaste buss-
hallplats ligger precis intill tivlingskvarteret

pa Henriksdalsbergets torg dir 4ven olika former
av service finns. Strax utanfor projektomradet
finns Henriksdals trafikplats med flera bussar
och Saltsjobanan. Hirifran tar resan till Slussen
inte mer dn 5 minuter. Utover detta kommer nya
tunnelbanan med narmaste hillplats i Sickla. Den
omridesgemensamma mobilitetsanliggningen,
belagen i tavlingskvarteret, ska ocksa bidra till att
oka hillbart resande genom att frimja omstill-

Tavlingskvarterets lige mellan S6dermalm och Nacka forum.

ningen till elfordon, attraktiva mobilitetstjinster,
samnyttjande av olika funktioner samt minska
klimatpéverkan genom effektivare markanvind-
ning. Mobilitetsanliggningen kommer erbjuda
framtidens mobilitetslosningar 4t Henriksdals-
backens alla nya bostider. Utéver den befintliga
service som finns planeras for ytterligare service
inom tivlingskvarteret och en ny forskola plane-
ras inom ett av stadsbyggnadsprojektets 6vriga
kvarter. Sammantaget finns hir unika boendekva-
liteter och goda kommunikationsméjligheter.

KOMMUNENS UTBYGGNAD AV
ALLMAN PLATS

Kommunen ska inom ramen for stadsbyggnads-
projektet bland annat bredda den befintliga
gatan genom omradet vilket ska samordnas med
genomférandet av de nya kvarteren. Kommunen
ska géra den breddning som behévs for att astad-
komma god framkomlighet under utbyggnads-
aren for kvarter och allmin plats. Aven om- och
nyforliggning av ledningar behdver utforas innan
exploateringen inom kvartersmark kan paborjas.
Kommunens nuvarande bedémning ir att det
efter att detaljplanen vinner laga kraft kommer
att krivas 1-1,5 &r av arbeten med om- och ny-
byggnad av de kommunala anliggningarna inom
projektet innan det dr limpligt att tilltrada tav-
lingskvarteret. Sa lingt det dr mojligt ska spring-
ning minimeras vid utbyggnaden av allminna
anldggningar.

NACKA KOMMUN
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DETALPLANEN

Detaljplanen ir forsta etappen av den stads-
utveckling som foreslogs i programmet for
Henriksdal (antaget 2018). Detaljplanefrslaget
mojliggdr bostadsbebyggelse, i form av cirka

350 ligenheter, verksamheter och en forskola
med fyra till sex avdelningar, pé tidigare obe-
byggd mark lings med Henriksdalsbacken och
kring det befintliga torget. Forslaget innehaller
fem bostadskvarter som skiljs 4t av Henriks-
dalsbacken och nya parkstrak. Antalet vaningar
sett frdn gatan planeras variera mellan fem och
sju for flerbostadshusen. En utgangspunke for
detaljplanen ar att sikerstilla att den foreslagna
bebyggelsen underordnar sig befintlig bebyggelse
pa Henriksdalsberget och anpassar sig till naturen
och landskapsbilden. Detaljplanen syftar 4ven till
att skapa forutsiteningar for ett tryggt och levan-
de gaturum med stirkta kopplingar till det befint-
liga skogsomradet samt till att ta tillvara, koppla
ihop och forstirka de rekreativa virden som finns.

Detaljplanens foéreslagna volymer.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneforslaget som har varit ute pa samrad
har arbetats fram tillsammans med SKB (Stock-
holms kooperativa bostadsférening) som ankar-
byggherre. Under samradet har manga samréds-
yttranden inkommit och en del revideringar har
gjorts i planforslaget. Nista steg i planprocessen
ar att fordjupa och utreda planforslaget yteerli-
gare, dar utformningen av byggritterna bevakas
av konsultstod med byggherrekompetens. Frigor
som behdver utredas dr bland annat anpassning av
bebyggelse efter topografi och natur, dagvatten,
buller, risk, geoteknik, markmiljo, trafik och
mobilitet, mikroklimat, avfall, luke, artskydd och

klimatpaverkan.

Granskningsskede bedéms vara under februari
2025. Granskninghandlingar for detta behover
vara klara till december 2024. Tévlingsvinnaren
kommer att ansluta till detaljplancarbetet 3 mi-
nader innan granskningshandlingarna ska vara

klara och behéver dirmed forhalla sig till det da
framarbetade byggritesforslaget.

Samtliga framtagna underlag framgar av
avsnittet “Strategidokument och underlag”
nederst i inbjudan.

NACKA KOMMUN
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MARKANVISNINGSTAVLING
— FORUTSATTNINGAR

Text nedan som utgor krav kommer att regleras i
vinnarens markanvisningsavtal eller plankostnads-
avtal med kommunen.

CERTIFIERING

Byggnaden ska certifieras enligt vedertaget
certifieringssystem.

UPPFOLJNING ENERGI- OCH
KLIMATPAVERKAN

Den klimatpéverkan, maximalt antal kg CO2¢/
m?BTA (A1-A5) samt klimatforbittrande dtgir-
der for byggnadens hela livscykel (frin energian-
vindning, drift och slutskede) som det vinnande
forslaget presenterar kommer att inkluderas i
markanvisningsavtalet och foljas upp i samband
med bygglov samt vid slutbesked f6r husen.
Verifiering av klimatpaverkan for byggskedet
(A1-A5) ska ske i enlighet med berikningsanvis-
ningarna som beslutats inom Klimatarena Stock-
holm och HS30 eller annan éverenskommen
berakningsanvisning.

En verifiering av angiven energiprestanda (kWh/
m?2 Atemp och ar) skrivs in i markanvisnings-
avtalet och foljs upp i samband med bygglov,
slutbesked samt tv3 ir efter att byggnaden tagits
i drift. Energiprestanda beriknas och redovisas i
enlighet med Boverkets byggregler som kWh/

m? Atemp och ar.

Vid forskjuten byggstart senare an &r 2028 kan
klimatpaverkan justeras utifran dialog mellan
Kommunen och anbudsvinnare med syfte att
bibehalla ambitionsnivan. Klimatpaverkanskrav
lases senast vid bygglov och andras direfter inte
dven om ar for byggstart andras.

Om kontrakterad klimatpiverkan for byggskedet
(A1-A5), uttryckt som maximalt antal kg CO2¢/
m?2 BTA 6verskrids for den firdiga byggnaden
utgar vite med 1 miljon kronor for varje 5 kg
CO2e/ m? BTA som klimatpaverkan overskrider
avtalad klimatpaverkan

KVARTERETS BEBYGGELSE

For tavlingen galler bilagorna under rubriken For-
utsattningar till markanvisningstivlingen. I bila-
gorna framgr bostadshusens antagna fotavtryck,
vaningsantal och héjder samt mobilitetsanligg-
ningens utbredning. Volymen antas i tivlingen,

for att fa jimforbara anbud, rymma cirka

8 000 kvm ljus BTA bostider, cirka 1 000 kvm
BTA lokaler i entrévaningen och cirka 5 000 kvm
BTA mobilitetsanlaggning med bostadsgard
ovanpi. Entréviningen ska innehalla minst

300 kvm BTA for kommersiell service. Resterande
lokalutrymme kan innehilla annan service, kontor
eller mobilitetstjanster som bidrar till en levande
entrévaning. Lokalerna i entrévaningen kan inga
i bostadsrittsforeningen eller i mobilitetsanligg-
ningen. Fram tills anbudsvinnaren ansluter till
projektet kommer byggherrekonsult och hus-
arkitekt tillsammans med kommunen bearbeta
konceptet kring lokalerna for att forbittra den
ekonomiska genomférbarheten. For att virna

en framtida flexibilitet ska hela entréviningen
utformas med en bjilklagshéjd som mojliggor
kommersiella lokaler.

Om trastomme tillimpas och viningshéjden dir-
med behéver héjas med bibehallet vaningsantal
kan nockhéjderna for det 6stra huset (hus 7) och
det sydvistra huset (hus 9) héjas (i bilaga 17a Si-
tuationsplan framgar nockhéjd, vaningsantal och
fotavtryck). I det fortsatta planarbetet kommer
volymerna att studeras och bearbetas vidare med
malet att uppna gestaltningsprinciperna och mi-
nimera sprangning. Se dven avsnittet Gestaltning

(sid 8).

MOBILITETSANLAGGNINGEN
Uppligg for d4gande och indelning av den omra-
desgemensamma mobilitetsanliggningen ir ¢j
faststillt annu men hanteras i tivlingen som en
gemensamhetsanliggning (GA). Det finns inga
hinder for andra koncept. Motivet till att hélla
upplagget oppet ar att kommunen vill erbjuda
ett utrymme for anbudsgivarna att utforma ett
attrakeivt uppligg ocksa utifrin ett ekonomiske
perspektiv. Samtliga akedrer nyttjar och bidrar till
finansieringen av anldggningen.

Ytterligare huvudprinciper for mobilitets-
anldggningen:

¢ Mobilitetsanliggningen och dess mobilitetsat-
girder ska motsvara behovet f6r hela projektet
Henriksdalsbacken di enskilda kvarter inte
kommer att ha egna garage.

o Mobilitetsatgirder tillhérande mobilitetsan-
laggningen kan placeras i de icke kommersiella

NACKA KOMMUN
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forutsatt att de bidrar med service till boende
iven utanfor planomridet och bidrar till levan-
de bottenvéningar.

e Som huvudprincip ska samtliga mobilitets-
dtgirder placeras i mobilitetsanliggningen
eller i de lokaler som finns i tivlingskvarteret.
Vissa mobilitetsatgirder kan dock komma att
placeras laimpligare i varje fastighet f6r en mer
omedelbar access frin ligenheterna. Anbuden
ska utgd ifrén att placering av bilpoolsbilar ska
ske pd kvartersmark och inte allman plats eller
gatukvartersmark.

MARKPRIS

Markpriset for tavlingskvarteret kommer att
faststillas senare i planprocessen, senast infor an-
tagande av detaljplan och tecknande av markge-
nomférande- och markoverlatelseavtal, vilket sker
ar 2025. Prissdttningen avser fri upplitelseform av
bostiderna och kommer utg frin tvd oberoende
virderingar.

GESTALTNING

Da omradet syns vida omkring och ligger inom
riksintresse for kulturmiljé ar gestaltningen sir-
skilt vikeig. Tillkommande bebyggelse ska anpas-
sas och underordna sig vissa befintliga virden och
tillfora nya stadskvaliteter. Att naturen och topo-
grafin dr synlig mellan husen ér centralt. Likasa ar
det avgdrande att den tillkommande bebyggelsen
underordnas Henriksdalsbergets borgliknande
karaktir, ockragula fasader och sammanhallna
takfotslinje. Tavlingskvarteret kan med avstamp

i helheten och omridets kulturhistoriska virden
ges en gestaltning som speglar kvarterets klimat-

profil.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att omvandla
Henriksdalsbacken fran en vig till ett gaturum
och bidra med stadskvaliteter till torget. Byggna-
dernas entréer vinds mot allmén plats och bidrar
till liv och rorelse. Tavlingskvarteret har en cen-
tral plats intill bdde torget och Henriksdalsback-
en. Har dr det sirskile vikeigt att skapa stadskvali-
teter i entrévaningen genom service och variation.
Mobilitetsanliggningen i de nedersta planen ska
utformas pa ett omsorgsfullt sict for att bidra till
ett levande gaturum. Utrymmet 6 parkering ska
minimeras si att behovet av springning minime-

ras. Arkitektonisk kvalitet med omsorg i detaljer
ar vikeigt och den kuperade topografin kriver
sirskild omsorg i utformningen av byggnadernas
mote med marken.

Se aven bilagan Gestaltningsprinciper
Henriksdalsbacken med férutsittningar
avseende gestaltningen. Gestaltningsprinciperna
och bestimmelserna i detaljplanen kommer att
vidareutvecklas i det fortsatta planarbetet.

PLANKOSTNADER

Tiavlingsvinnaren ska I6pande bekosta plankost-
nader frin tecknandet av markanvisningsavtal
och planavtal fram till antagande av detaljplan
och laga krafthantering. Kommunen kommer inte
fakturera anbudsvinnaren f6r plankostnader som
upparbetats fore avtalstecknandet.

OVRIGA PROJEKT-
FORUTSATTNINGAR

o Byggnadernas killarviggar ska dimensioneras
for att klara laster frin omgivande allmin plats-
mark sdsom vigen Henriksdalsbacken.

e En transformatorstation ska forliggas i
mobilitetsanliggningen.

e En gronytefaktor om 0,6 ska tillimpas i projek-
tet som helhet.

e Avfallssystemen ska utformas och dimensione-
ras enligt Nacka kommuns avfallsplan,
teknisk handbok och gillande forordningar.
Bland annat kan det bli aktuellt med lokal
masshantering inom eller i anslutning till pro-
jektet. Utover restavfall och matavfall ska dven
insamling av forpackningar placeras fastighets-
nira. Bottentommande behallare pa kvarters-
mark ska prioriteras och utreds vidare i det
fortsatta planarbetet.

e Angiven byggritt kan frindras under
planarbetet.

o Ett utkast till markanvisningsavtal for tavlings-
kvarteret bilaggs tavlingsinbjudan. Forutsitt-
ningar enligt detta avtal giller vid markanvis-
ning.

¢ Nacka kommun kommer vid avtalstecknande
att kriva sikerhet via moderbolagsborgen eller

bankgaranti vid behov.

NACKA KOMMUN
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MARKANVISNINGSTAVLING

— PREKVALIFICERING

Markanvisningstivlingen ir uppdelad i tvd
steg ddr den forsta dr en prekvalificering dar
tivlingsbidrag viljs ut for att fa delta i steg 2
av tdvlingen.

Tavlingen har tvd utvirderingsomraden;
”Byggnadens klimatpaverkan” samt "Mobilitet”

PREKVALIFICERING

Mialet med prekvalificeringen ar att de fem mest
kvalitativa tavlingsanbuden viljs ut for att gi
vidare till tavlingens steg 2.

INSTRUKTIONER

Nedan foljer instruktioner for prekvalificeringen.
Notera dven de generella forutsittningarna

som finns under avsnittet om markanvisnings-
tivlingens forutsittningar.

o Anbudsgivaren ska fylla i alla falt i
”Prekvalificering — Anbudsblankett”.

o Anbudsgivaren ska f6r bedomning av
ckonomisk genomforandeformaga biligga:

- Arsredovisningar for tva senaste rikenskaps-
aren inklusive eventuell revisorsberittelse
samt preliminir arsredovisning for 2023.

- Eventuella laneléften, finansiella dtaganden
eller liknande dokumentation.

- Eventuella ansokningar eller beslut avseende
kommunala eller statliga bidrag.

- Annan dokumentation som redogér for
finansiell genomférandeférméga.

Ovan angivna underlag ska dven limnas in for
moderbolaget om anbudsgivande bolag har skl
att tro att bolaget inte har tillricklig ekonomisk
genomforandeférmaga och det kan komma att
krivas en moderbolagsborgen for att trygga an-
budsgivarens ckonomiska genomforandeformaga.

e Anbudsgivare ska redogéra for sin ambitionsni-
va avseende klimatpaverkan for A1-AS, enligt
berikningsanvisningarna som beslutats inom
Klimatarena Stockholm och HS30. Ambitions-
nivin ska avse hela byggnaden vilken omfattar
bostider, lokaler och mobilitets-

anliggning.

e Anbudens redovisade klimatpaverkan ska
avse en byggnad pd 8 000 kvin BTA bostider,
1 000 kvm BTA lokaler och 5 000 kvm BTA
mobilitetsanliggning. Dessa nyckeltal anvinds i
tavlingsskedet for att skapa tydlighet och sikra
jimforbara anbud. Notera att BTA (gj ljus BTA)

anvinds i berdkningen.
o Anbuden ska utgd frin byggstart ir 2028.

Anbudet skall skickas in via Nacka kommuns
e-tjanst.
https://digitalatjanster.nacka.se/markanvisning

MARKANVISNINGSTAVLINGEN - PRELIMINAR TIDSPLAN 2024

8 Mars Utskick inbjudan till markanvisningstavling, tavlingen inleds

5 april Tavlingens steg 1: sista dag for inlamning av forslag

Maj Tavlingens steg 1: de fem kvalificerade forslagen kontaktas

Juni Tavlingens steg 2: slutinldmning och presentation av de fem kvalificerade férslagen
September Politiskt beslut: vinnande anbud med ratt att teckna markanvisningsavtal
September Tecknat markanvisningsavtal med vinnande anbudsgivare

OVERGRIPANDE PRELIMINAR PROJEKTTIDPLAN

Kvartal 4 2025 Antagande detaljplan
Kvartal 4 2026 Laga kraft detaljplan

Kvartal 1 2027 Byggstart markférberedande atgarder

Kvartal 2 2028 Byggstart tavlingskvarteret
2031 Inflytt tavlingskvarteret

NACKA KOMMUN
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UTVARDERING

I prekvalificeringen laggs vike frimst pa byggna-
dens redovisade klimatpaverkan samt pa kom-
petens och erfarenhet kopplat till anbudet samt
anbudsgivarens 6vergripande klimatmal. Pa s3
sitt far byggnadens redovisade klimatpaverkan
storst genomslag samtidigt som kompetensen och

for sitt klimatarbete bedoms. Detta bedoms leda

ningsratt.

bolagets systematik och generella mélsittningar

till en bitere maluppfyllelse.

Nacka kommuns utvirdering av inkomna anbud
kommer att genomforas enligt tabellen nedan.

Nacka kommun forbehaller sig dock fri prov-

NACKA KOMMUN

erfarenhet klimat

ska anges.

Hur arbetar bolaget for att

uppna av angivna klimatmal utifran
exempelvis arbets-

processer, referensprojekt och
hallbarhetscertifieringar

Utvdrdering Tavlingsanbud ska ange | utvarderingen beaktas Viktning
prekvalificering
Certifieringssystem Ange valt certifieringssystem Att vedertaget certifieringssystem Krav
avses anvandas.
Byggnadens klimatpaverkan Klimatpaverkan fér byggskedet Angiven klimatpaverkan 70%
Redovisat varde (A1-A5) kg CO2e/ m? BTA for byggskedet (A1-A5) i kg CO,e/
m2 BTA
Energiprestanda Angiven energiprestanda
(kWh/ m2 Atemp och ar) (kWh/ m2 Atemp och ar)
Klimatforbéttrande atgarder for Angivna atgdrder for minimerad
byggnadens hela livscykel (A-D) klimatpaverkan fran byggnadens
och &versiktlig beskrivning av egna livscykel. Rimlighetsbedémning av
erfarenheter fran att arbeta med |6sningar, risker och utmaningar
minskad klimatpaverkan samt
eventuella risker och utmaningar
kopplat till foreslagna I6sningar
Kompetens och Bolagets dvergripande klimatmal Beddmning av hur ambitidsa 30%

klimatmalen ar med sarskilt fokus
pa bolagets férmaga att uppna
klimatmalen

Gestaltning

Kontroll att anbudet ar férenligt
med gestaltningsprinciper. Fokus pa
angivna l6sningarna i anbudsblan-
ketten

Anbudsgivare som inte har en robust ekonomisk genomférandeférmaga kommer inte att kunna kvalificeras till steg 2.

Nacka kommun kommer utféra en sadan kontroll.
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—STEG 2

De fem anbudsgivare som bedoms bist uppfylla
kriterierna i prekvalificeringen erbjuds att med-
verka i steg 2. Anbudsgivarna bjuds in till kom-
munen for att presentera sina tivlingsanbud.

INSTRUKTIONER

Nedan foljer instruktioner for steg 2 i tavlingen.
Notera ocksa de generella forutsittningarna
som finns under avsnittet om markanvisnings-
tivlingens forutsittningar.

¢ Anbudsgivaren ska infor métet ha fylle i alla
filt i "Steg 2 — Anbudsblankett”

o Anbudsgivare ska for bedomning av ekonomisk
genomférandeforméga bilagga:

- Faststillda arsredovisningar for de tvd
senaste rikenskapsaren inklusive eventuell
revisionsberittelse samt preliminir arsredo-
visning for 2023 om den inte 4r faststilld.
Samt utdrag ur balans- och resultatrikning
for forsta kvartalet under 2024 exempelvis
kvartalsrapport. Har bolaget brutet riken-
skapsar fir senaste kvartalsrapporten inte
vara ildre 4n 5 manader frin inlimnings-
datumet.

- Eventuella laneloften, finansiella dtaganden
eller liknande dokumentation.

- Eventuella ansokningar eller beslut avseende
kommunala eller statliga bidrag.

- Annan dokumentation som redogér for
finansiell genomf6randeférmaga.

o Hir finns méjlighet att yterligare vissa redovi-
sad klimatpaverkan jimfort med ambitionsnivd
i prekvalificeringen. Det ar inte tilldtet att
sinka ambitionsnivén.

¢ Anbudens klimat- och energiprestanda ska utgd
fran 8 000 kvm BTA bostider, 1000 kvm BTA
lokaler och 5 000 kvm BTA mobilitetsanligg-
ning. Dessa nyckeltal anvinds i tavlingsskedet
for att skapa tydlighet och sikra jimforbara
anbud. Notera att BTA (¢j [jus BTA) anvinds
i berdkningen.

¢ Anbuden ska utga fran byggstart ar 2028.

UTVARDERING

I steg 2 finns mojlighet att forbattra redovisad
klimatpéverkan ytterligare och di kan dven
material, [6sningar, risker och utmaningar behova
uppdateras. Viktningen pa kompetens och
erfarenhet ligger kvar pa 30 procent, byggnadens
redovisade klimatpaverkan viktas med 50 procent
och mobilitet star fr 20 procent. Mobilitet har
inverkan pa projektets klimateftekt di det paver-
kar mobilitetsanlidggningens storlek. I detta skede
utvirderas dven projektteamets kompetens for

att 6ka projektets genomforbarhet bide inom
byggnadens klimatpaverkan och mobilitet.

Nacka kommuns utvirdering av inkomna
anbud kommer att genomféras enligt tabellen
nedan. Nacka kommun férbehéller sig alltjame
fri provningsritt. Utover inlimnat material
kommer utvirdering goras utifrin det resultatet
av presentationsmotet.
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motivering av valda dtgdrder da det
ar relevant

Hur mobilitetsatgarderna langsik-
tigt sdkerstalls ska anges

Mobilitetsanlaggningens drifts- och
dgandeuppldgg ska anges

Utvardering i Tavlingsanbud | utvarderingen Viktning
steg 2 ska ange beaktas
Byggnadens klimatpaverkan Klimatpaverkan foér byggskedet Angiven klimatpaverkan fér 50%
Redovisat virde (A1-A5) kg CO2e/ m?2 BTA byggskedet (A1-AD) i kg
CO,e/m? BTA
Energiprestanda Angiven energiprestanda
(kWh/ m2 Atemp och ar) (kWh/ m2 Atemp och ar)
Klimatforbattrande atgarder for Angivna atgarder for minimerad
byggnadens hela livscykel (A-D) klimatpaverkan fran byggnadens
och &versiktlig beskrivning av egna livscykel. Rimlighetsbeddmning av
erfarenheter fran att arbeta med |6sningar, risker och utmaningar.
minskad klimatpaverkan samt
eventuella risker och utmaningar
kopplat till féreslagna I&sningar
Kompetens och Projektteamets kompetens och Beddmningen beaktar bada 30%
erfarenhet erfarenhet inom byggnadens utvarderingsomradena dock med
klimatpaverkan och mobilitet tyngdpunkt pa byggnadens klimat-
ska anges paverkan
Angivna klimatmal och arbetssétt
fran prekvalificering kan aven beak-
tas i utvarderingen av denna del
Mobilitet Mobilitetsatgarder anges med Beddmning av effektiviteten i mo- 20%

bilitetsatgdrderna for att reducera
parkeringstal for bil

Majligheten for att mobilitetsatgar-
derna bibehalls pa lang sikt beaktas

Mobilitetsanlaggningens drifts-
och dgandeuppldgg kan beaktas i
utvarderingen
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STRATEGIDOKUMENT OCH

OVRIGA UNDERLAG

OVERGRIPANDE STRATEGIER
OCH STYRDOKUMENT

Underlag som giller generellt i Nacka kommun
eller Nacka stad

e Fundamenta
¢ Nacka kommuns tekniska handbok
e Dagvattenstrategi

e Anvisningar och principlésningar for
dagvattenhantering p4 kvartersmark och
allmin plats

e Nackas miljoprogram 2016-2030

e Miljé- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen

¢ Gronytefaktor Nacka stad
e Berikningsmall Gronytefaktor
o Definition ljus BTA

TIDIGARE FRAMTAGET MATERIAL
FOR HENRIKSDALSBACKEN

Underlag som tagits fram tidigare inom
stadsutvecklingsprojektet

e Planprogram for Henriksdal
e Startpromemoria for Henriksdal etapp 1

¢ Framtagna samridshandlingar med tillhérande
underlag och utredningar

o Grundkarta Henriksdalsbacken

FORUTSATTNINGAR TILL
MARKANVISNINGSTAVLINGEN
Underlag som tagits fram efter samradet och ar
forutsittningar i markanvisningstivlingen.

I det fortsatta planarbetet kommer materialet att
bearbetas vidare.

o Gestaltningsprinciper for Henriksdalsbacken
(Nacka kommun 2023)

e lllustrationsplan (PDF) fér planomradet
(AIX 2023)

o Situationsplan (PDF och DWG) for
tivlingskvarteret (AIX 2023)

o Mobilitetsanliggning (PDF och DWG)
(AIX 2023)

o Sketchup-modell for planomradet
(AIX 2023)

o Riskanalys for Henriksdalsbacken uppdaterad
efter samradet (Brandskyddslaget 2023)

o PM Parkerings- och mobilitetslésningar
(Trivector 2023)

 Handelsutredning
(Niras 2023)
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KONTAKT

Vilkommen att stilla fragor rérande markanvisnings-
tavlingen till: henriksdalsbacken@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillganglig for fragor
under anbudsperioden fram till och med 2 april.
Fragor och svar samt eventuell kompletterande
information kommer att publiceras pa tavlingens
webbsida. Respektive anbudsgivare ar ansvarig for
att ta del av information.

Anbudet skickas via Nacka Kommuns e-tjanst.
https://digitalatjanster.nacka.se/markanvisning

Vilkommen med ert bidrag!

INBJUDAN OCH BILAGOR:

nacka.se/markanvisning-henriksdalsbacken

NACKA

KOMMUN





