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l. Sammanfattning
Stadsbyggnadsprojektet ska préva mojligheten att uppfora en val gestaltad fordelningsstation for

att tillgodose langsiktig elf6rsérjning och effektbehov for tillkommande bebyggelse i framfor allt
Nacka stad efter ar 2028. Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omridet som skapas pa
vistra Sickladn dar stadsbyggnadsprojektet ingar.

Projektomradet ar beldget i Skvaltan norr om Virmdoviagen 1 anslutning till trafikplats
Virmdovigen-Saltsjobadsleden inom del av fastigheterna Sickladn 359:1, Sicklaén 151:27 och
Sickladn 40:14. Fastigheten Sickladn 359:1 kommer att dgas av ett av exploatéren Nacka Energi
AB helidgt bolag efter beslut om forvirv av fastigheten genom bolagskop 1 kommunfullmiktige.
Kommunen dr lagfaren dgare av fastigheterna Sicklaén 151:27 och Sicklatn 40:14.

Inom projektomradet finns idag en markparkering och grisslinter mot Virmdovigen och
Saltsjobadsleden. Projektet ska i ett tidigt skede utreda lamplig placering av fordelningsstationen
for att minimera paverkan pa framtida stadsutveckling vister om férdelningsstationen, samtidigt
som det sakerstills att fordelningsstationen placeras med tillrickligt avstand fran Saltsjobadsleden
som dr sekundirled for farligt gods, och att erforderliga ersittningsparkeringar for befintlig
verksamhet pa Sickladn 359:1 kan komma till stand.

For att mojliggora en lamplig placering av fordelningsstationen ar det darfor troligt att en mindre
del kommunalt 4gd mark behéver planliggas som kvartersmark i anslutning mot Varmdovagen
och Saltsjobadsleden. Nacka Energi AB och kommunen avser dirfor inga en
principéverenskommelse som bland annat reglerar framtida reglering av kommunalt dgd mark.

Om del av kommunens fastigheter Sicklabn 151:27 och Sicklaén 40:14 planliggs som
kvartersmark ska den mot marknadsmissig ersiattning 6verforas till Nacka Energi AB vid
detaljplanens genomférande. Ersittningens storlek och formerna for erliggande av ersittningen
ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Genom kommande avtal dtar sig Nacka Energi AB att ersitta kommunen for samtliga kostnader
som uppstar i samband med framtagande av en ny detaljplan och genomférandet av den.
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2. Bakgrund

Nacka Energi AB, nedan kallad NEAB, har i uppdrag att sikra framtida elf6rsorjning och
effektbehov for tillkommande bebyggelse i Nacka efter ar 2028 1 enlighet med kommunens
overgripande genomférandeplanering. For att kunna sikerstilla tillricklig kapacitet behéver en ny
tordelningsstation anlidggas, framst for att tillgodose behoven inom Nacka stad.

Tidigare har en mottagnings- och férdelningsstation utretts inom stadsbyggnadsprojektet
Skonviksvigens verksamhetsomrade. Den tinkta placeringen visade sig medféra linga
kabeldragningar och att kabelstrak beh6vde korsa Virmdoleden. Den samlade bedémningen blev
att fortsatt utredning inom Skonviksvigens verksamhetsomrade skulle bli bade tekniskt
komplicerat och kostsamt att genomféra.

Kommunen och NEAB inledde dirfor ett arbete med en Gvergripande lokaliseringsutredning
och den 10 maj 2021, § 169 beslutade kommunstyrelsen att godkinna lokalisering av en
mottagnings- och fordelningsstation vid Skvaltan, vid sydvistra delen av trafikplats
Virmdovigen-Saltsjobadsleden. Den nya lokaliseringen innebar dndrade férhéallanden mot
overliggande nit och en mottagningsstation bedomdes darfor inte lingre vara nédvandig.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade sedan att anta ett start-PM den 15 mars
2022, § 44, f6r arbetet med en ny férdelningsstation vid Skvaltan. Projektomradet var inom del av
den kommunigda fastigheten Sicklatn 40:14.

I enlighet med kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts forslag den 15 mars 2022 beslutade
kommunstyrelsen direfter om att inga markanvisningsavtal med NEAB den 4 april 2022, § 106.
Det aktuella projektomradet lag inom en lagpunkt och under 2022 togs en skyfallsutredning fram.
Utredningen konstaterade bland annat att det krivdes omfattande atgirder bade for att minska
vattenflodet till projektomradet och for att sakerstilla att vatten rorde sig fran projektomradet
tillrickligt snabbt vid ett skyfall. Den foreslagna platsen bedomdes dirfér som olimplig f6r
tordelningsstation till f6ljd av omfattande Gversvimningsrisk vid skyfall. Direfter inleddes arbetet
med att hitta alternativa placeringar for en férdelningsstation i niromradet.

Den nya processen for att hitta en limplig plats har resulterat i NEAB foérvirvat fastigheten
Sickladn 359:1 genom bolagskop efter beslut av kommunfullmaktige den 14 oktober 2024, § 165.
Del av fastigheten Sicklaén 359:1, tillsammans med angrinsande kommunalt dgda fastigheter, har
bedoémts ha goda forutsittningar for utveckling av en ny férdelningsstation. Bland annat eftersom
det finns goda ang6ringsmojligheter och bra maojligheter f6r att ansluta befintliga och framtida
kabelstrak. Den del av fastigheten Sicklaén 359:1 som inte bebyggs med fordelningsstation
bedéms vara limplig for stadsutveckling i framtiden. Aven fortsittningsvis 4r placeringen i
torhallande till 6verliggande nat sidan att endast en férdelningsstation behover anliggas och
ingen mottagningsstation.
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3. Syfte och mal
3.1. Syfte

Projektets syfte ar att tillgodose langsiktig elférsorjning och effektbehov for tillkommande
bebyggelse 1 Nacka med tyngdpunkt pa Nacka stad efter ar 2028.

3.2. Mal

3.2.1. Projektmal

Projektet mal ar att:

1. Mojliggora en byggritt for ny foérdelningsstation.

2. Bidra till platsen och gaturummet genom en vil gestaltad bebyggelse som utgar frin
Fundamenta och naturbankonceptet.

3. Utreda mojlig placering av byggritten for fordelningsstationen med hiansyn till méjlig
framtida stadsutveckling inom fastigheten Sickladn 359:1.

4. Bidra till en stadsutvecklingsekonomi i balans.

5. Folja projektspecifika mal f6r milj6- och klimatambitioner.

3.2.2. Strategi for miljo-och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka
Nacka kommun har tagit fram en strategi f6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i

Nacka som antogs den 17 juni 2019 av kommunfullmaktige. Syftet med strategin och tillh6rande
genomforandeplan ar att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att miljo- och klimatarbetet
torankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i stadsbyggnadsprocessen.

Kommunen och byggaktoren ska komma 6verens om bade projektspecifika mal f6r strategins
sex inriktningar, och hur projektet ska arbeta for att nd malen samt vem som ansvarar for
genomforandet av dem. Nedan beskrivs de strategiska inriktningarna med ambitioner for
projektet. Forslaget vidareutvecklas i kommande detaljplanearbete med indikatorer som kan
anvindas vid uppfoljning med mera.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Tillgang och tillganglighet till parker och natur ska vara god i alla kommundelar dar

bostider planeras och uppfors. Projektet kommer i huvudsak att ta hardgjorda ytor 1
ansprak och kommer dirmed inte paverka nidgot gronomrade utéver vissa mindre
slintomraden. Genom att férdelningsstationen lokaliseras till ett omride som inte kan
nyttjas for park/natur kan andra mer kvalitativa naturomriden sparas. Ambitionen i
projektet dr att inom kvartersmark i moéjligaste man bevara grona ytor och utveckla dessa
till gronblalosningar 1 form av bland annat grona dagvattenlosningar.

2. Hallbart resande och mobilitet
Fordelningsstationen uppfors for att tillgodose langsiktig elférsérjning och effektbehov,

vilket indirekt bidrar till att mojliggbra en utveckling mot mer hallbart resande.
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Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

Ny bebyggelse bor 1 forsta hand ske pa mark som redan ér ianspraktagen och
gronstruktur ska utvecklas i bebyggelseplaneringen som ger stod f6r mangfald av
ekosystemtjinster. Projektet innebar bebyggelse pa mark som idag i huvudsak utgors av
en parkeringsplats, vilket medfor ett resurseffektivt utnyttjade av mark. Ambitionen ar att
det 1 projektet ska vara goda materialval med lagt klimatavtryck. Kommunen har dock
begrinsade mojligheter att styra fraigor om energieffektivitet och sunda material eftersom
NEAB ansvarar for att projektera och bygga den nya foérdelningsstationen. Fragorna
kommer att tas upp med NEAB under projektets ging.

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen
Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jimna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmilj6erna inte férsimras. Fordrojning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
kommunens anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark.

Hallbar avfallshantering och aterbruk
Det byggavfall som uppkommer vid utbyggnaden inom projektomradet ska priglas av en

hallbar avfallshantering och aterbruk.

Anpassning framtida klimat
Inom projektomradet finns en mindre lagpunkt dir mindre vattensamlingar bildas vid

skyfall. Projektet ska hitta 16sningar sa att skyfallet kan omhindertas sa att ingen skada
sker pa infrastruktur och bebyggelse dven vid klimatforindringar. Det ska tas hojd for
framtida klimatférandringar genom att en klimatfaktor kommer anvindas vid bade
dagvatten- och skyfallsberikningar. Gronstrukturen behéver planeras sa att den bidrar till
ett gynnsamt klimat.

3.2.3. Uppfoljning av mal
Mail Maluppfyllelse | Uppféljning Kommentar
Projektmal 1 (byggritt) Ja/Nej Skedesvis
Projektmal 2 (gestaltning) Ja/Nej Skedesvis
Projektmal 3 (placering Ja/Nej Skedesvis
byggritt)
Projektmal 4 (ekonomi i Ja/Nej Manadsvis Enligt gallande rutin
balans)
Projektmal 5 Ja/Nej Skedesvis
(Projektspecifika mal 1
férhallande till miljé- och
klimatambitioner)




®
KA

4. Forutsattningar
4.1. Omrade och avgransningar

Projektomradet 4r beliget i Skvaltan norr om Virmdévigen i anslutning till trafikplats
Virmdovagen-Saltsjobadsleden. Omradet ligger inom del av fastigheterna Sicklaén 359:1,
Sicklaén 151:27 och Sicklaén 40:14. Omradet innehaller idag markparkering samt slinter till
Virmdévigen och Saltsjébadsleden.

I projektomradet ingar férutom fastigheten Sickladn 359:1 dven slinter mot Virmdovigen och
Saltsj6badsleden inom fastigheterna Sicklaén 40:14 och 151:27. Syftet med denna avgrinsning ér
att projektet i ett tidigt skede ska utreda limplig placering av férdelningsstationen. Detta for att
minimera paverkan pa framtida stadsutveckling vaster om férdelningsstationen samtidigt som det
siakerstalls att fordelningsstationen placeras med tillrickligt avstand fran Saltsjobadsleden som ér

sekundirled for farligt gods och att erforderliga ersittningsparkeringar for befintlig verksamhet
pa Sicklaén 359:1 kan komma till stand.

o s il AR
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Bild 1. Bilden ovanfdr visar ett flygfoto med projektomradets prelimindra avgransning i rétt (2023).
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4.2, Planforutsattningar - statliga, regionala och kommunala

Omradet berors inte av nagra riksintressen och ir inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.
Storangen, som berérs av riksintresse for kulturmiljovarden, dr belaget i anslutning till
projektomrédet, séder om Virmdovagen. Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget da
den nya bebyggelsen volymmassigt ansluter till befintlig bebyggelse och Virmdévigens
infrastruktur ligger mellan riksintresseomradet och projektomradet.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka (antagen 2018), ligger
projektomridet inom omrade for tit stadsbebyggelse (Bt6). Projektet ar foérenligt med
oversiktsplanen. Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa
vastra Sickladn. Nacka stad ska vara en ndra och nyskapande del av Stockholmsregionen. Har ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostdder och 10 000 nya arbetsplatser gor det
mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

For fastigheten Sickladn 359:1 giller stadsplan S 296 som anger markanvindningen smaindustti,
berérd del dr i stadsplanen markerad som mark som inte far bebyggas. For fastigheten Sicklaén
40:14 giller f6r 6stra delen stadsplan S47 som anger markanvindningen Trafikindamal. For
vistra delen av Sickladn 40:14 samt f6r Sickladn 151:27 giller stadsplan S 332 som anger
markanvindningen Trafikindamal samt detaljplan DP 138 som enbart reglerar f6rlingd
genomforandetid for S 332. Genomférandetiden f6r samtliga planer har gitt ut.

5. Utforande

5.1. Detaljplan

Projektet ska, genom en detaljplaneprocess, prova maojligheterna att skapa en bygeritt for en val
gestaltad foérdelningsstation inom del av fastigheterna Sickladn 359:1, Sicklaén 151:27 och
Sickladn 40:14. Byggritten bedoms preliminirt omfatta cirka 550 kvadratmeter byggnadsarea.

Inriktningen dr att prova placera fordelningsstationen sd nira Saltsjobadsleden och Virmdovagen
som mojlig med hansyn till méjlig framtida stadsutveckling i anslutning till férdelningsstationen.

Planomradets omfattning och férdelningsstationens placering ar beroende av resultatet i
kommande utredningar tillhérande detaljplanen. Bland annat avseende riskavstand till
Saltsjobadsleden, som utgor sekundirled f6r farligt gods, samt om det foreligger ett behov av att
tillskapa nya ytor for parkering nir hela eller delar av befintlig markparkering tas i ansprak for en
férdelningsstation.

Projektomradet utgoér den Gstra entrén till Nacka stad och ligger i anslutning till Storingen som
berors av riksintresse for kulturmiljovarden. Under planprocessen ska dirfér byggnadernas
utformning, volym och gestaltning studeras sarskilt for att astadkomma en bebyggelse som ar vil
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gestaltade med utgangspunkt i Fundamenta och koncept naturban samt bidrar till platsen och
gaturummet. Planprocessen kommer att bedrivas med standardférfarande eftersom planforslaget:

e ir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om 6versiktsplanen
e inte ir av betydande intresse f6r allmidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra en betydande miljdpaverkan

5.2. Markigoforhallanden
Projektomradet ligger inom del av fastigheterna Sicklaén 359:1, Sicklaén 151:27 och Sickladén

40:14. Fastigheten Sicklaén 359:1 kommer att dgas av ett av NEAB heldgt bolag. Kommunen ir
lagfaren dgare av fastigheterna Sickladn 151:27 och Sicklaén 40:14.

For att mojliggora en lamplig placering av férdelningsstationen ar det troligt att kommunal mark
behéver planliggas som kvartersmark i anslutning mot Virmdévigen och Saltsjobadsleden.
NEAB och kommunen avser dirfér inga en principéverenskommelse som bland annat reglerar
framtida 6verlatelse av kommunalt dgd mark till NEAB.

Om del av kommunens fastigheter Sickladn 151:27 och Sicklaén 40:14 planliggs som
kvartersmark ska den mot marknadsmissig ersittning 6verforas till NEAB vid detaljplanens

genomforande. Ersittningens storlek och formerna for erliggande av ersittningen ska regleras i

kommande exploateringsavtal.

Bild 2. Preliminir avgrinsning av Exploateringsomridet och Markomradet pa ortofoto (2023). Kartan
visar kommunalt 4gd mark skrafferat i blatt med del av NEAB:s fastighet Sicklaén 359:1 markerad med
r6d streckad begrinsningslinje (Exploateringsomradet) samt del av de kommunalt dgda fastigheterna

Sicklaén 151:27 och 40:14 markerade med bld heldragen begrinsningslinje (Markomradet).
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5.3. Utbyggnad

Projektet har i tidigt skede bedémt att detaljplanen enbart kommer att omfatta ny kvartersmark. I
det fall behov av allmin platsmark aktualiseras i samband med detaljplanearbetet ansvarar
kommunen for projektering och utbyggnad av den allmianna platsen. NEAB ersitter kommunen
t6r kommunens alla kostnader i samband med framtagandet och genomférande av den nya
detaljplanen vilket regleras i kommande avtal. Vidare ansvarar NEAB for utredning, projektering
och utbyggnad inom kvartersmark. NEAB ansvarar dirmed dven for alla bygg- och
anldggningsatgirder som krivs for att iordningsstilla angéring och eventuella nya
parkeringsplatser for att ersitta de parkeringsplatser som tas i ansprik genom byggnationen av
fordelningsstationen.

5.4. Konsekvenser for fastighetsiagare och boende
Projektet innebir att en ny byggnad uppfors pa en befintlig parkeringsplats. De verksamheter

som idag nyttjar parkeringsplatserna kommer att paverkas. Behovet av ersittningsparkeringar ska
utredas i planarbetet. Fordelningsstationens utgor en férhallandevis stor volym som kommer att
vara synlig 1 omradet och uppfattas som en del av den Gstra entrén till Nacka stad.

5.5. Rattsligt genomforande

I samband med det reviderade inriktningsbeslutet kommer nytt planavtal och en
principéverenskommelse att tecknas. For detaljplanens genomférande kommer ett
exploateringsavtal beh6va upprittas infor detaljplanens antagande. Vidare kommer antagligen
servitut beh6va bildas for att sikerstalla angoring till den nya fastigheten som bildas for
fordelningsstationen i samband med detaljplanens genomforande. Ytterligare avtal eller atgarder
kan bli aktuella for detaljplanens genomférande.

5.6. Konsten att skapa stad

Invéinare och andra som verkar i omradet ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans utvecklar
omradet. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen uppmuntra
engagemang, nyfikenhet och medskapande under projektets gang. Syftet dr att skapa en attraktiv
och levande plats dir manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nir det ar
fardigbyget. Kommunen arbetar ocksa aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnirlig
kompetens som verktyg och resurser 1 stadsutvecklingens olika faser under namnet Konsten att
skapa stad, och sadana aktiviteter planeras genomfdras inom ramen foér detta
stadsbyggnadsprojekt. Vilka aktiviteter utreds vidare i kommande arbete.

6. Tidplan
Aktivitet At och kvartal

Start av planarbete 2024 kvartal 4
Antagen detaljplan 2027 kvartal 1
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Byggstart bygenad kvartersmark (forsta spadtaget) | 2027 kvartal 1 (forutsatt att detaljplanen
inte 6verklagas)

Driftsittning av fordelningsstationen 2029 kvartal 1
Projektavslut 2029 kvartal 3
6.1. Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Projektet har i ett tidigt skede preliminirt bedémt att inga tillkommande allmanna anliggningar ar
aktuella. Forslaget bedoms dérfor inte fa nagra konsekvenser f6r kommunens érliga driftkostnad.

1. Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet. Arbete sker 16pande
under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

e Eventuella markféroreningar.

e Risk for att omrade for framtida stadsutveckling minskar pa grund av krav pa lingre
skyddsavstand dn forvintat till Saltsjobadsleden.

e FElf6rsorjningen till Nacka stad dr inte utbyggd 1 tid om fardigstillandet av
fordelningsstationen forsenas pa grund av overklagad detaljplan.

8. Kommunikation

Projektet bedoms inte ha ett betydande allmanintresse och bedéms frimst paverka verksamheter
1 nirheten av projektomradet. Projektet dr dven av intresse for aktorer som dr intresserade av att
etablera sig och bygga i kommunen med anledning av att projektet sakerstiller kapacitet av
elforsorjning for tillkommande bebyggelse i framfor allt Nacka stad. Projektets kommunikation
ska darfor ta hansyn till omradespaverkan och den nytta som projektet ger genom att bidra till att
framtidssikra energiférsérjningen i kommunen.

9. Avslut och 6verlamnande

Projektet kan avslutas nir utbyggnaden inom detaljplanen har slutforts och nédvindiga
anslutningar mot allmin platsmark godkints med mera samt alla villkor enligt kommande
exploateringsavtal genomforts.

Anna-Carin Mattson Emma Castberg
Tillférordnad Enhetschef Gruppchef
Exploateringsenheten Planenheten
Sandra Henze Therese Sj6berg
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Planenheten
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