Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ”Kommunen”, och Nacka Energi
AB (org.nr. 556017-9532), "Exploatéren”, 1 det féljande var for sig Part och
gemensamt Parterna, har nedan triffats f6ljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av del av fastigheten Sicklaén 359:1 m.fl. nedan benimnt
“Principoéverenskommelsen”

l. Markagande och detaljplan

Fastigheten Sicklaon 359:1 dgs av Exploatéren genom ett av Exploatoren helagt
bolag. For fastigheten avses ny bebyggelse provas for att mojliggdra en ny
férdelningsstation ”Fordelningsstationen” genom framtagande av en ny
detaljplan ”Detaljplanen”. Férdelningsstationen syftar till att bidra till att
framtidssidkra Nacka kommuns elférsorjning och effektbehov for tillkommande
bebyggelse 1 framfor allt Nacka stad efter ar 2028.

Detaljplanen forutsitter dven att delar av Kommunens fastigheter Sicklaén
151:27 och Sickladn 40:14 tas 1 ansprik, nedan benimnt Markomradet”. De
delar av Exploatérens och Kommunens fastigheter som idr féremal f6r utveckling
benimns nedan gemensamt "Exploateringsomridet”.

Inriktningen ar att prova placera Fordelningsstationen sa néra Saltsjobadsleden
och Virmdévigen som méjligt med hiansyn till méjlig framtida utveckling av
bostider pa resterande del av fastigheten Sickladn 359:1. Detaljplanens
omfattning och Férdelningsstationens placering ar beroende av resultatet i
kommande utredningar tillhérande Detaljplanen. Bland annat avseende
riskavstand till Saltsjobadsleden samt om det foreligger ett behov av att tillskapa
nya ytor med kvartersmark for parkering nir hela eller delar av befintlig
markparkering inom Exploateringsomradet tas i ansprak for
Fordelningsstationen.

Exploatéren ingir parallellt med Principéverenskommelsen ett detaljplaneavtal
med milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka kommun, vari kostnads- och
ersattningsansvaret for planarbetet regleras.

Denna Principoverenskommelse, i kombination med inganget detaljplaneavtal,
syftar till att 6vergripande dokumentera hur dtaganden och kostnadsfordelningar

ska regleras mellan Exploatoren och Kommunen.

Ungefirlig avgransning av Markomradet och Exploateringsomradet framgar av
bilaga 1.



2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1. Overforing av mark

2.1.1. Mark som 6verfors frain Kommunen till Exploatoren

Om del av Kommunens fastigheter Sicklaén 151:27 och Sicklaén 40:14 enligt
Detaljplanen planlaggs som kvartersmark, ovan definierat som Markomradet, ska
den mot marknadsmissig ersittning overforas till Exploatorens fastighet.

Ersittningens storlek och formerna for erliggande av ersittningen ska regleras i
kommande exploateringsavtal enligt avsnitt 5. Exploateringsavtal.

2.2, Servitut och rattigheter

Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sitter 1 sitt stille, utan
ersittning upplata nédvindiga servitut, ledningsritter eller annan rittighet f6r
allminna dndamal.

3. Genomforande av exploatering

3.1. Samordning och tidplan

Fordelningsstationen dr av avgorande betydelse f6r tillkommande bebyggelse 1
Nacka kommun med tyngdpunkt i Nacka stad efter 2028. Vid utebliven
utbyggnad av Férdelningsstationen riskerar tillkommande bebyggelse i Nacka
stad forsenas mot bakgrund av bristande elkapacitet i kommunen. Enligt Nacka
kommuns 6vergripande genomférandeplan ska planerad utbyggnad inom
Exploateringsomradet vara firdigstilld senast 2028.

3.1.1. Kommunikation

Parterna ir 6verens om att samverka kring den information till allmianheten,
niringsidkare med flera som kan komma att beh6vas 1 samband med planering av
Detaljplanen.

Med kommunikationsinsatser enligt denna punkt avses kommunikationsinsatser
utéver de som ryms inom planprocessen och miljé- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutévning. Kommunikationen kan bland annat innebira foljande
aktiviteter: nyhetsbrev, webbartikel eller en kort informationsfilm.

3.2. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarat for utredning, projektering och utbyggnad/ombyggnad av
kommunala allmidnna anliggningar inom de delar av Exploateringsomridet som
planliggs som allman plats samt foljdatgirder pa allminna anlaggningar i
anslutning till Exploateringsomradet. Kostnaderna for detta ska erliggas av
Exploatoren genom exploateringsersattning. Detta regleras i punkt 4.3. Kostnader

Jfor utbyggnad av kommunala allméinna anliggningar nedan.

1 (6)



3.3. Kvartersmark

Parterna ska genom Detaljplanen préva ny bebyggelse f6r Fordelningsstationen
omfattande cirka 550 kvadratmeter byggnadsarea inom Exploateringsomradet.
Vidare ska behovet av ny kvartersmark for parkering studeras.

Exploatoren dr medveten om att slutlig byggnadsarea och exploateringsgrad
provas 1 Detaljplanen.

3.3.1. Parkering

Erforderlig parkering f6r Fordelningsstationen ska anordnas av Exploatéren
inom Exploateringsomradet.

3.4. Miljo- och klimatmal

Parterna ska i det kommande arbetet komma 6verens om milj6- och klimatmal
for den planerade exploateringen. Parterna ska bland annat beakta Strategi f6r
milj6- och klimatambitioner, antagen den 17 juni 2019, § 252, av
kommunfullmiktige samt med beaktande av Centrala Nackas vision ’nirhet och
naturbant”.

3.4.1. Gronytefaktor

Exploatoren dtar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona virden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Exploateringsomradet. Vilka
specifika krav pa grona virden som ska uppfyllas, ska utredas i Detaljplanen.

3.4.2. Bevarande av grona virden

Parterna har som ambition att, i den man det ar mojligt, skydda och bevara trad
och annan vegetation vid utveckling av Exploateringsomradet. Parterna dr
overens om att vid exploatering av naturmark ska kompensationsatgirder till f6ljd
av nedtagna trid och annan vegetation som utgangspunkt ske inom
Exploateringsomradet eller i direkt anslutning till Exploateringsomradet.

3.5. Gestaltning

Exploatoren ir inforstadd med att Kommunen kommer att stilla krav pa hog
kvalitet avseende savil arkitektonisk utformning som material. Parterna ska
saledes komma Overens om for bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och
projektspecifika mal med beaktande av exempelvis styrdokumenten Fundamenta
och Strategi f6r milj6- och klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, § 68, av
kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullmaktige.
Kommunen dmnar f6lja upp att Exploatéren fullgor sina adtaganden avseende
6verenskomna gestaltningsprinciper och mal.

3.6. Konsten att skapa stad

Exploatéren ir inforstaidd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa
stad”. Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegora
Kommunen pi ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som
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inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av
utvecklingen av Exploateringsomradet. Detta kan ske antingen tillsammans med
Kommunen eller pa egen hand.

4. Ekonomiska fragor
4.1. Kostnader for Detaljplanen

Exploatoren ska bekosta Detaljplanen. Detta innefattar dven Kommunens
kostnader f6r Detaljplanen.

Exploatoren ingar parallellt med Principoverenskommelsen ett detaljplaneavtal
med milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka kommun.

Exploatoren ska dven bekosta utrednings- och projekteringskostnader avseende
kvartersmark som behovs for arbetet med Detaljplanen och for att Parterna ska
kunna triffa exploateringsavtal.

4.2, Kostnader for utbyggnad inom kvartersmark
Exploatoren bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken. I detta ingér iordningstillande av parkeringsplatser fOr att ersitta
de parkeringsplatser som tas i ansprak for placering av Férdelningsstationen samt
eventuella rivningar, omforligening av ledningar med mera.

4.3. Kostnader for utbyggnad av kommunala allmédnna
anlaggningar

Exploatoren ska bekosta om-, ny- eller tillbyggnad av allminna anliggningar som
Kommunen ar huvudman for och som dr nédvindiga f6r genomférandet av
Detaljplanen. Exploatorens kostnadsansvar ska dven omfatta erforderliga
marksaneringar, rivningar, ledningsarbeten och kostnader f6r markatkomst f6r
dessa anliggningar.

4.4. Ovrig ersittning

44.1. Kostnhader for kommunikation

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kommunikation med maximalt
100 000 kronor. Budget f6r och kostnadsfordelning kommunikationen ska delges
Exploatéren.

4.4.2. Konsten att skapa stad

Exploatoren dtar sig att bekosta del av Kommunens arbete med Konsten att
skapa stad enligt punkt 3.6. Konsten att skapa stad. Parterna ska komma Gverens om
medfinansieringens storlek.
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5. Exploateringsavtal

Innan Detaljplanen antas ska Parterna ingd exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet ska fullfélja och ersitta denna Principéverenskommelse
samt reglera genomforandet av Detaljplanen.

6. Ovriga overenskommelser
Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra
aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele eller

motsvarande som krivs f6r genomférandet av Detaljplanen.

7. Overlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet

Vid overlatelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom

Exploateringsomradet 6vergar i annan juridisk eller fysisk persons dgo kvarstar

Exploatéren forpliktelser enligt Principéverenskommelsen intill dess att

Principéverenskommelse Gverlatits enligt avsnitt 8. Overlitelse av

Principiverenskommelsen.

8. Overlatelse av Principoverenskommelsen

Principéverenskommelsen far inte Gverlatas av Exploatéren. En 6verlatelse av
Principéverenskommelsen ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Principéverenskommelsen.

9. Giltighet och Principoverenskommelsen
eventuella upphorande

Princip6verenskommelsen ska upphora att gilla utan ratt till ersittning f6r
nagondera parten om:

e fOrutsittningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

e Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen inte vinner laga
kraft eller

o cller avtal enligt 5. Exploateringsavtal inte triffats mellan Kommunen och
Exploatéren senast tre ar efter Kommunens beslut att anta

Principéverenskommelsen.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige och kan komma att 6verklagas
av sakdgare. Principéverenskommelsen ér inte bindande f6r milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmaktige vid beslut om detaljplan.

Aven vid upphérande av Principéverenskommelsen ir Exploatéren skyldig att
erligga ersittning f6r Kommunens dittills upparbetade kostnader.
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10. Andringar och tillagg

Andringar i och tilligg till Principéverenskommelsen ska upprittas skriftligen och

undertecknas av Parterna.

1. Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av Principéverenskommelsen ska
avgoras av allmin domstol enligt svensk ritt och pa Kommunens hemort.

* % % x ok

Princip6verenskommelsen har upprittats 1 tva likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Nacka 2024- Nacka 2024-

Fo6r Nacka kommun F6r Nacka Energi AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau (
Kommunstyrelsens ordférande

Anna-Carin Mattson (
Tillforordnad Enhetschef

Exploateringsenheten

Bilagor

e Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet och Exploateringsomradet

5 (6)



	PRINCIPÖVERENSKOMMELSE
	1. Markägande och detaljplan
	2. Fastighetsrättsliga frågor
	2.1. Överföring av mark
	2.1.1. Mark som överförs från Kommunen till Exploatören

	2.2. Servitut och rättigheter

	3. Genomförande av exploatering
	3.1. Samordning och tidplan
	3.1.1. Kommunikation

	3.2. Utbyggnad av allmänna anläggningar
	3.3. Kvartersmark
	3.3.1. Parkering

	3.4. Miljö- och klimatmål
	3.4.1. Grönytefaktor
	3.4.2. Bevarande av gröna värden

	3.5. Gestaltning
	3.6. Konsten att skapa stad

	4. Ekonomiska frågor
	4.1. Kostnader för Detaljplanen
	4.2. Kostnader för utbyggnad inom kvartersmark
	4.3. Kostnader för utbyggnad av kommunala allmänna anläggningar
	4.4. Övrig ersättning
	4.4.1. Kostnader för kommunikation
	4.4.2. Konsten att skapa stad


	5. Exploateringsavtal
	6. Övriga överenskommelser
	7. Överlåtelse av fastighet inom Exploateringsområdet
	8. Överlåtelse av Principöverenskommelsen
	9. Giltighet och Principöverenskommelsen eventuella upphörande
	10. Ändringar och tillägg
	11. Tvist

