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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Skarpnis 2:14

Och
Snellman Sverige AB (organisationsnummer 556629-9763) "Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt f6r “Parterna”

2. Bakgrund och markomradet

Kommunstyrelsen har 2024-12-16 beslutat att till Exploatéren anvisa del av
Kommunens fastighet Skarpnis 2:14 genom att inga markanvisningsavtal. Aktuell
del av Skarpnis 2:14 framgar pa bilagd karta, bilaga 1, och kallas hidanefter
”“Markomradet”.

Detta avtal "Markgenomférandeavtalet” fullféljer och ersitter

markanvisningsavtalet i sin helhet.

3. Detaljplan
Ett detaljplaneférslag, KFKS 2019/00060, nedan kallat Detaljplanen” har tagits

fram for Markomridet.

4. Overlatelse av kvartersmark
Kommunen ska till Exploatéren 6verlata Markomradet pa de villkor som framgar

av bilaga 2, 7 Overlatelseavtalet” . Overlitelseavtalet ingas mellan Parterna

parallellt med detta avtal.

5. Fastighetsrattsliga fragor

5.1. Fastighetsbildning
Kommunen ska anséka om erforderlig fastighetsbildning avseende avstyckning
av Markomradet. Kommunen ska bekosta forrittningskostnaden avseende

avstyckning.

Ansokan ska limnas in till lantmiteriet snarast efter det att Overlatelseavtalet har
undertecknats av Parterna. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning sker
snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

5.2. Markfororeningar

Kommunen bekostar erforderliga utredningar for att klarligga och bedéma
behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgirder inom Markomradet eller att
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ta fram en handlingsplan f6r erforderliga efterbehandlingsatgarder, om inget
annat bestims.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning
av massor som har sidan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada f6r
minniskors hilsa eller miljén. Exploatoren bekostar all hantering av massor med
halter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig
markanvindning (MKM).

Kommunen bekostar merkostnader for transport och deponi f6r massor med
halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgirder och som det
inte finns nagon avsattning for.

6. Genomforande av exploatering
6.1. Genomforande, samordning och tidplan

6.1.1. Genomforande och samordning

Kommunen och Exploatéren ska genomfora exploateringen inom Markomradet
och intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och detta
Markgenomférandeavtal.

Exploatoren ska samordna genomforandet av exploateringen inom Markomradet
med Kommunen, de ledningsdragande bolagen och 6vriga aktorer som avser
utféra arbeten inom och berdrs av genomférandet av Detaljplanen.

Parterna ska dven samordna projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlidggningar pa kvartersmark och allmén platsmark dr samordnade vad avser lage
och héjd.

Om Kommunen anser att det beh6vs kommer Kommunen, eller den
Kommunen utser, att kalla Exploatéren och 6vriga berorda byggherrar till
samordningsméten. Exploatoren dr skyldig att pa egen bekostnad delta pa dessa
samordningsmdten och medverka till att arbetena i Markomradets omgivning
detaljplaneras och ir, vad giller tider och ytor, samordnade. Detaljplaneringen ska
omfatta, men ar inte begransad till, att redogora f6r etableringar,
fastighetsgrinser, arbetsomradesgrinser, ledningsarbeten, trafik under byggtid,
inflyttningstider, arbetsmiljé, andra arbeten samt ansvar for ytor och grinssnitt.

Parterna ska samarbeta i syfte att astadkomma bista méjliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner f6r allmin plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvigar, befintliga

verksamheters behov med mera.
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Exploatoren dr inférstadd med att en samordning med ledningsigare och andra
exploatorer och Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt kan behéva
ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering for
exploateringen av Markomradet. Parterna ska ta fram en promemoria om
produktionsforutsittningar, vilken/vilket ska ligga till grund f6r huvudtidplanen
enligt stycket nedan och for genomférandet av parts exploateringsatgirder och
entreprenadupphandlingar.

6.1.2. Huvudtidplan

Exploatoren ska, gemensamt med Kommunen, uppritta en huvudtidplan f6r
exploateringen senast ndr Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Av huvudtidplanen ska planerade arbeten, planerad tidpunkt f6r fardigstillande
av de allminna anliggningarna och kvartersmarken framga. Exploatoren och
Kommunen ska informera varandra om forindringar som paverkar tidplanen. En
forutsittning f6r huvudtidplanen dr att Kommunen maste ha byggt ut allmin
plats innan Exploatoren kan paborja sina arbeten inom Markomradet. I det fall
Exploatoren paborjar sina arbeten innan allman plats ar utbyged sa ska
Exploatoren ersitta Kommunen f6r de merkostnader det innebar for
Kommunen.

Huvudtidplanen ska dven omfatta kritiska halltider i Parternas respektive
entreprenader for att mojliggora en god framdrift f6r bada Parter.

6.1.3.  Startmote

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna halla ett startméte. Syftet
med startmote dr att bestimma formerna for det fortsatta arbetet, uppfoljning av
Exploatérens ataganden enligt Markgenomférandeavtalet samt uppritta rutiner
tor ekonomisk uppfoljning. Exploatéren ansvarar for att kalla till startmotet.

6.2. Bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark
Inom Markomradet avser Exploatoren uppfoéra uppskattningsvis cirka 6 500

kvadratmeter BT'A verksamhetslokal. BTA beriknas enligt svensk standard SS
021054:2009.

Exploatoren ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken 1 enlighet med
Detaljplanen och detta Markgenomférandeavtal.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anliggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatoren ska tillse att byggnader
och anldgeningar inom kvartersmark klarar marktryck och trafiklaster fran
omkringliggande allminna anliggningar och allmin plats.

Exploatérens konstruktioner far inte sammanbyggas med allminna anliggningar,
det vill sdga allméinna anlidggningarna ska vara fristaende.
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Exploatoren svarar for alla 6vriga utgifter som uppstir med anledning av den
exploatering som sker inom Markomradet. Detta innefattar, men ar inte
begrinsat till, kostnader f6r anslutning av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme.
Exploatoren ska triffa erforderliga avtal med berérda ledningsigare.

Under byggnadstiden ska Exploatoren ska tillse att erforderliga skyddsatgirder
avseende artskydd genomfors i enlighet med avsnittet Sdrskild hansyn under
byggnadstiden 1 Detaljplanens planbeskrivning.

6.2.1. System for avfallshantering

Samrad om val av system for avfallshantering ska ske med Kommunens
renhéllningsbolag Nacka vatten och avfall AB.

6.3. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Kommunen ska ansvara f6r och bekosta projektering och utbyggnad av
erforderliga allminna anliggningar.

6.4. Aterstillande och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmén platsmark som ér en f6ljd av
Exploatérens bygg- och anliggningsarbeten inom Markomradet. Projektering och
utférande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt Kommunens
standard. Exploatéren ska inhimta Kommunens godkidnnande av samtliga
handlingar som ligger till grund for aterstillande- och anslutningsarbetena.
Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning f6r godkinnande nér
aterstillande- och anslutningsarbetena ar fardigstallda.

6.5. Lov, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatoren att anska om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som krivs for de delar av exploateringen som Exploatoren har
ansvar for. Det dligger aven Exploatoren att ingi avtal avseende markatkomst for
det fall sadant avtal krivs f6r de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

6.6. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utfora dagvattenatgarder inom Markomradet dar
atgirderna ska utforas 1 enlighet med Nacka kommuns dokument Anvisningar och
principlisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmén plats.

Inf6r ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 6.8 Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samrada med Nacka vatten och avfall AB
avseende valda édtgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnat f6r dagvatten och
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.
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Exploatoren ska senast vid inflytt redovisa till Kommunen hur dagvattenatgirder
enligt forsta stycket har genomforts.

Exploatoren ska tillse att planerad exploatering enligt Markgenomf&randeavtalet
genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anliggningsatgird inte
medfor en 6kning av dagvattnets foéroreningsbelastning. Detta innebér bland
annat att utomhusmiljén ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
att dagvattnet tillfors niringsimnen, tungmetaller och andra miljgifter till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten eller till vattenférekomsten
Askrikefjarden.

6.7. Miljoatgarder
Kommunen och Exploatoren har gemensamt tagit fram ett Miljokontrakt f6r
Markomradet, se bilaga 3 Mijjokontrakt.

Exploatéren forbinder sig att f6lja bilaga 3 Miljokontraks vid exploateringen av
Markomradet. Exploatoren ar skyldig att pa Kommunens begiran redovisa hur
krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.

Exploatéren dr medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
Miljokontraktet inte paverkar Exploatérens skyldighet enligt gallande lagstiftning
vad giller milj6- och omgivningspaverkan eller dylikt 1 samband med
genomforandet av exploateringen.

6.7.1. Trad, vegetation och naturmark

Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprencrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatérens uppdrag, inte skadar
trid och vegetation inom allmin platsmark. Tridd och vegetation ska skyddas pa
ett betryggande sitt genom att avgransa dem med ett tva meter hogt stingsel.
Stingslet ska placeras i Markomradets grins. I 6vrigt ska de skyddsatgirder som
framgar av del 1 Gatubyggnad samt del 2 Park och natur i Nacka kommuns
tekniska handbok f6ljas.

Naturvirdestrad och sirskilt skyddsvirda trad har markerats i bilaga 4 S&ydd av
tréd och vegetation. Om Exploatoren tar bort eller skadar sirskilt skyddsvirda trad,
naturvirdestrad och vegetation inom allmian plats och naturreservat, pa sadant
sitt att dess vitalitet paverkas negativt, ska Exploatoren till Kommunen utge vite
enligt nedan.

- ettvite om 1 000 000 (enmiljon) kronor om ett sarskilt skyddvirt trad
skadas eller tas bort

- ett vite om 400 000 (fyrahundratusen) kronor om ett naturvirdestrad
skadas eller tas bort

- ettvite om 50 000 (femtiotusen) kronor om ej utpekade trid i bilaga X,
med en stamdiameter pa minst 0,15 meter i brosth6jd, skadas eller tas
bort
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- ettvite om 40 000 (fyrtiotusen) kronor per kvadratmeter vegetation som
skadas eller tas bort

Ett sarskilt skyddsvart trid star pa grainsen mellan allmin plats och kvartersmark
och undantas fran vite ovan.

Ovan angivna viten giller dven kompakteringsskador som uppkommit innanfér

tradens rotzonet.

Vid annan skada av trid och vegetation inom allmin platsmark ansvarar
Exploatoren for att dtgirda skada, eller for att bekosta Kommunens reparation av
skadan.

I god tid f6re etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omriade som paverkas av exploateringen for att faststilla
markens och vegetationens status. Exploatoren ansvarar for att kalla till samt
dokumentera inventeringen i en skriftlig rapport med tillhérande
fotodokumentation.

Nir byggnationen inom Markomradet dr fardigstilld och avetablering har skett
ska Exploatoren kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna besiktning ska
eventuella skador pa trid och vegetation bedémas.

Om Exploatorens schakt medfor skador pa berg inom allmén plats och
naturreservat ska Exploatéren till Kommunen utge vite med 50 000 kronor per
kvadratmeter paverkad allmin platsmark. Exploatéren ska aven aterstilla marken

enligt Kommunens anvisningar.

Exploatoren ska ansvara for att fillda trad inom Markomradet liggs ut som sa
kallad d6d ved i angransande naturomrade. I samrdd med Kommunen ska det
bestimmas hur och i vilken omfattning déd ved ska liggas ut.

6.8. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatéren ska samrida med Kommunen genom exploateringsenheten
avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov
inlamnas till ansvarig myndighet. Syftet ar att samrida om bebyggelseforslagets
torenlighet med Detaljplanen, dagvattenatgirder, miljokontrakt, grinssnitt mellan
kvartersmark och allmin plats och andra krav pa utformning enligt
Markgenomforandeavtalet samt ge stod at Exploatéren infér bygglovsansokan.
Samrad ska initieras av Exploatoren nidr Exploatoren paborjar arbetet med att ta
fram bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas moijlighet att limna
synpunkter pa Exploatorens bebyggelseforslag 1 god tid innan
bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatéren inte har samratt med Kommunen, dven innebarandes att
Kommunen har fatt méjlighet att limna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
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bygglovsansokan limnas in, ska Exploatéren till Kommunen erligea vite om
1 000 000 (enmiljon) kronor.

6.9. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med
flera som kan komma att beh6vas i samband med genomférandet av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behover f6r sin kommunikation avseende Markomradet samt narliggande
utbygegnadsomraden.

6.10. Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till
tidplan och utforande

Exploatéren ska inom tva ar fran tilltridesdagen enligt Overlatelseavtalet till
Markomradet ha erhallit startbesked f6r bygglov och inom tre ar fran
startbeskedet ha erhallit interimistiskt slutbesked eller slutbesked f6r respektive
byggnad inom Markomrédet.

Vid bristande fullgorelse ska Exploatéren erligga vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom tva ar fran tilltridesdagen enligt
Opverlatelseavtalet ska Exploatoren utge vite till Kommunen med 0,3
procent av képeskillingen enligt Overlatelseavtalet per pabérjad manad
som startbeskedet fOrsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sd att interimistiskt slutbesked eller
slutbesked meddelas inom tre ar fran erhallet startbesked ska Exploatéren
utge vite till Kommunen med 0,3 procent av den slutliga képeskillingen
enligt Overlatelseavtalet per pabériad manad som slutbesked férsenas.

3. Om byggnader eller anlidggningar inte har utforts i enlighet vad Parterna i
detta Markgenomforandeavtal 6verenskommit, med undantag av
overenskomna dndringar, ska Exploatoren utge vite till Kommunen med
1 procent av képeskillingen enligt Overlitelseavtalet per manad fran dess
att Kommunen pikallar det till dess att rattelse vidtagits och godkints av
Kommunen, dock lingst under 12 manader.

Tidpunkten fOr nir vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram av Kommunen om
Exploatéren hindras att erhalla startbesked, slutbesked eller intermistiskt
slutbesked pa grund av omstindighet som beror pa Kommunen eller ndgot
torhallande pa Kommunens sida. Detsamma giller dven vid omstindighet
utanfér Exploatérens kontroll och som inte vid Markgenomférandeavtalets
ingiende kunde forutses och inte med rimliga atgirder kan évervinnas av
Exploatoren.
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6.11. Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Markomradet. Om
allmin plats behover tas 1 ansprak, ska Exploatéren i god tid fore byggstart
samrada med Kommunen genom exploateringsenheten om vilka ytor inom
allman plats som behover tas i ansprak och under hur ling tid. Exploatoren ska i
sadant fall ansoka om och bekosta tillstind och lov f6r den med Kommunen
6verenskomna ytan. Ansckan om upplatelse f6r allmin plats ska inges till
Trafikenheten i Nacka kommun. Exploatéren ska samordna sina etableringsytor
inom allman plats med andra byggherrar i Markomradets omgivning.

Exploatéren dr inférstidd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige f6r upplatelse av allmin plats,
schakttillstand och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestind kan
avkrivas Exploatéren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allmin plats, schaktar, omldgger trafik eller dylikt utan tillstand eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Nacka kommuns tekniska handbok eller
Kommunens skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Markomradet och ianspraktagen allmin plats halls 1
ett sakert och vardat skick.

6.12. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomfoéras 1 och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatuniit.

Exploatoren ir medveten om att kommunen kommer utféra anlaggnings- och
infrastrukturarbeten i direkt anslutning till markomradet. Exploatoren ska vid
planeringen av byggtrafik till Markomradet ta sdrskild hinsyn till kommunens
mark- och anldggningsarbeten och far inte hindra eller forsvira
entreprenadarbeten, maskiner eller fordon som ar en forutsittning for dessa
arbeten. Exploatdrens entreprendr forutsitts tala foretride for kommunens
arbeten for att hindra andra arbeten inom Markomradet.

6.13. Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allminheten om projektet, byggnadsarbetena. Av
informationen ska Kommunens medverkan i projektet framga. Information om
Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar frain Kommunen.

7. Overlatelse av fastighet inom Markomradet
Vid 6verlatelse som innebar att fastighet eller del av fastighet inom Markomradet
Overgar 1 annan juridisk eller fysisk persons dgo forbinder sig Exploatéren, vid
dventyr av vite om 11 000 000 (elvamiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare
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torbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Markgenomférandeavtalet genom att 1 varje avtal angdende 6verlatelse med
denne inféra féljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 11 000 000 (elvamiljoner) kronor, 1 av Nacka
kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Exploatéren
traffat Markgenomforandeavtal avseende del av fastigheten Skarpnis 2:14.
Markgenomforandeavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska vid overlatelse av
aganderitten till fastigheten/del av fastigheten tillse att vatje efterfoljande dgare
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att denna bestimmelse,
med i sak oférandrad text intages 1 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
koparen utge vite till Nacka kommun med 11 000 000 (elvamiljoner) kronor.

Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Om Markomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggritten inom Markomréidet. Vid 6verlatelse av sadan
fastighet dger ExploatGren ritt att i ovanstdende bestimmelse 1 avtalet angiende
overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Exploatoren ska samrada med
Kommunen om fordelning av vitesbeloppet.

Exploatoren ar inte skyldig att 6verfora forpliktelser enligt ovan for det fall
overlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Markomradet sker till annan
juridisk person inom den koncern som Exploatoren ingar i vilken utgor en
koncern som ytterst dgs av finska bolaget Oy Snellman Ab (FO nummer
0181676-5), slutkonsument eller bostadsrittstérening. Exploatéren ska i sidant
fall skriftligen informera Kommunen om att 6verlatelse har skett och dven tillse
att Borgensmannen skriftligen bekriftar till Kommunen att sikerheten alltjimt
giller.

Exploatorens forpliktelser enligt Markgenomforandeavtalet kvarstar dven om
Exploatoren Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Markomradet intill dess
att iven Markgenomférandeavtalet 6verlats i sin helhet enligt punkt 70 Overlitelse
av Markgenomforandeavtalet.

Exploatéren dr skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del
av fastighet inom Markomradet Overgatt 1 annan ago, informera Kommunen om

overlitelsen.

8. Overlatelse av Markgenomforandeavtalet

Exploatoren far inte 6verlata Markgenomforandeavtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande.

En 6verlatelse av Markgenomférandesavtalet ska formaliseras genom ett
tilliggsavtal till Markgenomférandeavtalet.
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9. Utkravande av vite

Vite enligt Markgenomforandeavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstindighet intriffar och, i det fall det medges, rittelse inte
vidtagits av Exploatéren inom skilig tid fran det att Kommunen skriftligen
patalat den vitesgrundande omstandigheten. Rittelse ska innebara att den
vitesgrundande omstindigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Ritten till vite enligt Markgenomforandeavtalet, utom vad giller vitesregleringen
avseende skyddsvirda trid och skyddsvird vegetation enligt 6.7.7. Trid, vegetation
och naturmark, begrinsar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersittning f6r
skada om Exploatorens avtalsbrott féranleder en skadeersittning som Gverstiger i
varje fall angivet vitesbelopp.

10. Ansvar for skada

Part ansvarar f6r skador som dasamkas motpartens egendom.

1. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markgenomfoérandesavtalet dr till alla delar forfallet utan rétt till ersdttning for
nagondera Parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller
Markgenomforandeavtalet inte vinner laga kraft.

Exploatéren dr medveten om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot bade
beslut om detaljplan och beslut om markgenomférandeavtal och att besluten kan

bli foremal f6r Gverprovning,.

12. Andringar och tillagg

Andringari och tilligg till Markgenomforandeavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatoren.

13. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Markgenomférandeavtalet och
ddrmed sammanhingande rittsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.
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Markgenomfoérandeavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Nacka den

Fo6r Nacka kommun For Snellman Sverige AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Peter Oord
Kommunstyrelsens ordférande Verkstallande direktor

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef exploateringsenheten

Bilagor

e Bilaga | — Kartbilaga Markomradet

e Bilaga 2 — Overlitelseavtalet

e Bilaga 3 — Miljokontrakt

e Bilaga 4 — Skydd av trad och vegetation



Bilaga 1

Markomradet




Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), (“"Kommunen”), och Snellman Sverige AB
(org.nr. 556629-9763), ("Exploatéren”), har under de forutsdttningar som anges nedan
traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”“detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen ar lagfaren agare till fastigheten Skarpnas 2:14 (”Fastigheten”).

Kommunstyrelsen har 2024-12-16 beslutat att till Exploatéren anvisa del av Fastigheten
genom att ingd markanvisningsavtal. Aktuell del av Fastigheten framgar pa bilagd karta, bilaga
1, och kallas hadanefter “Markomradet”.

Ett detaljplaneforslag, KFKS 2019/00060, nedan kallat ”"Detaljplanen” har tagits fram for
Markomradet.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingatt markgenomfoérandeavtal
("Markgenomforandeavtalet”), enligt vilket Exploatéren har atagit sig att exploatera
Markomradet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal overlater Kommunen harmed Markomradet,
gulmarkerat pa bilaga 1, till Exploatoren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatdren ska tilltrada Markomradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om
("Tilltradesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Markomradet ("Kopeskillingen") ska erldggas pa Tilltradesdagen och berédknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en kopeskilling som berdknas pa det antal
kvadratmeter tomtareal som Markomradet omfattar efter laga kraftvunnen

fastighetsbildning.

Parterna ar Ooverens om att Exploatéren for overlatelsen ska erldgga 2 500 kronor per
kvadratmeter tomtareal.
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Angivet belopp ar bestamt i prislage september 2024, “"Vardetidpunkten”, och ska indexeras
fram till tilltradesdagen enligt § 4.1 Indexreglering av kopeskilling.

§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen
Kopeskillingen ska indexeras med KPI fran Vardetidpunkten fram till att kopeskillingen erlaggs.

§ 5 KOPEBREV
Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Markomradet ska Kommunen pa
Tilltradesdagen 6verlamna kdpebrev till Exploatoren.

§ 6 MARKOMRADETS SKICK
Kommunen 6verlater Markomradet i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatoren.

§ 6.1 Friskrivning

Exploatoren har beretts tillfdlle att underséka och besiktiga Markomradet. Exploatéren har
fatt del av information avseende Markomradet och Parterna ar éverens om att Kommunen
har fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte [dmnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Markomradet, varken explicit eller implicit, och Exploatoren har inte forlitat sig
pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Markomradet. Exploatéren har
forklarat sig vara medveten om att Markomradet kan vara behaftat med fel eller brister och
att Exploatdren godtar Markomradets skick.

Exploatéren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i
Markomradet av vad slag det &n ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund,
rattsliga fel, radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatdren avstar saledes med
bindande verkan fran alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel
eller brist hanforlig till Markomradet, oavsett om felet eller bristen borde ha
uppmarksammats eller ej.

§ 7 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rérande Markomradet utan Exploatérens skriftliga godkdnnande.

§ 8 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriforrattning innebarande
att Markomradet ska utgora en fastighet och att sadan lantmateriforrattning sedermera
kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals undertecknande.

§ 9 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 10 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

%k 3k 3k 3k 3k ok %k %k %k
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden......... L. den ............
For Nacka kommun For Exploatéren

BILAGOR

Bilaga 1 Kartskiss som visar “Markomradet”
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Bakgrund

Detta ir en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och

exploatdr 1 samband med exploateringsprojekt (principéverenskommelse-

exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomférandeavtal). Utifran de

strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi f6r miljo- och

klimatambitioner, miljéprogrammet med lokala miljémal, program for

markanvindning) har dtgirder tagits fram som bade avser driftskede och

byggskede. Med Kommunen avses avtalsparten, med kommunen avses de olika

kommunala enheter som exploatéren kan komma i kontakt med.

2.

A.

Redovisning

Exploatoren ska vid anmodan fran Kommunen kunna redovisa hur

denna avtalsbilaga har foljts.

Exploatoren ska ocksa redovisa i enkiten f6r Nacka kommuns Milj6- och
klimatambitioner resultatet av miljéarbetet i det egna projektet, nar

kommunen sander ut detta.

Miljoatgarder, driftskedet

Det ska finnas cykelparkeringar f6r de anstillda och besékare.

Det ska finnas mojlighet att ladda mindre elfordon sasom elcykel,
elmoped vid cykelrum eller cykelstall.

Minst 20 % av parkeringsplatserna for bil ska ha laddpunkter anpassade
tor elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt. Laststyrning ska
installeras.'

Om n6dvindigt far anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala

forutsittningar 1 samrad med elnitsigaren och Kommunen.

D. Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till

dagvattnets fororeningsbelastning, 1 samrad med kommunen.

I Observera att lagstiftningen har krav pa laddinfrastruktur och laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL.
egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§ Plan- och byggférordningen svarar pa hur egenskapskravet ska uppyyllas)
som infors ar 2025. Se dven Boverkets foreskrifter och allmidnna rad (2021:2) om utrustning fér laddning
av elfordon.
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. Om konstgris anvinds ska ingen dressning med gummigranulat ske i

konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand far anvindas, eller
annat miljévanligt material i samrad med kommunen.

. Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten

inom exploateringsomradets kvartersmark f6rdr6js och infiltreras i
kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka
vatten och avfalls anvisningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som galler i skrivande stund.

. Byggnader och utemilj6 ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-

ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flodesvigar.

. Exploatoren ska dven beakta publikation P105 fran Svenskt Vatten. Den

sager bland annat att byggnadernas markniva ska ligga minst 0,5 meter
over gatuniva. Ndarmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning
pa 1:20 och langre ut en niagot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

Inf6r ans6kan om bygglov ska exploatéren samrada med Kommunen och
Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenitgirder. Nacka vatten
och avfall AB ska godkinna typ av atgarder for rening och férdréjning av
dagvatten.
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4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatorens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar féljande

ingaende delar:

1.

Miljopolicy
e som ir antagen av foretagets ledning

e som innehaller atagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en standigt forbattrad milj6prestanda.

Mal och handlingsplaner f6r betydande miljoaspekter och miljérisker.

Rutiner for:

e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.

e Fgenkontroll och uppfoljning av miljéarbetet

e Hantering av avvikelser, korrigerande och férebyggande atgirder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatéren ska innan arbeten paborjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dir foljande punkter minst ska inga:

1.

En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig

miljokontaktperson for entreprenaden.

En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och

miljorisker.

En beskrivning av vilka miljokraven ar och hur de ska uppnis inom

entreprenaden.

Foljande ska minst inga 1 beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ér specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens forutsittningar), inklusive tillimpliga krav 1
milj6lagstiftning, miljotillstind eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljékrav samt for att férebygga
miljépaverkan och miljorisker inom ramen for entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljérisker samt atgirdsplan for att
minimera riskerna.
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e. Hur miljokompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljokraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur miljéplanen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g.  Hur uppfoljning sker for att sikerstilla att arbete sker 1 enlighet med
miljoplanen samt att miljokraven uppfylls.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska

framga av nédlagesrutinen.
Nodligesrutinen ska anslas pa tydligt stélle pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning f6r att kunna

genomféra dtgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljeliackage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse
torhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatbrer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk for egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatoren ska 16pande utfora egenkontroller f6r att stimma av att miljéarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och féreskrifter, krav som stalls i
avtalet och 1 eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljéronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ér att

kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och mojligheter. Ronderna ska protokollforas.
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4.1.4.3. Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltraide hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar

Exploatéren ansvarar for att soka de tillstand, lov och anmailningar som behévs
enligt plan- och bygglagen, miljébalken med férordningar och andra aktuella lagar
1 entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berorda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebar bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
ovrig verksamhet ska skyddas fran stoérningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stank, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945{8 /olobalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadea-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor stérande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras i férvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till berérda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.”

2 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/maskinégaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint for aktuellt drivmedel.
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Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

E85 (SS 155480:2012)
ED95 (SS 155437:2015)
Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

Syntetiska dieselbrinslen (EN

Minst 20 % av den samlade energi-
anviandningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska bestd av el frin
fornybara energikillor” och/eller
héllbara héginblandade och hillbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodrivmedel anvinds for att
uppfylla eventuella klimatkrav maste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hallbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om hillbarhetskriterier
for biodrivmedel och flytande

15940:20106)

katalytisk rening.

Alkylatbensin ska anvindas for motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap 1 de fall dessa inte 4r férsedda med

Utover ovan listade drivmedel ar det aven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

biobranslen.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft
och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2.

Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska
uppfylla
Euroklass 5 eller
senare Euro-krav.

Kraven enligt ovan
onmifattar inte latta
tvdvagsfordon.

Tunga fordon ska
uppftylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
for sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder

Arbetsmaskiner far inte vara
dldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret ordknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg I'V eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven

forbrinningsmotor om ilderskravet inte 4r

for sin uppfyllt.

forflyttning/ framdrift

Si; 3] nfltii/és?; Ir; e Arbetsmaskiner som for sin
For dg Eeis ' uppgift drivs med el, och
férbrinningsmotor anvinder

tar i sidant fall ¢j
anvindas under

torbrinningsmotor for sin
forflyttning/framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ar,
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Litta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
arbete eller for att tillverkningsadret ordknat.
framstilla el Arbetsmaskinens

térbrinningsmotor fir i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller fOr att
framstilla el.

For transport av
geoteknisk utrustning sd
far dven direkt-
importerade fordon fran

USA som saknar Kraven enligt ovan omfattar inte
Euroklass anvindas. tunga tvavdgsarbetsmasfkiner och
Dessa direktimporterade | spdrgaende arbetsmaskiner.

fordon far inte vara aldre
in 12 ér, tillverkningsaret
oraknat.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavdagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeliggning.

Litta fordon ar delvis ett begrepp for personbilar och litta lastbilar (och litta bussar). Litta fordon
ar fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon ér normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ir delvis ett begrepp f6r tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon ér fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon ér normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstalla att alla kewiska produkter, material och varor som

anvinds i entreprenaden eller dr inbyggda ir fria fran amnen som dr skadliga for
manniskors hilsa och/eller miljon (sa kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen). ’

I de fall det inte 4r mojligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria fran milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomassigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska halla en forteckning 6ver de kemiska produkter (aven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvands i
entreprenaden samt de som byggs in.

3 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6

9(17)




O

NACKA

KOMMURN

4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gallande

farosymbol sa att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt ir medvetna om att sirskilda skyddsatgarder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad férteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla markningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
forvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska f6rvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pé tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar 1 flytande form ska de antingen forvaras invallade
eller i ett uppsamlingstrig. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behallarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kinslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentakter, vattendrag och
drineringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pa iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade fran pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakérningsskyddade, utrustade med
overfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen for arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sakras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dér
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska forvaras
littillgangligt 1 anslutning till dar kemikalier och brinslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.
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4.7.

4.7.1.

Resurser och avfall

Resursoptimering och forebyggande av avfall

Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssitt for att sikerstilla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska

redovisas i Miljoplanen.

Material och varor ska forvaras pa ett sakert sitt och forses med regnskydd sa att

dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2.

Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

goOras minst enligt basniva 1 Byggforetagens Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande

och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta kirl fr att underlitta sortering. Farligt

avfall ska sorteras separat och forvaras lickageskyddat och inlast.

Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentarer

Utsorterade produkter och
material for ateranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar i system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Trd

Brinnbart

Plast f6r materialitervinning
Gips

Skrot och metall
Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Glas

Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras

och godkinnas skriftligt av Kommunen.*

Brinnbart avfall maste sorteras ut vid killan om
inte férutsittningarna pa platsen gor att det ar
omojligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsméjlicheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantéren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Triférpackningar som inte ingar i system for
ateranvindning sorteras tillsammans med annat
trdavfall.

Gips och mineralull sorteras ut i separata
fraktioner oavsett om de ska materialdtervinnas
eller deponeras.

Aldre plast fran rivning innehaller ofta imnen
som dr problematiska och inte bor

4 Se Naturvardsverkets foreskrifter om undantag frin krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:

https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf

1(17)




NACKA

KOMMURN

Fraktioner

Kommentarer

¢ Wellpapp
¢ Pappersforpackningar
*  Glasférpackningar

¢ Plastférpackningar

*  Metallférpackningar

materialitervinnas. Om innehillet ar kint och
godkint frin ECHA 4r materialatervinning ett
mojligt alternativ. Plast frin rivning som inte dr
farligt avfall eller som inte sorteras ut for
materialatervinning sorteras som brinnbart

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygeforetagens Resurs — och avfallsriktlinger vid byggande och
rivning som finns pa Byggforetagens webbsida.

Exploatoren ansvarar for uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.”

Exploatoren ska sikerstilla att anlitade avfallsexploatorer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstind for transport och behandling av

avfall.

5 Se Naturvérdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-

2020-5.pdf
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4.8. Luft- och ljusfororeningar

Arbetssitt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte
uppkommer eller begrinsas sa langt som méjligt. Om det uppstar storande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara storande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar
ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslapp i form av damning eller avgaser frain maskiner samt
gillande ljusstérningar sa ska riktade insatser goras for att beddma klagomalens
relevans samt for att atgirda problemen.

Kontroll eller mitningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgarder
Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges i

tabell 4 nedan enligt Naturvardsverkets allménna rid om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
nédvandiga bullerskyddsatgarder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forliaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berors.
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Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre L&, s6 och Samtliga dagar
helgdag

Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Lieq Lieq Lieq Lieq Lieq Lirimax

Bostider f6r permanent boende och fritidshus

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

(bostadsrum)

Virdlokaler

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA |-

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

Undervisningslokaler

Utombus (vid 60 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 40 dBA | - - - - -

Arbetslokaler f6r tyst verksamhet*

Utombus (vid 70 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler f6r ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna fora samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav

I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan
beriknas for den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (pilning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begransad varaktighet, hégst tva manader, t.ex. spontning
och palning, tillats 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hogst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten ar av begrinsad art och dven innehiller kortvariga
hindelser far hojningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets gang
bedbéma om det finns risk f6r 6verskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
overskridanden ska Exploatéren innan berérda arbeten pabérjas, gbra en
bullerutredning och dir visa f6r Kommunen samt 1 tillimpliga fall dven
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, hur man avser att klara kraven for

luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.
14 (17)



O

NACKA

KOMMURN

I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av vertridelse ska
beskrivas. Dessa ska sedan utforas 1 behovlig omfattning.

4.9.4. Bullermatningar
Exploatoren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller mitmetodik for att tillrdcklig
noggrannhet 1 bedémningsunderlaget ska tillforsikras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utférda kontrollmitningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande dtgirder vidtas omgaende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns i eller i
nirheten av arbetsomradet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatdren for att
se till att de tillstind som behovs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behovs ska vidtas.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmilan av lanshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsigaren senast 5

veckor fére byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar f6r linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsagarens
krav. Exploatéren ansvarar fOr att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska foljas.

4.11.2. Overskridanden och nédligen for linshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivaer 1 det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder for att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanlaggningen.
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Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mitning och analys av linshallningsvatten
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsédgarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 ” Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

m.an.’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
tordrojningsmagasin for att sikerstalla att de har god funktion. Dé ska dven
mingden sediment i sedimentationsanldggningen kontrolleras och vid behov
slamsugas.

Analyser ska utforas av ackrediterat laboratorium.

Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via
reningsanliaggning

e antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och
linshallningsvatten, samt

e analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
tor linshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatoren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersékningar utférda av
exploatéren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprattade Miljoplan. Exploatéren ska i planen
aven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssatt om
oforutsedda markféroreningar patraffas.

4.12.2. Patridffande av oforutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshallningsvatten som avviker frin normalt i1 friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patriffar oférutsedda féroreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och atgirder vidtas for att f6rhindra vidare

16 (17)



D

NACKA

KOMMUN

spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas f6r beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska
informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.

https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF:s falthandbok f6r undersékningar av
térorenade omréaden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints i utbildning f6r provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas i Exploatorens
Miljoplan.

Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstand for detta arbete. Tillstaind
ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatoren under rivningsarbeten patraffar material eller produkter som
kan bli farligt avfall, utéver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun omgéaende. Exploatoren
ska l6pande dokumentera avvikelser och tillagg jamfért med

materialinventeringen.

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgirder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehillande PCB eller rensning
av avloppsror som innehiéller kvicksilver, ska anmalas till tillsynsmyndigheten pa
Nacka kommun.

Vid misstanke om farliga amnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills
motsatsen ir bevisad genom till exempel provtagning och analys.

Vid upptickt av asbest ska Exploatoren soka tillstand fran Arbetsmiljéverket f6r
yrkesmissig hantering och rivning av asbest.
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