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1. Parter 
Nacka kommun (organisationsnummer 212000–0167) ”Kommunen”, ägare till 
fastigheten Skarpnäs 2:14  

Och 

Snellman Sverige AB (organisationsnummer 556629-9763) ”Exploatören”  

Kommunen och Exploatören benämns gemensamt för ”Parterna” 

2. Bakgrund och markområdet 
Kommunstyrelsen har 2024-12-16 beslutat att till Exploatören anvisa del av 
Kommunens fastighet Skarpnäs 2:14 genom att ingå markanvisningsavtal. Aktuell 
del av Skarpnäs 2:14 framgår på bilagd karta, bilaga 1, och kallas hädanefter 
”Markområdet”.  

Detta avtal ”Markgenomförandeavtalet” fullföljer och ersätter 
markanvisningsavtalet i sin helhet. 

3. Detaljplan 
Ett detaljplaneförslag, KFKS 2019/00060, nedan kallat ”Detaljplanen” har tagits 
fram för Markområdet.  

4. Överlåtelse av kvartersmark 
Kommunen ska till Exploatören överlåta Markområdet på de villkor som framgår 

av bilaga 2, ”Överlåtelseavtalet”. Överlåtelseavtalet ingås mellan Parterna 
parallellt med detta avtal. 

5. Fastighetsrättsliga frågor 

5.1. Fastighetsbildning 
Kommunen ska ansöka om erforderlig fastighetsbildning avseende avstyckning 
av Markområdet. Kommunen ska bekosta förrättningskostnaden avseende 
avstyckning.  

Ansökan ska lämnas in till lantmäteriet snarast efter det att Överlåtelseavtalet har 
undertecknats av Parterna. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning sker 
snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. 

5.2. Markföroreningar 
Kommunen bekostar erforderliga utredningar för att klarlägga och bedöma 
behovet av sanerings- och efterbehandlingsåtgärder inom Markområdet eller att 
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ta fram en handlingsplan för erforderliga efterbehandlingsåtgärder, om inget 
annat bestäms. 

Exploatören svarar för alla kostnader förknippade med hantering och avsättning 
av massor som har sådan kvalitet att de kan användas utan att medföra skada för 
människors hälsa eller miljön. Exploatören bekostar all hantering av massor med 
halter upp till och med Naturvårdsverkets riktvärden för mindre känslig 
markanvändning (MKM).  

Kommunen bekostar merkostnader för transport och deponi för massor med 
halter över MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsåtgärder och som det 
inte finns någon avsättning för. 

6. Genomförande av exploatering 

6.1. Genomförande, samordning och tidplan 

6.1.1. Genomförande och samordning 
Kommunen och Exploatören ska genomföra exploateringen inom Markområdet 
och intilliggande allmän plats i enlighet med Detaljplanen och detta 
Markgenomförandeavtal.  

Exploatören ska samordna genomförandet av exploateringen inom Markområdet 
med Kommunen, de ledningsdragande bolagen och övriga aktörer som avser 
utföra arbeten inom och berörs av genomförandet av Detaljplanen.  

Parterna ska även samordna projektering och upphandlingsunderlag så att 
anläggningar på kvartersmark och allmän platsmark är samordnade vad avser läge 
och höjd.  

Om Kommunen anser att det behövs kommer Kommunen, eller den 
Kommunen utser, att kalla Exploatören och övriga berörda byggherrar till 
samordningsmöten. Exploatören är skyldig att på egen bekostnad delta på dessa 
samordningsmöten och medverka till att arbetena i Markområdets omgivning 
detaljplaneras och är, vad gäller tider och ytor, samordnade. Detaljplaneringen ska 
omfatta, men är inte begränsad till, att redogöra för etableringar, 
fastighetsgränser, arbetsområdesgränser, ledningsarbeten, trafik under byggtid, 
inflyttningstider, arbetsmiljö, andra arbeten samt ansvar för ytor och gränssnitt.  

Parterna ska samarbeta i syfte att åstadkomma bästa möjliga utbyggnadstakt 
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner för allmän plats och 
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, säkra skolvägar, befintliga 
verksamheters behov med mera. 
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Exploatören är införstådd med att en samordning med ledningsägare och andra 
exploatörer och Kommunens arbeten inom ramen för andra projekt kan behöva 
ske och att detta kan påverka tidplan och genomförandeplanering för 
exploateringen av Markområdet. Parterna ska ta fram en promemoria om 
produktionsförutsättningar, vilken/vilket ska ligga till grund för huvudtidplanen 
enligt stycket nedan och för genomförandet av parts exploateringsåtgärder och 
entreprenadupphandlingar.  

6.1.2. Huvudtidplan 
Exploatören ska, gemensamt med Kommunen, upprätta en huvudtidplan för 
exploateringen senast när Detaljplanen har vunnit laga kraft. 

Av huvudtidplanen ska planerade arbeten, planerad tidpunkt för färdigställande 
av de allmänna anläggningarna och kvartersmarken framgå. Exploatören och 
Kommunen ska informera varandra om förändringar som påverkar tidplanen. En 
förutsättning för huvudtidplanen är att Kommunen måste ha byggt ut allmän 
plats innan Exploatören kan påbörja sina arbeten inom Markområdet. I det fall 
Exploatören påbörjar sina arbeten innan allmän plats är utbyggd så ska 
Exploatören ersätta Kommunen för de merkostnader det innebär för 
Kommunen. 

Huvudtidplanen ska även omfatta kritiska hålltider i Parternas respektive 
entreprenader för att möjliggöra en god framdrift för båda Parter. 

6.1.3. Startmöte 
Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna hålla ett startmöte. Syftet 
med startmöte är att bestämma formerna för det fortsatta arbetet, uppföljning av 
Exploatörens åtaganden enligt Markgenomförandeavtalet samt upprätta rutiner 
för ekonomisk uppföljning. Exploatören ansvarar för att kalla till startmötet.  

6.2. Bebyggelse och anläggningar inom kvartersmark 
Inom Markområdet avser Exploatören uppföra uppskattningsvis cirka 6 500 
kvadratmeter BTA verksamhetslokal. BTA beräknas enligt svensk standard SS 
021054:2009.  

Exploatören ska genomföra exploateringen på kvartersmarken i enlighet med 
Detaljplanen och detta Markgenomförandeavtal.  

Exploatören ska ansvara för och bekosta projektering och utförandet av bygg- 
och anläggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatören ska tillse att byggnader 
och anläggningar inom kvartersmark klarar marktryck och trafiklaster från 
omkringliggande allmänna anläggningar och allmän plats. 

Exploatörens konstruktioner får inte sammanbyggas med allmänna anläggningar, 
det vill säga allmänna anläggningarna ska vara fristående. 
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Exploatören svarar för alla övriga utgifter som uppstår med anledning av den 
exploatering som sker inom Markområdet. Detta innefattar, men är inte 
begränsat till, kostnader för anslutning av vatten- och avlopp, el och fjärrvärme. 
Exploatören ska träffa erforderliga avtal med berörda ledningsägare. 

Under byggnadstiden ska Exploatören ska tillse att erforderliga skyddsåtgärder 
avseende artskydd genomförs i enlighet med avsnittet Särskild hänsyn under 
byggnadstiden i Detaljplanens planbeskrivning.    

6.2.1. System för avfallshantering 
Samråd om val av system för avfallshantering ska ske med Kommunens 
renhållningsbolag Nacka vatten och avfall AB. 

6.3. Utbyggnad av allmänna anläggningar 
Kommunen ska ansvara för och bekosta projektering och utbyggnad av 
erforderliga allmänna anläggningar.  

6.4. Återställande och anslutningsarbeten 
Exploatören ska ansvara för och bekosta projektering och utförande av de 
återställande- och anslutningsarbeten på allmän platsmark som är en följd av 
Exploatörens bygg- och anläggningsarbeten inom Markområdet. Projektering och 
utförande av återställande- och anslutningsarbeten ska ske enligt Kommunens 
standard. Exploatören ska inhämta Kommunens godkännande av samtliga 
handlingar som ligger till grund för återställande- och anslutningsarbetena. 
Exploatören ska kalla Kommunen till besiktning för godkännande när 
återställande- och anslutningsarbetena är färdigställda. 

6.5. Lov, tillstånd och markåtkomst 
Det åligger Exploatören att ansöka om och bekosta de lov och tillstånd, inklusive 
nybyggnadskarta, som krävs för de delar av exploateringen som Exploatören har 
ansvar för. Det åligger även Exploatören att ingå avtal avseende markåtkomst för 
det fall sådant avtal krävs för de delar av exploateringen som Exploatören 
ansvarar för. 

6.6. Dagvatten 
Exploatören förbinder sig att utföra dagvattenåtgärder inom Markområdet där 
åtgärderna ska utföras i enlighet med Nacka kommuns dokument Anvisningar och 
principlösningar för dagvattenhantering på kvartersmark och allmän plats.  

Inför ansökan om bygglov ska Exploatören samråda med Kommunen genom 
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 6.8 Proaktiv 
bygglovsprocess. Exploatören ska även samråda med Nacka vatten och avfall AB 
avseende valda åtgärder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med 
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnät för dagvatten och 
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.  
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Exploatören ska senast vid inflytt redovisa till Kommunen hur dagvattenåtgärder 
enligt första stycket har genomförts. 

Exploatören ska tillse att planerad exploatering enligt Markgenomförandeavtalet 
genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anläggningsåtgärd inte 
medför en ökning av dagvattnets föroreningsbelastning. Detta innebär bland 
annat att utomhusmiljön ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till 
att dagvattnet tillförs näringsämnen, tungmetaller och andra miljögifter till Nacka 
vatten och avfall AB:s ledningsnät för dagvatten eller till vattenförekomsten 
Askrikefjärden.  

6.7. Miljöåtgärder 
Kommunen och Exploatören har gemensamt tagit fram ett Miljökontrakt för 
Markområdet, se bilaga 3 Miljökontrakt. 

Exploatören förbinder sig att följa bilaga 3 Miljökontrakt vid exploateringen av 
Markområdet. Exploatören är skyldig att på Kommunens begäran redovisa hur 
krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts. 

Exploatören är medveten om att vad som anges i denna bestämmelse eller i 
Miljökontraktet inte påverkar Exploatörens skyldighet enligt gällande lagstiftning 
vad gäller miljö- och omgivningspåverkan eller dylikt i samband med 
genomförandet av exploateringen. 

6.7.1. Träd, vegetation och naturmark  
Exploatören ska genom att vidta skyddsåtgärder tillse att anlitade entreprenörer, 
underentreprenörer eller annan som agerar på Exploatörens uppdrag, inte skadar 
träd och vegetation inom allmän platsmark. Träd och vegetation ska skyddas på 
ett betryggande sätt genom att avgränsa dem med ett två meter högt stängsel. 
Stängslet ska placeras i Markområdets gräns. I övrigt ska de skyddsåtgärder som 
framgår av del 1 Gatubyggnad samt del 2 Park och natur i Nacka kommuns 
tekniska handbok följas. 

Naturvärdesträd och särskilt skyddsvärda träd har markerats i bilaga 4 Skydd av 
träd och vegetation. Om Exploatören tar bort eller skadar särskilt skyddsvärda träd, 
naturvärdesträd och vegetation inom allmän plats och naturreservat, på sådant 
sätt att dess vitalitet påverkas negativt, ska Exploatören till Kommunen utge vite 
enligt nedan. 

- ett vite om 1 000 000 (enmiljon) kronor om ett särskilt skyddvärt träd 
skadas eller tas bort 

- ett vite om 400 000 (fyrahundratusen) kronor om ett naturvärdesträd 
skadas eller tas bort 

- ett vite om 50 000 (femtiotusen) kronor om ej utpekade träd i bilaga X, 
med en stamdiameter på minst 0,15 meter i brösthöjd, skadas eller tas 
bort 



 
 

9 
 

- ett vite om 40 000 (fyrtiotusen) kronor per kvadratmeter vegetation som 
skadas eller tas bort  

Ett särskilt skyddsvärt träd står på gränsen mellan allmän plats och kvartersmark 
och undantas från vite ovan. 

Ovan angivna viten gäller även kompakteringsskador som uppkommit innanför 
trädens rotzoner. 

Vid annan skada av träd och vegetation inom allmän platsmark ansvarar 
Exploatören för att åtgärda skada, eller för att bekosta Kommunens reparation av 
skadan. 

I god tid före etablering ska Parterna gemensamt göra en inventering av befintlig 
vegetation inom det område som påverkas av exploateringen för att fastställa 
markens och vegetationens status. Exploatören ansvarar för att kalla till samt 
dokumentera inventeringen i en skriftlig rapport med tillhörande 
fotodokumentation.  

När byggnationen inom Markområdet är färdigställd och avetablering har skett 
ska Exploatören kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna besiktning ska 
eventuella skador på träd och vegetation bedömas.  

Om Exploatörens schakt medför skador på berg inom allmän plats och 
naturreservat ska Exploatören till Kommunen utge vite med 50 000 kronor per 
kvadratmeter påverkad allmän platsmark. Exploatören ska även återställa marken 
enligt Kommunens anvisningar. 

Exploatören ska ansvara för att fällda träd inom Markområdet läggs ut som så 
kallad död ved i angränsande naturområde. I samråd med Kommunen ska det 
bestämmas hur och i vilken omfattning död ved ska läggas ut.  

6.8. Proaktiv bygglovsprocess 
Exploatören ska samråda med Kommunen genom exploateringsenheten 
avseende planerad byggnation innan ansökan om bygglov respektive marklov 
inlämnas till ansvarig myndighet. Syftet är att samråda om bebyggelseförslagets 
förenlighet med Detaljplanen, dagvattenåtgärder, miljökontrakt, gränssnitt mellan 
kvartersmark och allmän plats och andra krav på utformning enligt 
Markgenomförandeavtalet samt ge stöd åt Exploatören inför bygglovsansökan. 
Samråd ska initieras av Exploatören när Exploatören påbörjar arbetet med att ta 
fram bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas möjlighet att lämna 
synpunkter på Exploatörens bebyggelseförslag i god tid innan 
bygglovshandlingarna lämnas in till ansvarig myndighet.  

Om Exploatören inte har samrått med Kommunen, även innebärandes att 
Kommunen har fått möjlighet att lämna synpunkter på bygglovshandlingar, innan 
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bygglovsansökan lämnas in, ska Exploatören till Kommunen erlägga vite om 
1 000 000 (enmiljon) kronor. 

6.9. Kommunikation 
Parterna ska samverka kring den information till allmänheten, näringsidkare med 
flera som kan komma att behövas i samband med genomförandet av 
Detaljplanen.  

Exploatören ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen 
behöver för sin kommunikation avseende Markområdet samt närliggande 
utbyggnadsområden.  

6.10. Byggnadsskyldighet och vite i förhållande till 
tidplan och utförande 

Exploatören ska inom två år från tillträdesdagen enligt Överlåtelseavtalet till 
Markområdet ha erhållit startbesked för bygglov och inom tre år från 
startbeskedet ha erhållit interimistiskt slutbesked eller slutbesked för respektive 
byggnad inom Markområdet.  

Vid bristande fullgörelse ska Exploatören erlägga vite enligt nedan. 

1. Har startbesked inte meddelats inom två år från tillträdesdagen enligt 
Överlåtelseavtalet ska Exploatören utge vite till Kommunen med 0,3 
procent av köpeskillingen enligt Överlåtelseavtalet per påbörjad månad 
som startbeskedet försenas.  

2. Om bebyggelsen inte har färdigställts så att interimistiskt slutbesked eller 
slutbesked meddelas inom tre år från erhållet startbesked ska Exploatören 
utge vite till Kommunen med 0,3 procent av den slutliga köpeskillingen 
enligt Överlåtelseavtalet per påbörjad månad som slutbesked försenas.  

3. Om byggnader eller anläggningar inte har utförts i enlighet vad Parterna i 
detta Markgenomförandeavtal överenskommit, med undantag av 
överenskomna ändringar, ska Exploatören utge vite till Kommunen med 
1 procent av köpeskillingen enligt Överlåtelseavtalet per månad från dess 
att Kommunen påkallar det till dess att rättelse vidtagits och godkänts av 
Kommunen, dock längst under 12 månader. 

Tidpunkten för när vitet ska börja att löpa ska flyttas fram av Kommunen om 
Exploatören hindras att erhålla startbesked, slutbesked eller intermistiskt 
slutbesked på grund av omständighet som beror på Kommunen eller något 
förhållande på Kommunens sida. Detsamma gäller även vid omständighet 
utanför Exploatörens kontroll och som inte vid Markgenomförandeavtalets 
ingående kunde förutses och inte med rimliga åtgärder kan övervinnas av 
Exploatören.      
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6.11. Byggetablering 
Byggetablering ska i första hand ske på kvartersmark inom Markområdet. Om 
allmän plats behöver tas i anspråk, ska Exploatören i god tid före byggstart 
samråda med Kommunen genom exploateringsenheten om vilka ytor inom 
allmän plats som behöver tas i anspråk och under hur lång tid. Exploatören ska i 
sådant fall ansöka om och bekosta tillstånd och lov för den med Kommunen 
överenskomna ytan. Ansökan om upplåtelse för allmän plats ska inges till 
Trafikenheten i Nacka kommun. Exploatören ska samordna sina etableringsytor 
inom allmän plats med andra byggherrar i Markområdets omgivning. 

Exploatören är införstådd med att Kommunen även kommer att ta ut en kostnad 
enligt taxa fastställd av kommunfullmäktige för upplåtelse av allmän plats, 
schakttillstånd och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestånd kan 
avkrävas Exploatören om Exploatören eller dess entreprenör nyttjar befintlig 
allmän plats, schaktar, omlägger trafik eller dylikt utan tillstånd eller inte 
efterföljer myndighetsbeslut, Nacka kommuns tekniska handbok eller 
Kommunens skriftligen lämnade instruktioner. 

Exploatören ansvarar för att Markområdet och ianspråktagen allmän plats hålls i 
ett säkert och vårdat skick. 

6.12. Byggtrafik och framkomlighet 
Exploatören är medveten om att ett antal större byggnads- och 
infrastrukturprojekt kommer att genomföras i och omkring Nacka de kommande 
åren, vilket kan påverka framkomligheten på Kommunens gatunät.  

Exploatören är medveten om att kommunen kommer utföra anläggnings- och 
infrastrukturarbeten i direkt anslutning till markområdet. Exploatören ska vid 
planeringen av byggtrafik till Markområdet ta särskild hänsyn till kommunens 
mark- och anläggningsarbeten och får inte hindra eller försvåra 
entreprenadarbeten, maskiner eller fordon som är en förutsättning för dessa 
arbeten. Exploatörens entreprenör förutsätts tåla företräde för kommunens 
arbeten för att hindra andra arbeten inom Markområdet. 

6.13. Informationsskyltar 
Exploatören förbinder sig att, utan kostnad för Kommunen, med skyltar på plats 
kontinuerligt informera allmänheten om projektet, byggnadsarbetena. Av 
informationen ska Kommunens medverkan i projektet framgå. Information om 
Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar från Kommunen.   

7. Överlåtelse av fastighet inom Markområdet 
Vid överlåtelse som innebär att fastighet eller del av fastighet inom Markområdet 
övergår i annan juridisk eller fysisk persons ägo förbinder sig Exploatören, vid 
äventyr av vite om 11 000 000 (elvamiljoner) kronor, att tillse att varje ny ägare 
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förbinder sig att efterkomma samtliga förpliktelser enligt 
Markgenomförandeavtalet genom att i varje avtal angående överlåtelse med 
denne införa följande bestämmelse: 

”Köparen förbinder sig, vid vite om 11 000 000 (elvamiljoner) kronor, i av Nacka 
kommun påfordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Exploatören 
träffat Markgenomförandeavtal avseende del av fastigheten Skarpnäs 2:14. 
Markgenomförandeavtalet bifogas i avskrift. Köparen ska vid överlåtelse av 
äganderätten till fastigheten/del av fastigheten tillse att varje efterföljande ägare 
binds vid överenskommelsen, vilket ska fullgöras genom att denna bestämmelse, 
med i sak oförändrad text intages i överlåtelsehandlingen. Sker ej detta ska 
köparen utge vite till Nacka kommun med 11 000 000 (elvamiljoner) kronor. 
Motsvarande ansvar ska åvila varje ny köpare.” 

Om Markområdet delats upp i flera fastigheter får vitesbeloppet fördelas i 
proportion till den totala byggrätten inom Markområdet. Vid överlåtelse av sådan 
fastighet äger Exploatören rätt att i ovanstående bestämmelse i avtalet angående 
överlåtelsen ange detta lägre vitesbelopp. Exploatören ska samråda med 
Kommunen om fördelning av vitesbeloppet. 

Exploatören är inte skyldig att överföra förpliktelser enligt ovan för det fall 
överlåtelse av fastighet eller del av fastighet inom Markområdet sker till annan 
juridisk person inom den koncern som Exploatören ingår i vilken utgör en 
koncern som ytterst ägs av finska bolaget Oy Snellman Ab (FO nummer 
0181676-5), slutkonsument eller bostadsrättsförening. Exploatören ska i sådant 
fall skriftligen informera Kommunen om att överlåtelse har skett och även tillse 
att Borgensmannen skriftligen bekräftar till Kommunen att säkerheten alltjämt 
gäller.  

Exploatörens förpliktelser enligt Markgenomförandeavtalet kvarstår även om 
Exploatören överlåter fastighet eller del av fastighet inom Markområdet intill dess 
att även Markgenomförandeavtalet överlåts i sin helhet enligt punkt 10 Överlåtelse 
av Markgenomförandeavtalet. 

Exploatören är skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del 
av fastighet inom Markområdet övergått i annan ägo, informera Kommunen om 
överlåtelsen. 

8. Överlåtelse av Markgenomförandeavtalet 
Exploatören får inte överlåta Markgenomförandeavtalet utan Kommunens 
skriftliga medgivande.  

En överlåtelse av Markgenomförandesavtalet ska formaliseras genom ett 
tilläggsavtal till Markgenomförandeavtalet. 
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9. Utkrävande av vite 
Vite enligt Markgenomförandeavtalet förfaller till betalning omedelbart då 
vitesgrundande omständighet inträffar och, i det fall det medges, rättelse inte 
vidtagits av Exploatören inom skälig tid från det att Kommunen skriftligen 
påtalat den vitesgrundande omständigheten. Rättelse ska innebära att den 
vitesgrundande omständigheten och effekten av den inte längre föreligger. 

Rätten till vite enligt Markgenomförandeavtalet, utom vad gäller vitesregleringen 
avseende skyddsvärda träd och skyddsvärd vegetation enligt 6.7.1. Träd, vegetation 
och naturmark, begränsar inte Kommunens möjlighet att erhålla ersättning för 
skada om Exploatörens avtalsbrott föranleder en skadeersättning som överstiger i 
varje fall angivet vitesbelopp.  

10. Ansvar för skada 
Part ansvarar för skador som åsamkas motpartens egendom. 

11. Giltighet och avtalets eventuella 
upphörande 

Markgenomförandesavtalet är till alla delar förfallet utan rätt till ersättning för 
någondera Parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller 
Markgenomförandeavtalet inte vinner laga kraft. 

Exploatören är medveten om att sakägare har rätt att anföra besvär mot både 
beslut om detaljplan och beslut om markgenomförandeavtal och att besluten kan 
bli föremål för överprövning. 

12. Ändringar och tillägg 
Ändringar i och tillägg till Markgenomförandeavtalet ska upprättas skriftligen och 
undertecknas av Kommunen och Exploatören. 

13. Tvist 
Tvist angående tolkning eller tillämpning av Markgenomförandeavtalet och 
därmed sammanhängande rättsfrågor ska avgöras av svensk allmän domstol på 
Kommunens hemort och med tillämpning av svensk rätt. 
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*  *  *  *  *  

Markgenomförandeavtalet har upprättats i två likalydande exemplar, av vilka 
Parterna tagit var sitt. 

 

Nacka den   

 

För Nacka kommun  För Snellman Sverige AB 

genom kommunstyrelsen  

 

 

 .....................................................................   ....................................................  

Mats Gerdau  Peter Oord  
Kommunstyrelsens ordförande  Verkställande direktör 

 

 

 

 .....................................................................   

Johan Bergendal Berggren    
Enhetschef exploateringsenheten   

Bilagor 

 Bilaga 1 – Kartbilaga Markområdet         
 Bilaga 2 – Överlåtelseavtalet  
 Bilaga 3 – Miljökontrakt  
 Bilaga 4 – Skydd av träd och vegetation  

 

 

  



 

Bilaga 1 

 = Markområdet 
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Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), (”Kommunen”), och Snellman Sverige AB 
(org.nr. 556629-9763), (”Exploatören”), har under de förutsättningar som anges nedan 
träffats följande 

 
 

AVTAL OM ÖVERLÅTELSE AV FASTIGHET 
 

nedan benämnt ”detta avtal” 
 

§ 1  BAKGRUND  

Kommunen är lagfaren ägare till fastigheten Skarpnäs 2:14 (”Fastigheten”). 
 
Kommunstyrelsen har 2024-12-16 beslutat att till Exploatören anvisa del av Fastigheten 
genom att ingå markanvisningsavtal. Aktuell del av Fastigheten framgår på bilagd karta, bilaga 
1, och kallas hädanefter ”Markområdet”. 
 
Ett detaljplaneförslag, KFKS 2019/00060, nedan kallat ”Detaljplanen” har tagits fram för 
Markområdet. 
 
Parterna har samtidigt som ingående av detta avtal ingått markgenomförandeavtal 
(”Markgenomförandeavtalet”), enligt vilket Exploatören har åtagit sig att exploatera 
Markområdet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomförandeavtalet.  

§ 2  ÖVERLÅTELSEFÖRKLARING 

På de villkor som framgår av detta avtal överlåter Kommunen härmed Markområdet, 
gulmarkerat på bilaga 1, till Exploatören.   

§ 3 TILLTRÄDESDAGEN 

Exploatören ska tillträda Markområdet 30 dagar från lagakraftvunnet beslut om 
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer överens om 
(”Tillträdesdagen”).  

§ 4 KÖPESKILLING  

Köpeskilling för Markområdet ("Köpeskillingen") ska erläggas på Tillträdesdagen och beräknas 
utifrån förhållande vid Tillträdesdagen i enlighet med vad som närmare framgår nedan.  
 
Exploatören ska till Kommunen erlägga en köpeskilling som beräknas på det antal 
kvadratmeter tomtareal som Markområdet omfattar efter laga kraftvunnen 
fastighetsbildning. 
  
Parterna är överens om att Exploatören för överlåtelsen ska erlägga 2 500 kronor per 
kvadratmeter tomtareal. 
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Angivet belopp är bestämt i prisläge september 2024, ”Värdetidpunkten”, och ska indexeras 
fram till tillträdesdagen enligt § 4.1 Indexreglering av köpeskilling. 

§ 4.1 Indexreglering av Köpeskillingen 

Köpeskillingen ska indexeras med KPI från Värdetidpunkten fram till att köpeskillingen erläggs. 

§ 5 KÖPEBREV 
Under förutsättning att Köpeskillingen till fullo erlagts för Markområdet ska Kommunen på 
Tillträdesdagen överlämna köpebrev till Exploatören. 

§ 6 MARKOMRÅDETS SKICK 

Kommunen överlåter Markområdet i befintligt skick på Tillträdesdagen till Exploatören. 

§ 6.1 Friskrivning 

Exploatören har beretts tillfälle att undersöka och besiktiga Markområdet. Exploatören har 
fått del av information avseende Markområdet och Parterna är överens om att Kommunen 
har fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte lämnat någon garanti eller utfästelse 
beträffande Markområdet, varken explicit eller implicit, och Exploatören har inte förlitat sig 
på någon lämnad garanti eller utfästelse beträffande Markområdet. Exploatören har 
förklarat sig vara medveten om att Markområdet kan vara behäftat med fel eller brister och 
att Exploatören godtar Markområdets skick. 

Exploatören friskriver Kommunen från allt ansvar för eventuella fel eller brister i 
Markområdet av vad slag det än må vara, inklusive såväl fel enligt lag eller annan grund, 
rättsliga fel, rådighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatören avstår således med 
bindande verkan från alla anspråk på Kommunen av vad slag det än må vara gällande fel 
eller brist hänförlig till Markområdet, oavsett om felet eller bristen borde ha 
uppmärksammats eller ej. 

§ 7 FÖRVALTNING FRAM TILL TILLTRÄDESDAGEN 

Kommunen förbinder sig att inte träffa nya nyttjanderättsavtal, ingå andra avtal eller fatta 
viktiga beslut rörande Markområdet utan Exploatörens skriftliga godkännande.  

§ 8 VILLKOR FÖR GILTIGHET 

Detta avtal är villkorat av att Kommunen senast sex (6) månader efter den dag då detta avtal 
undertecknats har ansökt hos lantmäterimyndigheten om lantmäteriförrättning innebärande 
att Markområdet ska utgöra en fastighet och att sådan lantmäteriförrättning sedermera 
kommer till stånd inom fem (5) år från detta avtals undertecknande.  

§ 9 TILLÄGG OCH ÄNDRINGAR 

Tillägg och ändringar till detta avtal ska göras skriftligen.  

§ 10 TVIST 

Tvist angående tolkning och tillämpning av detta avtal ska avgöras av allmän domstol enligt 
svensk rätt och på Kommunens hemort. 
 
 

********* 
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Detta avtal är upprättat i två likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt. 
 
Nacka den ………… ………… den ………… 
För Nacka kommun För Exploatören 
  
  
……………………………………… ……………………………………… 
 
 

 

  
……………………………………… ……………………………………… 
 
 

 

Kommunens namnteckning bevittnas:  
  
  
……………………………………… ……………………………………… 
  
  

 
 
 

BILAGOR 

 
Bilaga 1 Kartskiss som visar ”Markområdet” 
 

 

 



 

 

 

MILJÖKONTRAKT 
AVTALSBILAGA MED 
MILJÖÅTGÄRDER FÖR 
EXPLOATÖR 

 
2025-05-21 
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1. Bakgrund 
Detta är en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan Kommunen och 
exploatör i samband med exploateringsprojekt (principöverenskommelse-
exploateringsavtal, markanvisningsavtal-markgenomförandeavtal). Utifrån de 
strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi för miljö- och 
klimatambitioner, miljöprogrammet med lokala miljömål, program för 
markanvändning) har åtgärder tagits fram som både avser driftskede och 
byggskede. Med Kommunen avses avtalsparten, med kommunen avses de olika 
kommunala enheter som exploatören kan komma i kontakt med.  

2. Redovisning  
A. Exploatören ska vid anmodan från Kommunen kunna redovisa hur 

denna avtalsbilaga har följts.  
 

B. Exploatören ska också redovisa i enkäten för Nacka kommuns Miljö- och 
klimatambitioner resultatet av miljöarbetet i det egna projektet, när 
kommunen sänder ut detta.     

3. Miljöåtgärder, driftskedet 
A. Det ska finnas cykelparkeringar för de anställda och besökare.  

 
B. Det ska finnas möjlighet att ladda mindre elfordon såsom elcykel, 

elmoped vid cykelrum eller cykelställ. 
 

C. Minst 20 % av parkeringsplatserna för bil ska ha laddpunkter anpassade 
för elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt. Laststyrning ska 
installeras.1 
 

Om nödvändigt får anpassning ske (t ex av antalet laddpunkter) till lokala 
förutsättningar i samråd med elnätsägaren och Kommunen. 
 

D. Utomhusmiljön ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till 
dagvattnets föroreningsbelastning, i samråd med kommunen.  
 

 
1 Observera att lagstiftningen har krav på laddinfrastruktur och laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL 

egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§ Plan- och byggförordningen svarar på hur egenskapskravet ska uppfyllas) 
som införs år 2025. Se även Boverkets föreskrifter och allmänna råd (2021:2) om utrustning för laddning 
av elfordon. 
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E. Om konstgräs används ska ingen dressning med gummigranulat ske i 
konstgräsytan. Endast konstgräs dressad med sand får användas, eller 
annat miljövänligt material i samråd med kommunen.  

 
F. Exploatören ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten 

inom exploateringsområdets kvartersmark fördröjs och infiltreras i 
kvartersmarken samt avleds från kvartersmarken i enlighet med Nacka 
vatten och avfalls anvisningar för dagvattenhantering på kvartersmark och 
allmän plats, den version som gäller i skrivande stund.   
 

G. Byggnader och utemiljö ska utformas så att skyfall i form av minst 100-
års regn med klimatfaktor kan avledas på ett robust sätt till lämpliga 
flödesvägar. 
 

H. Exploatören ska även beakta publikation P105 från Svenskt Vatten. Den 
säger bland annat att byggnadernas marknivå ska ligga minst 0,5 meter 
över gatunivå. Närmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning 
på 1:20 och längre ut en något mer flack lutning på cirka 1:50-1:100. 

 
I. Inför ansökan om bygglov ska exploatören samråda med Kommunen och 

Nacka Vatten & Avfall avseende valda dagvattenåtgärder. Nacka vatten 
och avfall AB ska godkänna typ av åtgärder för rening och fördröjning av 
dagvatten.  
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4. Miljökrav i byggskedet 
 

4.1. Exploatörens miljöarbete 

4.1.1. Miljöledning i exploatörens verksamhet 
Exploatören ska bedriva ett systematiskt miljöarbete som minst omfattar följande 
ingående delar: 

1. Miljöpolicy 

 som är antagen av företagets ledning 

 som innehåller åtagande om att uppfylla där angivna bindande krav och 
en ständigt förbättrad miljöprestanda. 

2. Mål och handlingsplaner för betydande miljöaspekter och miljörisker. 
 

3. Rutiner för: 

 Hantering av betydande miljöaspekter och miljörisker. 

 Egenkontroll och uppföljning av miljöarbetet 

 Hantering av avvikelser, korrigerande och förebyggande åtgärder 

 Beredskap och agerande vid nödlägen 

4.1.2. Miljöplan för entreprenaden 
Exploatören ska innan arbeten påbörjas på plats tagit fram en objektsanpassad 
miljöplan där följande punkter minst ska ingå: 

1. En namngiven miljöansvarig och en namngiven sakkunnig 
miljökontaktperson för entreprenaden.  

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljöaspekter och 
miljörisker.  

3. En beskrivning av vilka miljökraven är och hur de ska uppnås inom 
entreprenaden. 
Följande ska minst ingå i beskrivningen: 

a. Generella miljökrav. 
b. Objektspecifika miljökrav (miljökrav som är specifika utifrån det arbete 

som ska utföras och platsens förutsättningar), inklusive tillämpliga krav i 
miljölagstiftning, miljötillstånd eller myndighetsbeslut. 

c. Exploatörens åtgärder för att uppfylla miljökrav samt för att förebygga 
miljöpåverkan och miljörisker inom ramen för entreprenaden. 

d. En identifiering och värdering av miljörisker samt åtgärdsplan för att 
minimera riskerna. 
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e. Hur miljökompetensen säkerställs, dvs vilken kompetens som finns med 
hänsyn till miljökraven och vilken kompetens som finns tillgänglig på 
plats. 

f. Hur miljöplanen och miljökraven ska kommuniceras med personal, egen 
såväl som inhyrd. 

g. Hur uppföljning sker för att säkerställa att arbete sker i enlighet med 
miljöplanen samt att miljökraven uppfylls.  

4.1.3. Miljöolyckor och avvikelser 
Exploatören ska upprätta en nödlägesberedskapsplan/rutin vid miljöolycka eller 
miljötillbud som redovisar vilka nödlägen/miljöolyckor som kan komma att 
uppstå samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska 
framgå av nödlägesrutinen.  

Nödlägesrutinen ska anslås på tydligt ställe på arbetsplatsen.  

Personal ska ha utbildning och tillgång till nödvändig utrustning för att kunna 
genomföra åtgärder enligt planen.  

Spillberedskap ska finnas på plats för att hantera olyckor som t.ex. oljeläckage 
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvätska 
eller absorberande medel samt vara lätt tillgängligt för att vid olyckshändelse 
förhindra vidare spridning. 

I händelse av miljöolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive 
underexploatörer på arbetsplatsen för att aktivt delta i arbetet med att begränsa 
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk för egen hälsa och säkerhet.  

Vid miljöolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljöenheten) 
meddelas. 

4.1.4. Uppföljning, kontroll och granskning 
 

4.1.4.1. Exploatörens egenkontroll 
Exploatören ska löpande utföra egenkontroller för att stämma av att miljöarbetet 
styrs i enlighet med krav i tillämpliga lagar och föreskrifter, krav som ställs i 
avtalet och i eventuella myndighetsbeslut.  

4.1.4.2. Miljöronder 
Miljöronder ska genomföras minst månadsvis. Syftet med ronderna är att 
kontrollera att Exploatörens miljöarbete sker i enlighet med gällande krav och 
rutiner samt att identifiera risker och möjligheter. Ronderna ska protokollföras. 
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4.1.4.3. Revisioner 
Kommunen ska ha rätt att genomföra revisioner med avseende på avtalade 
miljökrav. Har exploatören anlitat underexploatörer ska Kommunen ha samma 
rätt och tillträde hos dem. 

4.1.4.4. Redovisning och rapportering 
Dokumentation, som styrker att ställda miljökrav uppfylls, ska finnas tillgänglig 
hos Exploatören. 

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar. 

4.2. Tillstånd och myndighetskontakter/anmälningar 
Exploatören ansvarar för att söka de tillstånd, lov och anmälningar som behövs 
enligt plan- och bygglagen, miljöbalken med förordningar och andra aktuella lagar 
i entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berörda tillsynsmyndigheter.  

4.3. Skydd för kringboende, verksamheter och 
trafikanter 

Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsföreskrifter samt Lokala 
hälsoskyddsföreskrifter för Nacka kommun. Föreskrifterna innebär bland annat att 
arbetet ska bedrivas så att trafikanter, allmänheten, boende, fastighetsägare samt 
övrig verksamhet ska skyddas från störningar i form av transporter, buller, 
nedsmutsning, damm, stänk, lukt eller ljus.  

https://www.nacka.se/4945f8/globalassets/stadsutveckling-
trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadga-for-nacka-kommun-1.pdf 

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-
politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf 

4.4. Kommunikation och hantering av klagomål 
Inför störande arbetsmoment som exempelvis särskilt bulleralstrande 
arbetsmoment ska närboende och verksamheter alltid informeras i förväg 
skriftligen. När klagomål inkommer ska Exploatören omedelbart hantera dessa 
samt informera och återkoppla till berörda parter. 

4.5. Fordon och arbetsmaskiner 

4.5.1. Drivmedel 
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.2 

 
2  Vid användande av ovanstående drivmedel ansvarar fordons/maskinägaren för att motortillverkaren har givit 

godkännande för att använda aktuellt drivmedel. För tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet även vara 
typgodkänt för aktuellt drivmedel.  
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Tabell 1.  Krav på drivmedel 

Krav på drivmedel Klimatpåverkan från drivmedel 
• Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS 

2011:319 §5)  

• Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS 
2011:319 §4)  

• Dieselbränsle MK1 (SS 155435:2016 och 
SFS 2011:319 §8)  

• E85 (SS 155480:2012)  

• ED95 (SS 155437:2015)  

• Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)  

• RME/FAME (SS-EN 
14214:2012+A1:2014)  

• Syntetiska dieselbränslen (EN 
15940:2016)  

Alkylatbensin ska användas för motorerna i 
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap i de fall dessa inte är försedda med 
katalytisk rening. 
Utöver ovan listade drivmedel är det även 
tillåtet att använda el samt vätgas. 

Minst 20 % av den samlade energi-
användningen, avseende fordon och 
arbetsmaskiner, ska bestå av el från 
förnybara energikällor* och/eller 
hållbara höginblandade och hållbara 
rena biodrivmedel som inte omfattas 
av reduktionsplikt.  

I de fall biodrivmedel används för att 
uppfylla eventuella klimatkrav måste 
det, för det aktuella drivmedlet, finnas 
ett hållbarhetsbesked utfärdat av 
Energimyndigheten i enlighet med 
Lag (2010:598) om hållbarhetskriterier 
för biodrivmedel och flytande 
biobränslen. 

* Med förnybara energikällor avses biobränsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft 
och vågenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat. 

4.5.2. Miljöklass 
Lätta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt  
tabell 2 nedan. 
 

Tabell 2.  Krav på Lätta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner. 

Lätta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner 
• Lätta fordon ska 

uppfylla 
Euroklass 5 eller 
senare Euro-krav.  

Kraven enligt ovan 
omfattar inte lätta 
tvåvägsfordon. 

• Tunga fordon ska 
uppfylla Euroklass VI 
eller senare Euro-krav 

• Tunga fordon som 
för sin uppgift på 
arbetsplatsen drivs 
med el, och använder 
förbränningsmotor 
för sin 
förflyttning/framdrift 
ska uppfylla Euro IV. 
Fordonets 
förbränningsmotor 
får i sådant fall ej 
användas under 

• Arbetsmaskiner får inte vara 
äldre än 12 år, 
tillverkningsåret oräknat.  

• Arbetsmaskiner vars 
motorer uppfyller kraven 
enligt Steg IV eller senare 
Steg-krav för användas även 
om ålderskravet inte är 
uppfyllt.  

• Arbetsmaskiner som för sin 
uppgift drivs med el, och 
använder 
förbränningsmotor för sin 
förflyttning/framdrift får 
inte vara äldre än 16 år, 
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Lätta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner 
arbete eller för att 
framställa el 

För transport av 
geoteknisk utrustning så 
får även direkt-
importerade fordon från 
USA som saknar 
Euroklass användas. 
Dessa direktimporterade 
fordon får inte vara äldre 
än 12 år, tillverkningsåret 
oräknat.  

Kraven enligt ovan omfattar 
inte tunga tvåvägsfordon, 
tunga spårfordon och 
spridarbilar för 
tankbeläggning. 

tillverkningsåret oräknat. 
Arbetsmaskinens 
förbränningsmotor får i 
sådant fall ej användas 
under arbete eller för att 
framställa el. 

Kraven enligt ovan omfattar inte 
tunga tvåvägsarbetsmaskiner och 
spårgående arbetsmaskiner. 

Lätta fordon är delvis ett begrepp för personbilar och lätta lastbilar (och lätta bussar). Lätta fordon 
är fordon som i trafikregistret är angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkännande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten för Lätta fordon är normalt sett under 3,5 
ton. 
 
Tunga fordon är delvis ett begrepp för tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon är fordon 
som i trafikregistret är angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett 
emissionsgodkännande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten för Tunga fordon är normalt sett 
över 3,5 ton.  

4.6. Kemiska produkter, varor och material 

4.6.1. Innehåll av farliga ämnen 
Exploatören ska säkerställa att alla kemiska produkter, material och varor som 
används i entreprenaden eller är inbyggda är fria från ämnen som är skadliga för 
människors hälsa och/eller miljön (så kallade riskminsknings- eller 
utfasningsämnen). 3 

I de fall det inte är möjligt att välja kemiska produkter, material och varor som är 
fria från miljö- och hälsoskadliga ämnen ska produktvalsprincipen tillämpas för 
att hitta det miljömässigt bästa alternativet.  

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material  
Exploatören ska hålla en förteckning över de kemiska produkter (även bränslen, 
smörjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som används i 
entreprenaden samt de som byggs in.  

 
3 Kemiska produkter, material och varor- se termer och definitioner i bilaga 6 
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4.6.3. Förvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel, 
mm  

Kemiska produkter ska vara tydligt märkta med produktens namn och gällande 
farosymbol så att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehåller 
samt är medvetna om att särskilda skyddsåtgärder behöver vidtas vid användning. 
Säkerhetsdatablad och uppdaterad förteckning ska finnas tillgängliga på 
arbetsplatsen för alla märkningspliktiga kemiska produkter som används eller 
förvaras. 

Skyddsåtgärder ska vidtas så att mark och vatten inte förorenas vid förvaring och 
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska 
produkter och farligt avfall ska förvaras så att obehöriga inte kommer åt dem. 
Förvaring ska ske på tät, hårdgjord yta och lagringsplatsen ska förses med 
regnskydd. Om kemikalierna är i flytande form ska de antingen förvaras invallade 
eller i ett uppsamlingstråg. Invallningen eller tråget ska rymma minst halva den 
lagrade volymen, dock minst den största behållarens volym.  

Alla cisterner som innehåller brandfarliga vätskor eller spillolja ska besiktigas av 
ett ackrediterat företag. Cisterner ska placeras på ordentligt skyddsavstånd från 
känslig omgivning såsom dagvattenbrunnar, vattentäkter, vattendrag och 
dräneringsdiken. Cistern ska stå uppställda på iordninggjord yta och vara 
dubbelmantlade och skyddade från påkörning.  

Mobila cisterner ska vara ADR-godkända, påkörningsskyddade, utrustade med 
överfyllnadsskydd samt larm och typgodkända av Sveriges provnings- och 
forskningsinstitut (SP). Stationära tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade 
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan. 
Cisterner är anmälningspliktiga. Anmälan sker till Tillsynsmyndigheten.  

Service- och tankningsställen för arbetsmaskiner och arbetsfordon ska säkras med 
avseende på spill till mark. Om service- och tvätt av fordon utförs inom 
arbetsområdet ska detta ske på iordningsställd yta eller avsedd plats där 
petroleumrester och tvättvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas så att 
eventuellt spill kan tas upp.  

Beredskap för att ta hand om spill av kemikalier och bränslen samt hantering av 
olyckshändelser ska finnas på arbetsstället. Absorberande medel ska förvaras 
lättillgängligt i anslutning till där kemikalier och bränslen hanteras samt i alla 
fordon och arbetsmaskiner. 
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4.7. Resurser och avfall 

4.7.1. Resursoptimering och förebyggande av avfall 
Exploatören ska ha ett systematiskt arbetssätt för att säkerställa att resurser 
används på ett effektivt sätt och att mängden avfall minimeras. Arbetssättet ska 
redovisas i Miljöplanen. 

Material och varor ska förvaras på ett säkert sätt och förses med regnskydd så att 
dessa inte förstörs eller skadas till exempel av väder eller trafik. 

4.7.2. Sortering av avfall 
Avfall ska sorteras på arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska 
göras minst enligt basnivå i Byggföretagens Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande 
och rivning (se 3 nedan).  

Avfall ska förvaras i tydligt uppmärkta kärl för att underlätta sortering. Farligt 
avfall ska sorteras separat och förvaras läckageskyddat och inlåst.  

Tabell 3 Fraktioner för sortering av avfall.  

Fraktioner Kommentarer 
• Utsorterade produkter och 

material för återanvändning 
(gäller rivning) 

• Förpackningsmaterial som 
ingår i system för 
återanvändning (exempelvis 
standardpallar) 

• Farligt avfall (olika slag 
separeras) 

• El-avfall (olika slag separeras) 

• Trä 

• Brännbart 

• Plast för materialåtervinning 

• Gips 

• Skrot och metall 

• Mineraliska massor 

• Schaktmassor 

• Asfalt 

• Mineralull 

• Glas 

• Uppdelning i färre fraktioner än angivet i denna 
tabell eller användning av fraktionen blandat 
avfall för eftersortering ska särskilt motiveras 
och godkännas skriftligt av Kommunen.4 

• Brännbart avfall måste sorteras ut vid källan om 
inte förutsättningarna på platsen gör att det är 
omöjligt.  

• Mängden avfall som deponeras ska minimeras. 

• Anpassa sorteringsmöjligheterna efter skede i 
byggprocessen.  

• Samtliga pallar av standardformat ska 
återanvändas. De kan t.ex. returneras enligt 
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller 
till leverantören. 

• Kabeltrummor bör returneras till leverantören. 

• Träförpackningar som inte ingår i system för 
återanvändning sorteras tillsammans med annat 
träavfall. 

• Gips och mineralull sorteras ut i separata 
fraktioner oavsett om de ska materialåtervinnas 
eller deponeras. 

• Äldre plast från rivning innehåller ofta ämnen 
som är problematiska och inte bör 

 
4 Se Naturvårdsverkets föreskrifter om undantag från krav på utsortering av bygg- och rivningsavfall för mer information: 

https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf 
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Fraktioner Kommentarer 
• Wellpapp 

• Pappersförpackningar 

• Glasförpackningar 

• Plastförpackningar 

• Metallförpackningar 

materialåtervinnas. Om innehållet är känt och 
godkänt från ECHA är materialåtervinning ett 
möjligt alternativ. Plast från rivning som inte är 
farligt avfall eller som inte sorteras ut för 
materialåtervinning sorteras som brännbart 

 

För information om vad respektive fraktion får innehålla samt för stöd vid 
planering av fraktioner för källsortering och hantering av avfall se Resurs- och 
avfallshantering samt bilagor till Byggföretagens Resurs – och avfallsriktlinjer vid byggande och 
rivning som finns på Byggföretagens webbsida. 

Exploatören ansvarar för uppgifter kring farligt avfall som uppkommit på 

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvårdsverkets digitala avfallsregister.5  

Exploatören ska säkerställa att anlitade avfallsexploatörer och 
saneringsexploatörer har erforderliga tillstånd för transport och behandling av 
avfall.  

  

 
5 Se Naturvårdsverkets föreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och lämnande av uppgifter om farligt 

avfall till avfallsregistret för mer information: https://www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-
2020-5.pdf 



 
 

 

13 (17) 

 

4.8. Luft- och ljusföroreningar 
Arbetssätt ska planeras så att arbete med dammande arbetsuppgifter inte 
uppkommer eller begränsas så långt som möjligt. Om det uppstår störande 
damning ska lämplig åtgärd vidtas.  

Arbetsområdet kan komma att vara upplyst vilket kan vara störande för 
omgivningen. Exploatören ska planera belysningen beroende på omgivningen 
och ska se till så att belysningen utformas på ett sätt som minimerar 
ljusstörningar.  

Vid klagomål på luftutsläpp i form av damning eller avgaser från maskiner samt 
gällande ljusstörningar så ska riktade insatser göras för att bedöma klagomålens 
relevans samt för att åtgärda problemen. 

Kontroll eller mätningar av luftkvaliteten ska utföras vid behov. 

4.9. Buller och stomljud 
 

4.9.1. Bullerkrav och skyddsåtgärder 
Vid byggbuller ska Exploatören innehålla de krav för utomhusvärden som anges i 
tabell 4 nedan enligt Naturvårdsverkets allmänna råd om buller från byggplatser (NFS 
2004:15), vid stomljud ska inomhusvärden innehållas. Exploatören ska vidta 
nödvändiga bullerskyddsåtgärder så att ljudkraven klaras. Bullerskyddsåtgärder 
ska i första hand ske vid bullerkällan. 

Arbeten som, trots bullerbegränsande åtgärder, riskerar att överskrida riktvärdena 
i tabell 4 ska förläggas till helgfri måndag – fredag kl. 07.00 – 19.00. Information 
ska ske skriftligen till de närboende och till de verksamheter som berörs. 
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Tabell 4 Ljudkrav för luftburet ljud från byggbuller utomhus och inomhus. 

Område Helgfri må-fre 
 

Lö, sö och 
helgdag 

Samtliga dagar  
 

 Dag  
07-19 
LAeq 

Kväll  
19-22 
LAeq 

Dag  
07-19 
LAeq 

Kväll 
19-22 
LAeq 

Natt  
22-07 
LAeq 

Natt  
22-07 
LFmax 

Bostäder för permanent boende och fritidshus 
Utomhus (vid 
fasad) 

60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA 70 dBA 

Inomhus 
(bostadsrum) 

45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA 

Vårdlokaler 
Utomhus (vid 
fasad) 

60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA - 

Inomhus 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA 
Undervisningslokaler 
Utomhus (vid 
fasad) 

60 dBA - - - - - 

Inomhus 40 dBA - - - - - 
Arbetslokaler för tyst verksamhet* 
Utomhus (vid 
fasad) 

70 dBA - - - - - 

Inomhus 45 dBA      
* Med arbetslokaler menas lokaler för ej bullrande verksamhet med krav på stadigvarande 
koncentration eller behov av att kunna föra samtal obesvärat, exempelvis kontor. 

4.9.2. Undantag från bullerkrav 
I de fall verksamhet pågår endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivån 
beräknas för den tid under vilken verksamheten pågår - t.ex. under en 
sekvens/cykel för byggaktiviteter med intermittent buller (pålning, spontning, 
borrning etc). 

För verksamhet med begränsad varaktighet, högst två månader, t.ex. spontning 
och pålning, tillåts 5 dBA högre värden. 

Vid enstaka kortvariga händelser, högst 5 minuter per timme, accepteras upp till 
10 dBA högre nivåer under dagtid.  

I de fall verksamheten är av begränsad art och även innehåller kortvariga 
händelser får höjningen av riktvärdet uppgå till sammanlagt högst 10 dBA. 

4.9.3. Bullerutredning 
Exploatören ska innan arbetena startas och löpande under projektets gång 
bedöma om det finns risk för överskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk för 
överskridanden ska Exploatören innan berörda arbeten påbörjas, göra en 
bullerutredning och där visa för Kommunen samt i tillämpliga fall även 
tillsynsmyndigheten på Nacka kommun, hur man avser att klara kraven för 
luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.  
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I utredningen ska det framgå om, när och var överträdelse av bullerkraven 
riskeras vid närliggande byggnader. Åtgärder för förhindrande av överträdelse ska 
beskrivas. Dessa ska sedan utföras i behövlig omfattning.  

4.9.4. Bullermätningar 
Exploatören ska verifiera genom mätning att aktuella bullervärden innehålls.  

Mätningar ska dokumenteras och kunna redovisas. 

Bullerberäkningar och bullermätningar ska utföras av en person som har 
erforderlig kunskap om beräknings- eller mätmetodik för att tillräcklig 
noggrannhet i bedömningsunderlaget ska tillförsäkras. 

4.9.5. Åtgärder efter mätningar 
Om utförda kontrollmätningar visar att ljudkrav överskrids och orsakar 
störningar i omgivningen ska bullerdämpande åtgärder vidtas omgående.  

4.10. Natur- och kulturmiljö  

4.10.1. Skydd av fornminne 
Exploatören ska inhämta kunskap om huruvida fornlämning finns i eller i 
närheten av arbetsområdet. Om fornlämning finns ansvarar Exploatören för att 
se till att de tillstånd som behövs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet 
startar. Eventuella skyddsåtgärder som behövs ska vidtas.  

4.11. Länshållningsvatten 

4.11.1. Anmälan av länshållningsvatten 
Hanteringen av länshållningsvatten ska anmälas till ledningsägaren senast 5 
veckor före byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar för länshållet 
vatten som finns på kommunens hemsida.  

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennätet ska uppfylla ledningsägarens 
krav. Exploatören ansvarar för att skriva avtal med ledningsägaren och uppfylla 
dennes krav.  

Vid de tillfällen då länshållet vatten kan komma att infiltreras eller släppas direkt 
till recipient ska tillsynsmyndigheten på Nacka kommun kontaktas och 
myndighetens beslut ska följas.  

4.11.2. Överskridanden och nödlägen för länshållningsvatten 
Vid överskridanden av föroreningsnivåer i det länshållna vattnet ska Exploatören 
utreda orsaken och utarbeta ett förslag till åtgärder för att reducera dessa halter 
eller komplettera reningsanläggningen.  
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Vid nödläge ska Exploatören stoppa pumparna för att undvika utpumpning vid 
ett större oljeläckage och/eller vidta andra nödvändiga åtgärder för att minimera 
skadan.  Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.  

4.11.3. Provtagning, mätning och analys av länshållningsvatten 
Provtagning och eventuell flödesmätning av utgående vatten ska utföras enligt 
ledningsägarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11, 
MS:29 ”Kungörelse med föreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier 
m.m.” 

En allmän kontroll ska genomföras dagligen på reningsanläggningar och 
fördröjningsmagasin för att säkerställa att de har god funktion. Då ska även 
mängden sediment i sedimentationsanläggningen kontrolleras och vid behov 
slamsugas. 

Analyser ska utföras av ackrediterat laboratorium.  

Exploatören ska dokumentera och på anmodan kunna uppvisa: 

• avledd volym länshållningsvatten respektive utsläppt volym dagvatten via 
reningsanläggning 

• antal prover dag- och länshållningsvatten, antal avvikelser dag- och 
länshållningsvatten, samt 

• analysrapporter vatten 

För mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar för länshållet vatten 
på Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer 
för länshållningsvatten på Stockholm vatten och avfalls hemsida. 

4.12. Jord- och bergmassor  

4.12.1. Planering av masshantering 
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatören, baserat på tidigare utförda 
undersökningar samt eventuellt kompletterande undersökningar utförda av 
exploatören, där hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske 
inom ramen för Exploatörens upprättade Miljöplan. Exploatören ska i planen 
även beskriva möjligheterna att återanvända massor samt sitt arbetssätt om 
oförutsedda markföroreningar påträffas.   

4.12.2. Påträffande av oförutsedda föroreningar 
Vid schaktning ska Exploatören vara vaksam på jord- och bergmassor samt 
länshållningsvatten som avviker från normalt i fråga om lukt och utseende. Då 
Exploatören påträffar oförutsedda föroreningar i mark och vatten ska 
schaktarbetet omedelbart avbrytas och åtgärder vidtas för att förhindra vidare 
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spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast 
meddelas för beslut om vidare hantering och skyddsåtgärder. Kommunen ska 
informeras.  

Kontaktuppgifter och blankett för upplysning om mark eller vattenförorening 
samt anmälan om sanering finns på Nacka kommuns hemsida. 
https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn/miljo-
halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/ 
 
Provtagning ska utföras i enlighet med SGF:s fälthandbok för undersökningar av 
förorenade områden, rapport 2:2013. Den som utför provtagningarna ska ha 
godkänts i utbildning för provtagning enligt Nordtest eller motsvarande 
utbildning. Analys av prover ska genomföras på ackrediterat laboratorium. 

4.13. Rivningsarbeten 
Exploatörens material- och avfallshanteringsplan ska även beskriva hantering av 
rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas i Exploatörens 
Miljöplan.  

Exploatören ska vid rivning inneha erforderliga tillstånd för detta arbete. Tillstånd 
ska kunna uppvisas på begäran. 

Om Exploatören under rivningsarbeten påträffar material eller produkter som 
kan bli farligt avfall, utöver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska 
detta anmälas till tillsynsmyndigheten på Nacka kommun omgående. Exploatören 
ska löpande dokumentera avvikelser och tillägg jämfört med 
materialinventeringen. 

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatören. Saneringsåtgärder, som till 
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehållande PCB eller rensning 
av avloppsrör som innehåller kvicksilver, ska anmälas till tillsynsmyndigheten på 
Nacka kommun.   

Vid misstanke om farliga ämnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills 
motsatsen är bevisad genom till exempel provtagning och analys.  

Vid upptäckt av asbest ska Exploatören söka tillstånd från Arbetsmiljöverket för 
yrkesmässig hantering och rivning av asbest.  
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