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I Sammanfattning

Projektomradet for Kummelbergets verksamhetsomrade ligger i kommundelen Boo cirka 1
kilometer norr om Orminge centrum. Stadsbyggandsprojektet innehaller tva detaljplaner, en
som avser fortitning och en som avser utvidgning av omradet. Denna
utbyggnadspromemotia avser genomférandet av detaljplanen som avser utvidgning av
omradet.

Projektomradet bestar av delar av fastigheterna Skarpnds 1:83 och 2:14 som dgs av Nacka
kommun. De delar av fastigheterna som 1 detaljplanen dr utlagda som kvartersmark kommer
att saljas efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

I stadsbyggnadsprojektet ingar utbyggnad av allmin plats i form av gata, vindplan och stigar
i naturmark. De allmidnna anliggningarna ska projekteras och byggas ut av kommunen.

Byggnation pa kvartersmark kommer att genomféras av de nya fastighetsigare som
kommunen siljer mark till. Detta kommer troligen ske 1 etapper under flera ars tid.

Nacka kommun stir kostnaden for detaljplanens framtagande, utbyggnad av allmin plats
och markforsiljning. Kommunen far intikter via markforsiljningar som ska ticka nimnda
kostnader. Projektet genererar ett netto om cirka 80 miljoner kronor, detta férdelat pa ca
100 miljoner kronor i inkomster och cirka 20 miljoner kronor i utgifter.

2 Forutsattningar

Forutsattningarna for att kunna genomfora detaljplanen avseende utvidgning av
Kummelbergets verksamhetsomrade 1 sin helhet dr att detaljplanen vinner laga kraft, att
kommunaldgd kvartersmark markanvisas till nya fastighetsidgare och att genomférandeavtal
skrivs med nya fastighetsiagare. Férutsittningarna dr delvis uppfyllda da markanvisning har
skett till Snellman Sverige AB och att ett forslag till markgenomférandeavtal har tagits fram.
Dock kvarstar det kommunal mark att silja vilket kommer att ske efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Utbyggnationen av allmin plats samordnas med Snellman Sverige AB
samt angrinsande privata fastighetsigare.

2.1 Omrade och avgransningar

Projektomradet for Kummelbergets verksamhetsomrade ligger i kommundelen Boo cirka 1
kilometer norr om Orminge centrum. Stadsbyggandsprojektet innehaller tva detaljplaner, en
som avser fortitning och en som avser utvidgning av omradet. Denna
utbyggnadspromemotia avser genomférandet av detaljplanen som av ser utvidgning av
omradet. Aktuellt planomrade bestar idag till storsta del av naturmark, férutom tre
transformatorstationer samt mindre omraden som ir ianspriktagna av intilliggande
fastigheter.
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Karta som visar ett flygfoto 6ver detaljplaneomradet.

3 Utforande

3.1 Markigoforhallanden

Projektomradet bestar av delar av fastigheterna Skarpnis 1:83 och 2:14 som dgs av Nacka
kommun. De delar av fastigheterna som i detaljplanen dr utlagda som kvartersmark kommer
att siljas efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Forsiljningen kommer antingen ske
genom fastighetsreglering dir mark fors 6ver till intilliggande fastigheter, medan andra
omraden kommer att styckas av till nya fastigheter och siljas via markanvisnings-
/markoverlatelseavtal.

3.2 Utbyggnad

I stadsbyggnadsprojektet ingar utbyggnad av bade allmin plats, i form av gata, vindplan och
stigar i naturmark, och kvartersmark, i form av verksamhetsyta.

3.2.1 Allmdnna anlaggningar

De allmanna anlaggningarna ska projekteras och byggas ut av kommunen.
Stadsbyggnadsprojektet har inte paborjat detaljprojektering av de allmanna anliggningarna
an.

Utbyggnaden av allminna anlidggningar, tillsammans med erforderlig ledningsforlagegning,
kommer ske i en etapp och utférs fére utbyggnaden av kvartersmarken paborjas.
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Utbyggnad och forlingning av Svarvarvigen krivs for att exploatéren ska komma dt och
kunna pabétija sina arbeten. Overlimning och 6vertagande av allminna anliggningar till
kommunens férvaltarorganisation sker vid ett tillfalle, nir utbyggnaden ar fullt utbyged,
besiktigad och godkind.

Exploatoren har inget ansvar gentemot kommunen avseende den allminna anlidggningen
mer dn sedvanligt god samverkan, planering och informationsutbyte. Kommunens arbeten
dger foretride. Inom omradet forutsetts inga fororenade massor patriffas. Vikt liggs vid
anpassning av gatan och vindplanen till befintlig topografi, forutsittningar i Svarvarvigen
befintliga strickning och befintliga intilliggande fastigheter.

Utover Svarvarvigens forlingning och dess nya vindplan ska dven en komplettering av
vindplanen vid Murarvigen, i verksamhetsomradets sydvistra del, genomféras for att bittre
tjana trafiken pa platsen och mojliggoéra nya in-/utfarter frin kommande
verksamhetsbebyggelse.

For att stirka rekreation i anslutning till verksamhetsomradet flyttas och tillskapas ny, samt
forbittras totalt cirka 200 meter gangstig runt omradet i den natur och buffertzon som
fastslogs i och med detaljplanen. Buffertzonen 16per runt hela verksamhetsomradet och
tjanar till att skydda djur och natur.

3.2.2 Byggnation pa kvartersmark
Byggnation pa kvartersmark kommer att genomféras av de nya fastighetsidgare som
kommunen siljer mark till. Detta kommer troligen ske i etapper under flera ars tid.

For att kunna bebygga den delen av planomradet som ar lings ut 1 nordvist, i Svarvarvigens
nya foérlingning behoéver kommunen bygga ut allmin plats innan nya fastighetsagare kan
paborja utbyggnad av sina fastigheter.

3.3 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Pa kort sikt kan stadsbyggnadsprojektet under entreprenadtiden komma att uppfattas som
storande avseende bullrande arbeten. Dock sa sker utbyggnaden av allmin plats samt
kvartersmark i utkanten av befintligt verksamhetsomrade vilket gor att utbygegnaden inte
paverkar befintliga verksamheter samt trafik i omradet i nagon storre utstrackning.

For kommunens entreprenad kommer en dialog med paverkade byggaktorer samt
omkringliggande fastighetsagare ske kontinuerligt sd att den kan genomféras med bra
forutsittningar.

3.4 Raittsligt genomforande

For detaljplanens genomforande krivs genomforandeavtal med Skanova AB, Nacka vatten
och avfall AB, AB Stokab och Boo Energi AB. Kommunens ansvarige for
ledningssamordning ska ta fram och férhandlat fram avtal med samtliga berérda dér
utgangspunkten for samtliga avtal dr respektive ledningsigares markavtal.
Genomférandeavtal ska tecknas med AB Stokab, Boo Energi AB, Skanova AB och Nacka
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vatten och avfall AB. Kommunen planerar att utféra detaljprojektering férst nir

detaljplanen har antagits, anska om marklov under kvartal 4 2020, f6r att sedan kunna
pabotja utbyggnaden under 2027 och firdigstilla 2028.

Kommunen ska sélja de delar av Skarpnis 1:83 och 2:14 som utgor kvartersmark i
detaljplanen. Detta kommer att ske genom anbudstivlingar/direktanvisningar f6r sidan
omraden som kan utgéra nya egna fastigheter. For sidana omraden som bara kan dverforas
till nirmsta grannfastighet ar avsikten att skriva en 6verenskommelse om fastighetsreglering
med respektive fastighetsigare. Kommunen kommer att behva séka om
lantmaiteriforrittning for samtliga omraden sa att de antingen utgor nya fastigheter eller kan
Overforas till angrinsande fastigheter.

4 Tidplan

Aktivitet Tid
Antagen detaljplan* Kvartal 3 2025
Markanvisning, utskick 2027
Byggstart allminna anlageningar 2027
Byggstart byggnad kvartersmark (forsta 2027
spadtaget)

Start inflyttning 2029
Godkind slutbesiktning allmdnna 2028
anlidggningar

Fardigstillt (hela projektet klart for inflytt) | 2031
Projektavslut 2031

*Tidplanen forutsitter att detaljplanen 6verklagas

5 Ekonomi

5.1 Budget

Projektet avser s6ka ny budget for genomforandet av detaljplanen f6r utvidgningen av
verksamhetsomradet i samband med denna promemorias godkidnnande. Ny budgetansokan
avser 95 miljoner kronor i inkomster och 7,7 miljoner kronor i utgifter.

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Kummelbergets Verksamhetsomrade 6,0 -11.8 -5.8 95.0 -7.7 87.3 101,0 -19.5 81,5

5.2 Projektkalkyl

For hela stadsbyggnadsprojektet bedoms utgifterna bli sammanlagt 19,5 miljoner kronor.
Av utgifterna hirror ca 5,4 miljoner kronor fran utbyggnad av allminna anlidggningar, 8,8
miljoner kronor avseende detaljplaneliggning samt 5,3 miljoner kronor kopplade till
markforsaljning.
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REMHON
VAD UTFALL/PROGNOS GALLANDE
(miljoner kronor) BUDGET
(miljoner kronor)
KOSTNADER
Utfall hittills -9,1 -8,7
Utbyggnad gata, park, -5,4 0
inklusive byggledning, (varav 0,1 miljoner kronor i utfall)
projektledning med mera
Ledningsigarnas kostnader | 0 0
Markkostnader (inkl. -5,3 -3,1
sanering, riskkostnader med | (varav 0,3 miljon kronor i utfall)
mera)
SUMMA -19,5 -11,8
INTAKTER
Detaljplaneintikter 0 0
Exploateringsersittning 0 0
Vidarefakturering 0 0
ledningsigare
Ovriga intikter
Markforsiljning 101,0 6,0
SUMMA Intikter 101,0 6,0
avrundat
NETTO (inkl. 81,5 -5,8
markf6rsiljning

5.3 Finansiering

Nacka kommun star kostnaden for detaljplanens framtagande, utbyggnad av allmin plats
och markforsiljning. Kommunen far intikter via markforsiljningar som ska ticka nimnda
kostnader. Dessa kostnader och intikter redovisas i stadsbyggnadsprojektet. Utéver det
kommer kommunen far en intakt via planavgifter som tas ut enligt gillande taxa nir
bygglov enligt detaljplanen soks.

5.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Tillkommande Total Tillkommande Total Aktiveringsdatum
Projektnamn kapitalkostnad &r 1 kapitalkostnad &r 1 &rlig driftkostnad &rlig driftkostnad (AAAAMM)
Kummelbergets verksamhetsomrade 0.2 02 0.l 0,1 202612

6 Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet. Arbete sker
l6pande under projektets gang for att identifiera och hantera risker.
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e Detaljplanen 6verklagas och 6verklagandeprocessen tar lingre tid 4n planerat.

e Detaljplanen inte vinner laga kraft pa grund av 6verklagande. Detta innebir att
kommunen inte far nagra intikter.

e Okanda forutsittningar gillande utbyggnad av allmin plats som innebira
tordyringar och forseningar.

e Bygglov blir 6verklagade vilket innebar forseningar.

e Risk att skyddade djurarter flyttar in 1 omradet vilket kan paverka byggnationen
inom aktuellt omrade.

7 Kommunikation

Stadsbyggnadsprojektet har en 6vergripande kommunikationsplan som uppdateras
kontinuerligt. Under genomférandet kommer kommunikationsinsatser goras i samverkan
med berorda byggherrar och entreprenorer. Det kan till exempel handla om att hemsidan
uppdateras kontinuerligt, information via sociala kanaler, att mejlutskick gors till berérda
fastighetsdgare och nirboende och lappar i brevladan under pagaende utbyggnad. Skyltar pa
plats kommer dven informera om péagaende arbeten. Vidare kommer det goras sirskilda
insatser 1 samband med kommande markanvisningar for att marknadsfora forsiljningarna av
kommunal mark.

8 Rapportering

8.1 Avslut och 6verlamnande
Det formella projektavslutet utgors av en slutrapport. Projektledaren ansvarar for att
slutrapport upprittas och direfter beslutas av kommunstyrelsen.

Johan Bergendal Berggren Jessica Hjerpe

Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Enheten for Bygg och anliggning
Johan Buhre David Bergh

Projektledare Delprojektledare

Exploateringsenheten Enheten for Bygg och anliggning



