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Reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt
Altakilen, fastighet Alta 9:27 och del av Alta 10:1, Alta

Budget f6r genomférande av markanvisning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

1. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Altakilen med -1,6
miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 0 miljoner kronor i inkomster och -1,6
miljoner kronor 1 utgifter.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott féreslar att kommunstyrelsen beslutar att
genomfora en anbudstivling i stadsbyggnadsprojektet Altakilen, enligt forutsittningar
som redovisas i tjansteskrivelse daterad den 12 juni 2025.

Sammanfattning av drendet
Arendet rér reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Altakilen, beldget i Alta,

och innefattar budget f6r genomférande av markanvisning genom anbudstivling samt
budget for upparbetade kostnader sedan projektstart 2019. Beslutet ar nédvandigt for att
paborija detaljplanearbete 1 stadsbyggnadsprojektet.

Projektet syftar till att utveckla mark som tidigare nyttjats som drivmedelsstation for att
mojliggora f6r bostadsbebyggelse. Projektomradet ar i ett kollektivtrafiknira lige och
bostiderna ska anpassas efter platsens forutsittningar.

Kommunen dr markigare till projektomradet och avser genomféra en
markanvisningstavling som utvirderas baserat pa anbud. Innan markanvisningstivlingen
publiceras ska en utredning f6r markmiljé genomfoéras. Ytterligare ett drende om
reviderat inriktningsbeslut med beslut om markanvisningsavtal och kompletterande
budget for framtagande av detaljplan avses lyftas kvartal 3 2026.

Kommunstyrelsen foreslas tilldela projekt Altakilen budget om -1,6 miljoner kronor
netto fordelat pa O miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 1,6 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Budgetbeslutet avser medel for att bedriva arbete med anbudstavling
och utredningar, samt ticka upparbetade kostnader sedan projektstart 2019.
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Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens mal genom att tillféra bostider i ett
kollektivtrafiknira lige.

Bakgrund

Projektomradet ir beliget lingst med Altavigen vid Alta IP, norr om Alta centrum, och
anvinds idag som parkering och etableringsyta. Altakilen ingar inte i
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum frin 2015, men projektomradet som
tidigare nyttjades som drivmedelsstation har frigjorts till £6ljd av dess genomférande.

Syftet med stadsbyggnadsprojekten ir att utveckla marken som tidigare anvints for
drivmedelsforsiljning med bostidder. Vidare ér syftet att méjliggora nya bostader 1 ett
kollektivtrafikndra lige. Kommunen dr markégare till projektomradet.

I den nya 6versiktsplanen (2050), som bedéms kunna antas 2026, anges att ytterligare
utveckling utéver planprogrammet kan inrymmas om det sker 1 6verensstimmelse med
omradets karaktir och skala.

Drivmedelsstationen avvecklades vid Altakilen omkring drsskiftet 2023/2024. For att
kunna avetablera verksamheten sade kommunen upp ett hyresavtal med Preem. I
enlighet med hyresavtalet skulle kommunen erldgga ett vite om upp till 3 miljoner kronor
till Preem om inte en alternativ plats for etablering av drivmedelsstation kunde erbjudas.
En forutsittning var att Preem skulle kunna erhalla bygglov inom viss tid. Da kommunen
inte sedan tidigare har redan planlagd mark f6r denna typ av verksamhet tillganglig kunde
ingen ersittningstomt erbjudas och vitet utbetalades till Preem i samband med deras
avetablering. Detta innebir att den budget som var avsedd for att ta fram en ny detaljplan
redan dr upparbetat med anledning av utbetalningen av vitet till Preem.

Kommunen planerar nu att genomféra en markanvisning infér framtagande av ny
detaljplan och diarmed behover projektet ett reviderat inriktningsbeslut avseende budget.

Tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 3 september 2019 (§129 och

§130) att anta start-PM for Altakilen och tilldela projektet en budget fér markanvisning
och detaljplaneskede pa -3 miljoner kronor netto.

Arendet
Arendet ror reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Altakilen och innefattar

budget for genomforande av markanvisningstivling och utredningar som kan behéva
utféras innan markanvisning. Budgeten omfattar aven upparbetade kostnader. Projektet
har ett antaget start-PM fran 2019 vars inriktning bedéms fortsatt aktuellt f6r
projektomradet, dirav finns inget behov av ett reviderat start-PM.
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Projektet forvantas lyfta ytterligare ett reviderat inriktningsbeslut under 2026 for beslut
om markanvisningsavtal och kompletterande budget for framtagande av detaljplan.

Projektmal

LN
) *
’0

L} -
~ - *
1o
'S - O’Q
<«
’0 *s
L

»-

rq = )
ﬁ(\ ~ S :qu.umo; ~ i” |
L4 aavag y ’ \ S ;

) » 2,
"" I,.? WO A Vs l“ b SV

Bild 1: Ridmarkerat omride visar foreslaget planomradet. Instickskartan visar omridets geografiska lige.

Markanvisning
En markanvisningstivling ska genomféras for projektomradet. Markanvisningstivlingen

forvintas genomforas kvartal 4 2025 och beslut om markanvisningsavtal under kvartal 2
2026.

Markanvisningstivlingen kommer utvirderas baserat pa anbud angivet 1 kronor per
kvadratmeter ljus BTA f6r bostader. I 6vrigt kommer kommunen att stilla krav pa att
grundkriterier for att delta i tavlingen ar uppfyllda.

Grundkriterierna stiller krav pa att foreslagen projektidé ska:

e Platsen ska tillféras bostider 1 radhusform som passar med omgivande
bebyggelse. Skalan och husens placering dr viktiga avvigningar som behéver
goras for att passa in 1 den befintliga bebyggelsemiljon.

e Redovisa att marken nyttjas effektivt och exploateringsgraden ska vara lamplig
tor platsen.
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e Anpassas till buller- och skyddsavstand till Altavigen. Ett limpligt kortaste
avstand att rita pa dr 10 meter.

Grundkriterierna stiller dven krav avseende ekonomisk stabilitet och genomférandekratft.
En sa kallad byggherrekontroll kommer att genomféras f6r det bolag som féreslas som

vinnare av anbudstéivlingen.

Tavlingsdeltagarna forutsitts f6lja Nacka kommuns styrdokument och
planeringsstrategier vilka biliggs inbjudan, exempelvis kommunens ”Klimat- och
miljéprogram” antaget av kommunfullmaktige den 17 mars 2025 (KFKS 2024-534) och
”Strategi — miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka” antaget av
kommunfullmiktige den 17 juni 2019 (KFKS 2018-890).

Innan markanvisningstivlingen kan genomforas bedéms en markmiljdundersékning
behbva genomféras for att bedéma risken f6r féroreningar inom projektomradet och
kostnader som kan uppsta for sanering.

Bild 2: Rodmarkerat omrade visar markanvisningsomradets prelimindra avgransning.
Markanvisning ska ske enligt de principer som kommunfullmiktige beslutat om i

kommunens program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal.
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Start-PM

En startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Altakilen antogs av Kommunstyrelsen
den 3 september 2019 (§129). Projektet ska, genom en detaljplaneprocess, prova
mojligheterna att omvandla nuvarande omrade med mark fran en avvecklad
drivsmedelsstation till bostider.

Projektets framsta syfte dr att mojliggora nya bostader for att pa ett mer hallbart sitt
nyttja den mark som tidigare anvints for drivmedelsférsaljning.

Stadsbyggnadsprojektets mal ar:

o Att tillféra nya bostider till Alta i ett attraktivt, sjonira lige med natur och
idrottmojligheter 1 en god gestaltad miljo.

e Att markanvisa kommunal mark pé ett marknadsmassigt och ansvarstullt satt
med ett limpligt antal byggratter.

Utveckling av omradet kriver att en detaljplan upprittas. Fortsatt process for
framtagande av en detaljplan kommer att regleras i ett planavtal som beslutas pa
delegation av planchef i samband med markanvisning.

Antagen startpromemoria frain 2019 bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 1.

Tilldelning av budget

Kommunstyrelsen foreslis tilldela Altakilen budget om -1,6 miljoner kronor netto
tordelat pa 0 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1,6 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Utokad budget for investeringsutgifterna bestar av medel f6r redan
upparbetade kostnader samt medel f6r kommande arbete med att genomféra en
markanvisning och utredningar som behdvs genomféras i samband med detta.

Budgetbeslut for detaljplaneskedet till och med genomférandebeslut forvantas lyftas
under viren 2026 efter att en markanvisning har genomforts.

Projektet tilldelades en budget pa 3 miljoner i investeringsutgifter 2019, varav 2 miljon
kronor i detaljplanekostnader och 1 miljon kronor f6r arbete med markanvisning. Sedan
2019 har cirka 1 miljon kronor arbetats upp i samband med hantering av uppsigning av
drivmedelsstationen och arbete med en direktanvisning som avbrots. Till £6ljd av att
kommunen ej kunde erbjuda dgaren av drivmedelsstationen en etableringsplats 1
kommunen f6ll ett vite ut pa 3 miljoner kronor som belastar projektet. Totalt har
projektet cirka 4 miljoner kronor i utgifter, siledes 1 miljon kronor 6ver budget, utan att
detaljplanearbete paborjats eller markanvisning genomforts.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
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Inkomster Utgifter

Tidigare sokt och beviljad projektbudget

Medel for detaljplaneskedet fran 2019 0 B -
Sokt budget 1 detta beslut
Kuvarstiende medel for detaljplaneskedet fram til] 0 -1,6 -1,6

reviderat inriktningsbeslut och planstart

Ny projektbudget

Genomférandefragor
I samband med beslut om att anta forslag pa detaljplanen kommer ett

genomforandebeslut att tas fram. Genomférandebeslutet omfattar en
utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av allminna anliggningar och
stadsbyggnadsprojektets genomférande i sin helhet, ett markgenomférandeavtal som
reglerar ansvar och kostnader mellan en exploatér och kommunen samt en begiran om
budget for att bygga ut allmidnna anldggningar inom stadsbyggnadsprojektet.
Genomférandebeslutet beslutas av kommunfullmiktige.

Tidplan

Projektet har infor inriktningsbeslutet tagit fram en preliminar tidplan. Detaljplanearbetet
beriknas paborjas 2026 och antagande bedéms kunna ske 2029. Byggstart inom
kvartersmark bedéms kunna ske i slutet av 2029 och vara fardigstilld 2032.

Tidplan, tabell 2

Aktivitet

Rev. Inriktningsbeslut I Kvartal 3, 2025 6 ar fran antaget start-pm
Rev. Inriktningsbeslut 11 Kwvartal 3, 2026 1 ar

Antagen detaljplan Kwvartal 1, 2029 2,5 ar
Genomforandebeslut Kwvartal 1, 2029 2,5 ar

Byggstart Kwvartal 3, 2029 0,5 ar

Fardigstallt Kwvartal 2, 2032 2,5 ar

Slutredovisning Kwvartal 4, 2032 0,5 ar

Tidplanen avviker fran vad som redovisades vid antagande av start-PM 2019. Projektet
skulle da vara fardigstillt 2023. D4 kommunen fortsatt haft ett gillande avtal med Preem
och inte 6nskat genomféra en markanvisning innan verksamheten var avetablerad har
projektets genomforande droijt.

Aktuell tidplan kan behova forskjutas vid ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser
Projektet i sin helhet fram till projektavslut, inklusive 6vriga 1 projektet ej budgeterade

poster, bedoms 1 dagsliget generera ett positivt netto till kommunen om cirka 0,8

miljoner kronor.
Kostnadsbedomningen motsvarar prisniva ar 2025.

Projektnettot avviker fran vad som tidigare prognosticerats och presenterats vid
antagande av start-PM som beslutades av kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott 2019.
Tidigare beslut inneho6ll endast utgifter for detaljplaneskedet. I detta inriktningsbeslut
presenteras en prognos for projektet fran start till slut, inklusive till exempel markintikter
och risk f6r saneringskostnader.

Ekonomiskt beslutsunderlag och kalkyl
Projektet har tagit fram ett ekonomiskt beslutsunderlag f6r att bedéma projektets

ekonomiska l6nsamhet.
Ekonomiskt beslutsunderlag bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 2.

Ekonomiska osakerheter
Stadsbyggnadsprojektet har flera ekonomiska osikerheter. Den frimsta osiakerheten ar

markmiljé och risken f6r féroreningar i marken, vilket ska utredas innan markanvisning
genomfors och detaljplanearbete pabérjas.

En annan ekonomisk osakerhet i detta skede ir allméinna anliggningar som inte bedéms
behéva byggas ut inom projektet. Ifall detta forindras kommer det paverka projektnetto
negativt.

Forvintad markintikt kommer paverkas av kommunens bedomning av limplig skala pa
bebyggelsen och de anbud som kommer in i anbudstivlingen. Nivan pa anbuden
péaverkas av marknads- och omvirldsliget.

Ekonomiska risker
Se ekonomiska osikerheter ovan i detta skede.

Slutsats ekonomiskt beslutsunderlag
Sammanfattningsvis finns ett antal ekonomiska osikerheter 1 detta skede 1 projektet.

Projektet dr litet och har sma marginaler, men bedéms inte generera storre kostnader for
kommunen. Den storsta ekonomiska risken kopplat till féroreningar ska utredas i tidigt
skede. Projektet bedoms vara en l6nsam investering for kommunstyrelsen.
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Paverkan pa annan nimnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ir
noédvindig for att minimera osikerhet 1 framtida drift- och kapitalkostnader.

Projektet bedéms idag inte paverka annan nimnd.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Utebliven investering innebir att projektet ¢j kan genomféra markanvisning, utreda

markmiljon och féljaktligen ej paborja detaljplanearbete.

Utebliven investering i projektet medfor en utebliven markintikt. De redan upparbetade
utgifterna, sa som vitet till Preem kvarstar dock. En utebliven investering skulle darfor
innebdra ett negativt projektnetto for stadsbyggnadsprojektet infor ett projektavslut. Inga
beroenden har identifierats med andra projekt.

Projektets paverkan pa kommunens mal

Overgripande mal
Projektet bidrar till kommunens &vergripande mal Atfraktiva livsmiljoer i hela Nacka genom
att tillskapa bostader anpassade for platsen i kollektivtrafiknira lige.

Projektets koppling till mal och budget
Projektet bidrar till att tillskapa bostader i kollektivtrafiknira lage.

Bostadsmal
Projektet bidrar till bostidder 1 kollektivtrafiknara lige med nirhet till lokala centrum.

Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms leda till positiva konsekvenser f6r barn. Byggandet av bostider kan

bidra till trygghet pa platsen och skapa en barriir mellan Alta IP och Altavigen. Utokat
utbud av bostider i kommunen ir positivt f6r framtida generationer.

Konsekvenser for klimat och miljo

Klimat- och miljomal

Projektet kommer arbeta med fragor kopplade till klimat- och milj6 inf6ér markanvisning
och start av detaljplanearbete. Projektets placering pa redan ianspraktagen mark i
kollektivtrafiknira bedéms som en positiv utgangspunkt for arbete med klimat- och
miljofragor. I det fall féroreningar uppticks kommer sanering genomforas och bidra till

att minska gifter i marken.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 12 juni 2025
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Bilaga 1. Antagen startpromemoria fran 2019

Bilaga 2. Ekonomiska tabeller

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef
Exploateringsenheten

Susanne Werlinder
Enhetschef
Planenheten

Jessica Hjerpe
Enhetschef
Anliggningsenheten

Heléne Hill
Stadsutvecklingsdirektor
Stadsutveckling

Beslutet ska skickas till:

Hedda Magnusson
Projektledare
Exploateringsenheten

Erik Melin
Planarkitekt
Planenheten
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