Kommunstyrelsen

2025-06-03
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS-2015-00689

Anbudstavling avseende kvarter 7 inom
stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
genomfora en anbudstivling avseende kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter, 1 huvudsak enligt férutsittningar som redovisas i tjansteskrivelse daterad
den 3 juni 2025.

Sammanfattning av drendet
Stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter utgér en del av den omvandling som sker av

Alta centrum och ingar i genomférandet av det planprogram som antogs 2015.
Detaljplanen fér Alta centrumkvarter (IKFKS 2016-440) vann laga kraft den 6 oktober
2021.

I Mal och budget 2025-2027 gavs kommunstyrelsen ett sirskilt uppdrag om att paborja
en process for forsiljning av kvarter 7 inom Alta centrumkvarter.

Exploateringsenheten féreslar att kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter anvisas genom en anbudstivling under hésten 2025.

Tavlingsbidragen foreslds utvarderas baserat pa angivet pris uttryckt som kronor per
kvadratmeter ljus BTA bostad. Bostiderna foreslas ha fri upplatelseform och marken ska
overlatas till det bolag som erbjuder hogst pris i kronor per kvadratmeter ljus BTA
bostad for fastigheten, forutsatt att tivlingens grundkriterier ar uppfyllda.

Forsiljningen av den kommunala marken férvintas generera ett ekonomiskt overskott till
kommunen. Tilltrdde till fastigheten forvintas kunna ske under 2026.

Arendet

Arendet avser genomforande av anbudstivling f6r kvarter 7 inom
stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.

I Alta finns skolor, idrottsanliggningar, handel, service och bostider. Flera
stadsbyggnadsprojekt pagar for att utveckla Alta mot en héllbar stadsmiljé med nya
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bostader, arbetsplatser och trivsamma motesplatser for rekreation, idrott och kultur. For
utvecklingen av Alta har ett planprogram antagits i juni 2015.

Stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter initierades 2015. Den 6 oktober 2021 vann
detaljplanen fér Alta centrumkvarter laga kraft (KFKS 2016-440). Kommunfullmiktige
beslutade den 25 april 2022 om genomférandebeslut och den 18 mars 2024 om reviderat
genomforandebeslut (KFKS 2015-689) for stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.

I Mal och budget 2025-2027 gavs kommunstyrelsen ett sirskilt uppdrag om att paborja
en process for forsiljning av kvarter 7 inom Alta centrumkvarter.

Anbudsomradet
Exploateringsenheten foreslar att en anbudstivling for kvarter 7 inom

projektet Alta centrumkvarter genomférs under hosten 2025.

Fram till i bérjan av 2020-talet fanns det en forskola med tillhérande gard inom
anbudsomridet. Idag nyttjas omradet f6r entreprenadupplag. Ansékan om
fastighetsbildning dr inlimnad till den kommunala lantmiterimyndigheten i Nacka och
forrattningen beraknas vara klar innan markgenomférandeavtal ska ingés. Tilltrdde till
anbudsomridet kan tidigast ske under 2026.

Anbudsomradet dr planlagt f6r bostadsbebyggelse med cirka 6 500 BTA

bostider. Parkering f6r den tillkommande bostadsbebyggelsen ska hanteras inom
bostadskvarteret men andra 16sningar, sisom samnyttjande och parkeringskép, kan bli
aktuella att utreda efter att en vinnare av tivlingen ar foreslagen.
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Bild 1. Oversiktskarta dver tﬁvﬁngsotﬁfﬁde och nirliggande malpunkter.
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Bild 2. Illustrationsplan for Alta centrumkvarter. Tivlingsomridet markerat med bla

begransningslinje.

Anbudstivling
Exploateringsenheten foreslar att kvarter 7 inom stadsbyggnadsprojektet Alta

centrumkvarter anvisas genom en anbudstivling under hosten 2025. Bostiderna inom
anbudsomradet foreslas ha fri upplatelseform. Tavlingsbidragen foreslas utvirderas
utifran angivet pris uttryckt som kronor per kvadratmeter ljus BT'A bostad.

Pris per kvadratmeter BT'A lokal kommer att vara ett fast pris och anges i
tavlingsinbjudan for att forenkla utvirderingen och jamférbarheten mellan
tavlingsbidragen. I sammanhanget ska nimnas att lokaler utgdr en begrinsad del av
byggritten varfor det foreslas att priset pa bostdder ska vara styrande vid utvirderingen.

Anbudstivlingen kommer dven att innehalla grundkriterier som maste vara uppfyllda f6r
att ett tivlingsbidrag ska vara kvalificerat och ha méjlighet att vinna tivlingen.

Grundliggande krav kommer bland annat att stillas pa redovisning av ekonomisk
stabilitet och genomférandekraft. En sa kallad byggherrekontroll kommer att genomforas
for det bolag som foreslas som vinnare av anbudstivlingen. Téavlingsdeltagaren ska,
genom exempelvis referensmaterial, redogora for sin projektidé samt hur den kan
genomforas. Vidare ska deltagaren redovisa enklare volymstudie och skiss/utsnitt pa
betydelsebirande delar och/eller detaljer som beskriver kvarterets kvaliteter samt med
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forklarande texter redovisa foreslagen bebyggelse. Tavlingsbidraget ska uppfylla gallande
planbestimmelser och gestaltningskrav.

Tavlingsdeltagarna forutsitts folja Nacka kommuns styrdokument och
planeringsstrategier vilka bildges inbjudan, exempelvis kommunens ”“Klimat- och
miljéprogram” antaget av kommunfullmaktige den 17 mars 2025 (KFKS 2024-534) och
”Strategi — miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka” antaget av
kommunfullmiktige den 17 juni 2019 (KFKS 2018-890).

Beslut om vinnare av anbudstivlingen och ingiaende av markgenomférandeavtal med
tillhorande overlatelseavtal kommer att fattas av kommunstyrelsen efter genomférd
utvirdering av anbudstivlingen.

Tavlingsinbjudan

Kommunens projektorganisation for stadsbyggnadsprojektet samt andra berérda
kompetenser inom kommunen kommer att sammanstilla en inbjudan till
anbudstavlingen ddr férutsittningarna for tivlingen framgér narmare.

Inbjudan till tivlingen kommer att skickas ut till intressenter samt kommuniceras via
erforderliga medier och kanaler. Inkomna tavlingsbidrag kommer att utvirderas av
tjanstepersoner inom stadsutvecklingsprocessen utifran de kriterier som faststalls i
tavlingsinbjudan. Kommunfullmaktige fattar direfter beslut om tilldelning och
markgenomforandeavtal med tillhérande overlatelseavtal.

Kommunikation
Projektet ligger inom ett omrade ddr intressenter redan i dag bor och verkar,

kommunikation och dialog med allmanheten ar darfér mycket viktig bade i tavlingsskedet
och under genomforandet av projektet.

Ekonomiska konsekvenser
Markférsiljningen medfor ett ekonomiskt overskott. Markforsiljningsinkomsten

torvantas inkomma under 2026. Ekonomiska medel f6r att genomfora anbudstivlingen
finns sedan tidigare avsatta inom den budget som stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter tilldelats f6r genomférandet av detaljplanen.

Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms inte ha nagon direkt paverkan for barn. Det dr positivt med fler

bostider vilket skapar flyttkedjor som kan gynna barn och deras familjer. En yta som
idag nyttjas som en etableringsyta kommer istallet att utgora bostadskvarter.

Konsekvenser for klimat och miljo
All byggnation har en paverkan pa klimat och milj6. Anbudsomradet ligger inom en

lagakraftvunnen detaljplan dér kvarterets placering och utformning till stor del redan ar
provad. I det kommande markgenomférandeavtalet kommer kommunens klimat och
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miljéprogram bilaggas samt strategidokumentet “Milj6- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen 1 Nacka”.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-03

Johan Bergendal Berggren Paulina Lindroos
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten

Beslutet ska skickas till:
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