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Markanvisningsavtal for fastigheterna Bjorknas 1:30
och del av Bjorknas I:1 - Bjorknas Varv

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga markanvisningsavtal med NIAB Nygrens
Ingenjorsfirma AB for fastigheterna Bjorknas 1:30 samt del av Bjorknis 1:1 enligt
exploateringsenheten, fastighetsenhetens och niringslivsenheten tjansteskrivelse daterad
5 juni 2025.

Sammanfattning av arendet
Markanvisningsavtal foreslas ingas med NIAB Nygrens Ingenjorsfirma AB (NIAB) for

fastigheterna Bjorknids 1:30 och del av Bjorknis 1:1, diar NIAB 6nskar skapa ett mindre,
hoégteknologiskt marint kluster. Syftet dr att ge NIAB ensamritt att f6rhandla med
kommunen i tvd ar samt for att utreda sin verksamhet pa platsen, for att sedan férvirva
eller inga tomtrittsavtal for omradet.

Pa det aktuella omradet lag tidigare en varvsverksamhet, Bjorknis Varv, huvudbyggnaden
och brygganliggningen ér idag rivna. Omradet saknar gillande detaljplan.
Markanvisningens syfte ér att i sa god utstrickning som mojligt aterskapa den tidigare
verksamheten i modern tappning, vilket gor att ny detaljplan inte bér behova tas fram.

Markanvisningen bedéms i hég grad vara férenlig med de prioriterade fokusomradena 1
kommunens féreslagna naringslivsstrategi.

Arendet

Arendet avser ingiende av markanvisningsavtal med NIAB Nygrens Ingenjérsfirma AB
(NIAB) i syfte att aterskapa tidigare verksamhet pa platsen i en modern tappning.

Bakgrund
Det aktuella omradet ligger soder om Skurubron intill Skurusundet i Bjérknas. Tidigare
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fanns ett batvarv pa platsen som revs kring 2019 och en flytbrygga i vattnet som dven
den har rivits. Idag finns ett par mindre byggnader kvar pa platsen.

Bjorknas Varv. Batbyggare Helmer Lind startade
ar 1925 ett varv i Lilla Bjérknas. Har byggdes i
forsta hand motorbatar och nagra kustkryssare.
Varvet blev helt 6delagt vid en brand den 12
januari 2008 da dven ett 50-tal batar forstordes.
Foto 1956.

Carl-Oscar Ostling (Upphovsratt)

* Killa: Nacka lokalbistoriska arkiy

For omradet saknas gillande detaljplan. Markanvisningens syfte ar att i sa god
utstrackning det ar mojligt aterskapa den verksamhet som funnits pé platsen i modern
tappning. Dirfor anses det moijligt att préva ett genomférande baserat pa tidigare
verksamhet pa platsen utan att forst ta fram en ny detaljplan.

Nacka kommuns foreslagna niringslivsstrategi tar upp sex prioriterade fokusomraden for
utveckling, bland annat plats f6r nya och vixande foretag samt entreprendrskap och
innovation. Den foreslagna markanvisningen bedéms 1 hog grad vara férenlig med de
prioriterade fokusomradena.

Exploateringsenheten har tillsammans med fastighetsenheten och niringslivsenheten
tagit fram ett forslag till markanvisningsavtal med NIAB avseende utveckling av omradet
tor ett mindre, hogteknologiskt marint center dir ett antal hégteknologiska mindre
foretag tillsammans skapar synergi i innovativa, tekniska och affirsmassiga samarbeten.
Eftersom foretagen behéver rationell och nira tillgang till vattnet for sin verksamhet ar
platsen mycket limplig for verksamheten. I utvecklingen av platsen foreslas att befintliga
byggnader nyttjas i moéjligaste man. Byggnaden som har rivits samt den tidigare
flytbrygean, som lag i vinkel ut fran kajen, aterskapas. Exploatéren dr inforstadd 1 att
kommunens utgangspunkt ar att i moéjligaste man aterskapa tidigare verksamhet pa
platsen i modern tappning och att gestaltningen av omradet i mojligaste man bor beakta
detta.
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* Ldge for foreslagen markanvisning

* Freslaget markanvisningsomrade
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* Platsen idag

Markanvisningsavtal
Foreslagen markanvisning sker genom direktanvisning och mojliggér nybyggnation fr

verksamhetsindamal inom ett omrade som omfattar cirka 5 900 kvadratmeter varav cirka
1 200 kvadratmeter avser vatten. Markanvisningsavtalet kommer att vara giltigt i tva ar
och syftar till att NIAB ska ges ensamritt att férhandla med kommunen om
forutsittningarna for att forvirva marken alternativt inneha den med tomtritt. Under
denna tid kommer NIAB ha moijlighet att utreda och planera sin framtida verksamhet,
samtala med eventuella samarbetspartners och sikra finansiering.

NIAB ir ett mangsidigt foéretag som ar specialiserat pa olika omriaden inom marin
verksambhet, teknisk fastighetsdrift och projektledning. Bolaget har sitt huvudkontor 1
Saltsj6-Boo med filial i Kappelshamn. Pa platsen, Bjérknds varv, vill man utveckla den
marina verksamheten genom att skapa ett mindre marint teknikkluster, bestiende av flera
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olika féretag inom en storre variation av marinteknologi, vilket skulle innebéra en 6kad
mojlighet att kunna hantera stérre och mer marinteknologiskt komplexa uppdrag.

Ett forslag till markanvisningsavtal, bilaga 1, har tagits fram mellan NIAB och
kommunen. Markanvisningsavtalet syftar till att reglera huvudprinciper f6r
markomradets utveckling och ansvars- och kostnadsfordelning samt andra principer som
ska gilla infér och vid tecknande av markgenomférandeavtal.

Exploatoren kommer att bekosta samtliga bygg- och anlidggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken, inklusive eventuella saneringsatgirder, nédvandiga
anslutningar, ersittning till myndigheter som krivs for att bebygga omradet samt
eventuella kommunala anldggningar inom allmin platsmark.

Om marken Overlats ska parterna inga markgenomforandeavtal innan overlatelseavtal
ingas. Markgenomfoérandeavtalet ska fullfélja och ersitta markanvisningsavtalet samt
reglera genomférandet av projektet. Kopeskillingen skall bestimmas genom att tva
oberoende virderingar av markomradet tas fram i samband med att 6verlatelseavtal ska
tecknas. Nagon virdering dr inte utférd 1 dagsliget. Om marken upplats med tomtritt
kommer tomtrittsavtal att tecknas. Aven tomtrittsavgilden kommer i sa fall att baseras
pa framtida virderingar.

Genomforandefragor

I samband med beslut om att anta forslag pa markgenomférandeavtal kommer ett sa
kallat genomférandebeslut att tas fram. Genomférandebeslutet omfattas av en
utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av eventuella allminna anliggningar
och projektets genomférande i sin helhet, ett markgenomférandeavtal som reglerar
ansvar och kostnader mellan en exploator och kommunen samt en begiran om budget
tor att ticka Kommunens kostnader under genomférandetiden. Genomférandebeslutet

beslutas av kommunfullmaktige.

Bedomningen dr att inga allmédnna anlidggningar kommer att krivas pa platsen. Skulle det
mot férmodan dnda visa sig att ndgon allmin anliggning behover anldggas, ska
exploatdren sta for kostnaden f6r denna. Om det slutligen konstateras att inga allminna
anligeningar krivs, kan det 6vervigas att avsta fran att teckna markgenomférandeavtal.
Markgenomfoérandeavtalet ar dock en mojlighet f6r kommunen att styra att utbyggnaden
sker pa det sitt som kommunen 6nskar.

Principen for féreslagen markanvisning ar att kommunen inte ska belastas med nagra

kostnader f6r genomfoérandet.
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Tidplan
Aktivitet Datum Beslutsinstans
Tilldelning Markanvisning | Q3 2025 Kommunstyrelsen
Genomférandebeslut Q32027 Kommunfullmiktige
Byggstart Q12028
Fardigstillt (hela projektet | Q1 2030
klart for inflytt)
Slutredovisning Q22030 Kommunstyrelsen

Ekonomiska konsekvenser
Det primira syftet med markanvisningen ar att stodja det lokala naringslivet och
innovation och entreprendrskap.

Kommunen kommer att fa intikter for fastighetséverlatelsen alternativt
tomtrittupplatelsen baserat pa de virderingar som kommer att géras. Kommunens
kostnader kommer att vara begrinsade till handliggande av drendet.

Ett av tre viktiga 6vergripande mal f6r den nya Naringslivsstrategin ar att det ska
tillskapas fler arbetsplatser i Nacka. Projektet vid Bjorknds varv kommer att bidra med ett
flertal nya arbetsplatser genom att klustret forvintas innehalla féretag som idag inte dr
etablerade 1 Nacka.

Konsekvenser for barn
Foéreslagen markanvisning bedoms inte medféra nagra konsekvenser for barn. Barn
vistas normalt inte inom omradet.

Konsekvenser for klimat och miljo
Nybyggnation medfor alltid viss paverkan pa miljé och klimat, frimst genom

markarbeten, materialanvindning och transporter i byggskedet. Den totala paverkan
bedéms dock som begrinsad och hanterbar, och inga betydande negativa konsekvenser
tor miljon forvantas uppstd. Eventuell hantering av miljofarliga iamnen inom
verksamheten ska ske enligt gillande miljélagstiftning och féreskrifter. Rutiner f6r siker
forvaring, hantering och avfallshantering ska finnas for att minimera risker for utslapp.
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Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-05

Bilaga 1. Markanvisningsavtal

Emelie Bjura
Enhetschef
Fastighetsenheten

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef
Exploateringsenheten

Beslutet ska skickas till:

Lisa Hunter
Fastighetsutvecklare
Fastighetsenheten

Bastian Vreede
Projektledare
Exploateringsenheten

e NIAB Nygrens Ingenjorsfirma AB
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