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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) ”Kommunen”, dgare till
fastigheten Bjorknis 1:30, och del av Bjorknis 1:1

Och
Nygrens Ingenjorstirma AB (org nr: 556620-5604) "Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for ”Parterna”

2. Bakgrund Markanvisning

Kommunstyrelsen har 2025-09-01 beslutat att till Exploatoren anvisa det pa
bilagda karta, Bilaga 1, angivna markomradet "Markomradet”. Markomradet
utgors av fastigheten Bjorknis 1:30 och del av fastigheten Bjorknis 1:1 inom
Nacka Kommun.

Markanvisningen innebir att Exploatéren, under en tid om tva ar frain och med
ovan angivna datum, har en option att ensam férhandla med Kommunen om
markgenomforandeavtal inklusive Gverlitelseavtal/tomtrittsavtal for
Markomradet.

Syftet med markanvisningen ér att aterskapa Bjorknis varv pa ett sitt som utgor
en fungerande marin etablering med livskraft for framtiden.

Utgangspunkten ér att Nygrens Ingenjorsfirma AB ("NIAB”) ska skapa ett
(mindre) marint hogteknologiskt kluster dar ett antal hogteknologiska mindre
foretag tillsammans skapar synergi i innovativa, tekniska och affarsmassiga
samarbeten. Eftersom foretagen behover rationell och nara tillgang till vattnet for
sin verksamhet dr platsen mycket limplig. I utvecklingen av platsen foreslds att
befintliga byggnader nyttjas i méjligaste man. Ocksa att den tidigare flytbryggan,
som lag i vinkel ut fran kajen, aterskapas. Varken NIAB eller de féretag som man
kommer att samarbeta med fOr att utveckla platsen ar professionella
fastighetsutvecklare, varfor det ar lampligt att NIAB 1 avtalet far tid pa sig att hitta
limpliga samarbeten for fastighets- och markutvecklingen. Parallellt ska ocksa
NIABs arbete med att skapa ett fungerande och stabilt samarbete med foretag f6r
att klusterbildningen ska bli méjligt. I det samarbetet kommer ocksa
finansieringskraften i att utveckla platsen att sakerstillas.

Avtalet med Kommunen ir villkorat av att det blir hogteknologiskt marint kluster

pé platsen. Avstimningar fOr att sakerstilla den utvecklingen ska géras l16pande.
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3. Detaljplan

For Markomradet saknas gillande detaljplan. Markanvisningens syfte dr att i sa
god utstrickning det dr mojligt dterskapa den verksamhet som funnits pa platsen 1
modern tappning. Dirav anser Nacka Kommun att det dr mojligt att prova ett
genomforande baserat pa tidigare verksamhet pad platsen utan att forst ta fram en
ny detaljplan. Exploatéren dr inférstidd med att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har att f6lja Kommunens vid var tid gillande
styrdokument for utvecklingen av Markomradet.

4. Genomforande av exploatering

4.1. Samordning och tidplan

Exploatoren ar inforstidd med att en samordning med andra projekt kan behova
ske. Detta skall utredas under anvisningsperioden.

4.1.1. Kommunikation

Parterna dr 6verens om att samverka kring den information till allmédnheten,
niringsidkare med flera som kan komma att beh6vas 1 samband med planeringen
av projektet.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behé6ver f6r sin kommunikation avseende Markomradet och nirliggande
utbyggnadsomraden.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses
kommunikationsinsatser utéver de som ryms inom planprocessen och milj6- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutévning.

4.2. Utbyggnad av allmidnna anldaggningar

Exploatéren bekostar projektering samt utbyggnad av eventuella kommunala
anligeningar inom allman platsmark som krivs for projektets genomforande.

4.3. Kvartersmark

Exploatéren och Kommunen avser att studera méjligheten att aterskapa
verksambheter inriktade pa marinteknik och varvsverksamhet inom omradet.

Da marken saknar detaljplan och projektet syftar till att aterskapa tidigare
verksambhet i ny tappning kommer all mark som studeras antas bli kvartersmark
men en utvirdering skall géras av Parterna 16pande under projektet.

Exploatoéren bekostar alla utrednings-, projekterings- och utbyggnadsarbeten
inom kvartersmark.

4 (10)



4.3.1. Servitut inom Markomradet

Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sitter i sitt stille, utan
ersattning upplata nodvindiga servitut, ledningsritter eller annan rittighet for

allmanna andamal.

4.3.2. Teknisk forsorjning

Samrad om val av system for avfallshantering ska ske med Kommunens
renhéllningsbolag Nacka vatten och avfall AB.

4.3.3. Parkering

Exploatoren ansvarar for att erforderlig parkering f6r Markomradets behov

anordnas.

Kommunens vid var tid gillande modell f6r berikning av parkeringsbehov ska
foljas.

4.4. Miljo- och klimatmal

Parterna ska i det kommande arbetet komma 6verens om miljo- och klimatmal
tor den planerade exploateringen. Parterna ska bland annat beakta Strategi for
milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka, antagen av
kommunstyrelsen den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullmaiktige.

4.4.1. Gronytefaktor

Exploatéren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg f6r grona virden
(gronytefaktor) f6r den planerade utvecklingen av Markomradet. Vilka specifika
krav pa grona virden som ska uppfyllas, ska utredas under projektarbetet.

4.4.2. Bevarande av grona varden
Parterna har som ambition att, 1 den méan det dr mojligt, skydda och bevara trad

och annan vegetation vid utveckling av Markomradet.

4.5. Gestaltning

Exploatoren ar inforstidd med att Kommunens utgangspunkt ér att i mojligaste
man aterskapa tidigare verksamhet pé platsen 1 modern tappning. Gestaltning av
omradet bor dirfér i méjligaste méan beakta detta.

5. Ekonomiska fragor

5.1. Kopeskilling

Koépeskillingen f6r Markomradet ska beriknas pa det antal kvadratmeter ljus
BTA Verksamheter som exploatorens forslag bedoms medge och ska erliggas pa
tilltradesdagen. Kopeskillingen skall bestimmas genom att oberoende vardering
av markomradet tas fram i samband med att 6verlatelseavtal ska tecknas.
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Virderingar ska utga fran den planerade bebyggelse som Exploatéren har
utvecklat for platsen.

Formerna for kopeskillingens erliggande ska slutligen regleras i det avtal som
parterna enligt 6 Markgenomforandeavtal nedan ska triffa.

5.1.1.1. Indexering av kopeskilling

Om indexering enligt nedanstiende inte kan ske pa tilltridesdagen pa grund av
férindrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska indexering ske enligt
likvirdig statistik eller index. Kopeskillingen ska dock indexeras enligt nedan fram
till den tidpunkt da statistiken upphor eller foriandras.

5.1.1.2. Indexering kommersiella lokaler

Indexering av Kopeskillingen kommer att faststéllas i samband med tecknande av
oOverldtelseavtal.

5.2. Kostnader for utbyggnad inom kvartersmark

5.2.1. Bygg- och anlaggningskostnader

Exploatoren bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken. Detta inkluderar eventuella saneringsatgarder som kommer att
krivas. Dock finns inga kinda féroreningar inom omradet i dagsliget.

Exploatoren bekostar samtliga nddvindiga anslutningar av till exempel el och
vatten och avlopp etcetera till Markomradet.

Exploatéren bekostar samtliga avgifter och kostnader till myndigheter som krivs
for att bebygga Markomradet i enlighet med Exploatérens forslag, t.ex.
bygglovsavgifter, lagfartskostnader och forrittningskostnader. Kommunen
bekostar fastighetsbildningen av Markomradet.

5.3. Kostnader for utbyggnad av allmin plats

Exploatoren bekostar projektering samt utbyggnad av kommunala anliggningar
inom allman platsmark.

5.4. Kostnhader for kommunikation

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kommunikation med maximalt 50
000 kronor. Budget f6r och kostnadsférdelning av kommunikationen ska delges
Exploatoren.

6. Markgenomforandeavtal

Innan Parterna ingir avtal om Gverlatelse av fastigheten Bjorknas 1:30 och del av
fastigheten Bjorknis 1:1 ska Parterna inga markgenomforandeavtal.
Markgenomforandeavtalet ska fullfélja och ersitta detta markanvisningsavtal
samt reglera genomforandet av projektet.
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7. Ovriga overenskommelser

Exploatéren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra
aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele eller
motsvarande som kravs fér genomférandet av Detaljplanen.

8. Overlatelse av Markanvisningsavtalet

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatoren.

Exploatoren har dock ritt att efter Kommunens skriftliga godkidnnande 6verlata
Markanvisningsavtalet till annan juridisk person inom den koncern som
Exploatoren ingar i under forutsittning att Exploatoren fortsitter att ansvara
solidariskt f6r Markanvisningsavtalets fullgbrande. En 6verlitelse av
Markanvisningsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till

Markanvisningsavtalet.

9. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markanvisningsavtalet ska upphora att gilla utan ritt till ersdttning f6r nagondera

parten om

e forutsittningar saknas for att Projektet ska godkinnas eller vinna laga
kraft,

e Kommunens beslut att inga Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft
eller avtal enligt 6 Markgenomférandeavtal inte triffats mellan
Kommunen och Exploatéren senast tva ar efter Kommunens beslut att

inga Markanvisningsavtalet.

Om det dr uppenbart att Exploatéren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nar
Markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan ritt till ersittning f6r
Exploatéren, utan att aterta optionen enligt 2 Bakgrund Markanvisning
innebirande att Markanvisningsavtalet upphor att gilla. Atertagande av optionen
ska meddelas Exploatoren skriftligt.

Exploatéren dr medveten om att beslut om godkidnnande av projektet meddelas
av milj6- och stadsbyggnadsnimnden, kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
eller kommunfullmaktige och kan komma att 6verklagas. Markanvisningsavtalet
ir inte bindande f6r miljé- och stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige
vid beslut.

Exploatoren dr inte berattigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet

upphor.
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Om Markanvisningsavtalet upphort att galla medger Exploatéren Kommunen
ritt att anvinda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget
material pa sitt som Kommunen finner lampligt 1 den fortsatta planliggningen av
Markomradet, utan ersittning till Exploatéren eller av Exploatoren anlitade
konsulter och entreprendrer. Kommunens nyttjanderitt ska inte omfatta arkitekt-
och byggnadstekniska ritningar eller underlag. Exploatéren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare skriftligen gora forbehall f6r Kommunens nyttjanderitt till
framtaget material. Kommunens nyttjanderitt till framtaget material inskrinker

inte den upphovsritt som Exploatoren eller annan kan ha.

10. Andringar och tillagg

Andringar i och tillidgg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

1. Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allmin domstol enligt svensk ritt och pa Kommunens hemort.

ok ok ok ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna

tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For NIAB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande
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Johan Bergendal Berggren ( )
Enhetschef exploateringsenheten

Bilagor

e Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
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Bilaga 1. Markomrade
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