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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheten Orminge 53:9

Och

Sveafastigheter Pilen MergoCo AB (organisationsnummer 559464-1176)
”Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt f6r "Parterna”

2. Bakgrund och markomrade

Kommunfullmiktige har 2026-02-16 beslutat att till Exploatoren Gverlata det pa
bilagda karta, bilaga 1, angivna markomradet, ”’Markomradet”, genom att inga
markgenomforandeavtal samt 6verlatelseavtal. Markomradet utgér Kommunens
fastighet Orminge 53:9.

Detta avtal benimns nedan "Markgenomférandeavtalet”.

3. Detaljplan

En detaljplan, KFKS 2016/756, nedan kallat ”Detaljplanen” har tagits fram for
Markomradet.

4, Overlatelse av kvartersmark

Kommunen ska till Exploatoren 6verlata Markomradet pa de villkor som framgar
av bilaga 2, ”Overlatelseavtalet”.

5. Fastighetsrattsliga fragor

5.1. Fastighetsbildning

Markomradet dr fastighetsbildat i enlighet med Detaljplanen. I det fall det finns
behov av ytterliga fastighetsbildning eller anlaggningsforrattningar ska
Exploatéren ansoka och bekosta dessa.

5.1.1. Servitut och rattigheter

I den man servitut eller annan rattighet kravs for genomférandet eller drift och
underhall av allman plats, ska Exploatéren utan ersattning sikerstilla sadant
servitut eller sadan annan rittighet pa kvartersmark inom Markomradet. Sadant
servitut eller sadan annan rittighet far dock inte innebara en oskilig inskrankning

av kvartersmarksanvindningen.
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5.2. Markfororeningar

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning
av massor som har sidan kvalitet att de kan anvidndas utan att medfora skada for
minniskors halsa eller miljon. Exploatoren svarar for all hantering av massor med
halter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig
markanvindning (MKM). Kommunen svarar for merkostnader for transport och
deponi f6r massor med halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a.
efterbehandlingsatgirder och som det inte finns nagon avsattning for.

6. Genomforande av exploatering
6.1. Genomforande, samordning och tidplan

6.1.1. Genomfdrande i enlighet med Detaljplanen och
Markgenomforandeavtalet

Kommunen och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att genomféra

exploateringen inom Markomradet och intilliggande allmin plats i enlighet med

Detaljplanen och Markgenomférandeavtalet.

6.1.2. Huvudtidplan

Exploatoren ska, gemensamt med Kommunen, uppritta en huvudtidplan f6r
exploateringen senast tre manader fran det att detta avtal har vunnit laga kraft.

Av huvudtidplanen ska preliminira tidpunkter for de aktiviteter som Parterna
anser relevanta framga, exempelvis féljande: proaktiv bygglovsprocess, byggstart,
tardigstillande av de allmanna anldggningarna, inflyttning inom kvartersmarken.
Om byggnationen bedrivs etappvis ska huvudtidplanen utformas utifran
etapperna. Exploatéren och Kommunen ska informera varandra om férindringar
som paverkar tidplanen och kontinuerligt uppdatera tidplanen.

6.1.3. Samordning

Exploatoren dr skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens olika
entreprendrer avseende exempelvis tid och utformning. Exploatoren ir dven
skyldig att samordna sina entreprenader med Gvriga byggherrar inom
Detaljplanen och med de ledningsdragande bolagen.

Parterna ska samarbeta i syfte att 4stadkomma bista mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmén plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvigar, befintliga
verksamheters behov med mera. For detta ska Parterna kontinuerligt halla
samordningsméten. Vid behov ska Parternas entreprencérer delta vid

samordningsmaotena.

Parterna ska gemensamt ta fram en promemoria om produktionsférutsittningar
som ska innehalla kritiska halltider 1 Parternas respektive entreprenader for att
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mojliggbra en god framdrift far bada parter. Promemorian ska bland annat
innehilla halltider for planerad inflytt i de bostider/lokaler som Exploatoren
ansvarar for och firdigstillande av de allminna anliggningarna. Promemorian ska
ocksa innehalla en kartbild som visar Parternas arbetsomrade och vilken part som
nyttjar vilka markytor under vilken tidsperiod. Promemorian ska utga fran att
Kommunen beh6ver minst 4 manader fore inflytt for att slutféra de allminna
anldgeningarna i anslutning till de byggnader som Exploatoren uppfor.

Exploatoren fir inte nyttja allmin plats nir Kommunen ska utfora
entreprenadarbeten.

Exploatéren ska tillse att boende/lokalinnehavare frin och med inflytt har en
tillgdnglig entré utan att nyttja Kommunens arbetsomrade. Eventuella tillfilliga
16sningar som krivs for att boende/lokalinnehavare ska ha en tillginglig entré

ansvarar och bekostar Exploatéren.

Promemorian ska tas fram i god tid inf6r att Parternas bygghandlingar fardigstalls
och ligea till grund f6r genomférandet av Exploatorens/Parternas
exploateringsatgirder och entreprenadupphandlingar.

Promemorian ska kontinuerligt foljas upp.

Exploatoren dr inforstidd med att en samordning med ledningsigare och andra
exploatorer och Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt kan behéva
ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering for
exploateringen av Markomradet.

6.1.4.  Startmote

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna halla ett startméte. Syftet
med startmote dr att bestimma formerna for det fortsatta arbetet, uppfoljning av
Exploatorens ataganden enligt Markgenomférandeavtalet samt uppritta rutiner
tor ekonomisk uppfoljning. Exploatéren ansvarar for att kalla till startmotet.

6.2. Bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark
For Markomradet bedéms Detaljplanen méjliggora bostadsbebyggelse
omfattande cirka 8 700 kvadratmeter ljus BT'A bostad och cirka 300 kvadratmeter
BTA lokal f6r centrumiandamal. BTA beriknas enligt svensk standard SS
021054:2009. Vad som utgor ljus BT'A definieras narmare i bilaga 3 Definition av
lius BTA.

Exploatoren ska genomfora exploateringen pa kvartersmarken 1 enlighet med
Detaljplanen och detta Markgenomférandeavtal.

Exploatéren ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg-
och anlidggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatoren ska anpassa sig efter
befintlig och projekterad allmin plats i angriansning till Markomradet. Eventuella



O

NACKA

KOMMURN

fransteg fran detta eller inom allmin plats far inte géras utan Kommunens
godkinnande. Merkostnader som eventuella frainsteg, samt provisorier inom
allmian plats orsakade av Exploatoren, leder till f6r Kommunen svarar
Exploatoren for. Exploatoren ska tillse att byggnader och anliaggningar inom
kvartersmark klarar marktryck och trafiklaster fran omkringligeande allminna

anlidggningar och allmin plats.

Exploatorens konstruktioner far inte sammanbyggas med allminna anlaggningar,
det vill siga allmidnna anlidggningarna ska vara fristiende. Exploatorens
konstruktioner ska vara fristiende och fiar dirmed inte sammanbyggas med

allminna anldggningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga utgifter som uppstir med anledning av den
exploatering som sker inom Markomradet. Detta innefattar, men dr inte
begrinsat till, kostnader f6r anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme.
Exploatoren ska triffa erforderliga avtal med berérda ledningsigare.

6.3. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Kommunen ska ansvara for och bekosta projektering och utbyggnad av
erforderliga allminna anliggningar.

6.4. Parkering

Exploatéren ska anordna erforderlig parkering inom kvartersmark.

Parkering ska i forsta hand tillskapas inom kvartersmark inom Markomradet, i
andra hand i genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsigare.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov som lag till grund for
framtagande av Detaljplanen ska foljas som utgangspunkt.

6.5. Aterstillande och anslutningsarbeten

Exploatéren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmin platsmark som ir en foljd av
Exploatorens bygg- och anliggningsarbeten inom Markomradet. Projektering och
utférande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska ske enligt Kommunens
standard. Exploatoren ska inhimta Kommunens godkidnnande av samtliga
handlingar som ligger till grund f6r aterstillande- och anslutningsarbetena.
Exploatoren ska kalla Kommunen till besiktning f6r godkinnande nér

aterstillande- och anslutningsarbetena ar fardigstallda.

6.6. Lov, tillstand och markatkomst

Det aligger Exploatoren att anséka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som krivs for de delar av exploateringen som Exploatoren har
ansvar for. Det dligger dven Exploatdren att inga avtal avseende markatkomst f6r
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det fall sidant avtal krivs for de delar av exploateringen som Exploatéren

ansvarar for.

6.7. Ledningar

Exploatéren ar inforstidd med att ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar
inom Markomradet. Exploat6ren tar pa sig ansvaret for att om sa krivs for
genomforandet av exploateringen, utan ersittning avlagsna dessa
ledningar/ledningstester.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Exploatorens
byggverksamhet. Exploatoren maste iaktta forsiktighet vid genomférande av
byggnation och schaktarbeten i nirheten av ledningar 1 drift. Exploatoren ska ta
kontakt med respektive ledningsdgare for planering av dessa arbeten.

6.8. Dagvatten

Exploatéren forbinder sig att f6lja Kommunens anvisningar och principlésningar
tor dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats, se bilaga 4 .Anvisningar
dagvattenbantering, samt folja de principer som foreslas i framtagen
dagvattenutredning, se bilaga 5 Dagvattenutredning.

Inf6r ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten i enlighet med vad som anges i punkt 6.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska dven samrada med Nacka vatten och avfall AB
avseende valda dtgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnat f6r dagvatten och
anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar.

Exploatoren ska tillse att planerad exploatering enligt Markgenomf&randeavtalet
genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och anliggningsatgird inte
medfor en 6kning av dagvattnets féroreningsbelastning. Detta innebér bland
annat att utomhusmiljén ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
att dagvattnet tillfors niringsimnen, tungmetaller och andra milj6gifter till Nacka
vatten och avfall AB:s ledningsnit for dagvatten eller till vattenforekomsten
Skurusundet.

6.9. Miljoatgarder

Exploatoren forbinder sig att f6lja bilaga 6 Miljokontrakt vid exploateringen av
Markomridet. Exploatoren dr skyldig att pa Kommunens begiran redovisa hur
krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.

Exploatoren ar medveten om att vad som anges i denna bestimmelse eller i
Miljokontraktet inte paverkar Exploatérens skyldighet enligt gillande lagstiftning
vad giller milj6- och omgivningspaverkan eller dylikt i samband med

genomforandet av exploateringen.
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6.9.1. Klimatpaverkan for byggskedet
Exploatoren ska tillse att klimatpaverkan for byggskedet begrinsas, nedan kallad

“Klimatprestandan”. Klimatprestandan fér Markomradet dr maximalt 189 kg
CO2e/BTA.

Klimatprestandan f6ljs upp i samband med start- och slutbesked. Om
Klimatprestandan (uttryckt som maximalt 189 kg CO2e/BTA) 6verskrids for den
tardiga byggnaden utgir vite med 1 000 000 (enmiljon) kronor for varje 5 kg
CO2¢/BTA som Klimatprestandan 6verskrider avtalad klimatprestanda.
Verifiering av klimatprestanda ska ske i enlighet med berakningsanvisningarna
som beslutats inom Klimatarena Stockholm och HS30 eller annan

overenskommen berikningsanvisning.

6.9.2. Gronytefaktor

Exploatoren ska tillse att kvartersmark inom Markomradet, efter fardigstalld
exploatering enligt Markgenomférandeavtalet, uppfyller en balanserad
gronytefaktor om minst 0,6 enligt Kommunens planeringsverktyg.

Exploatoren ska redovisa sina planerade atgiarder enligt Kommunens
planeringsverktyg vid proaktiv bygglovsprocess enligt avsnitt 6.77. Proaktiv
bygglovsprocess. Exploatoren ska ocksa redovisa genomfoérda dtgirder vid
slutbesked.

6.9.3.  Trad, vegetation och naturmark

Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgirder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatérens uppdrag, inte skadar
trdd och vegetation inom allman platsmark. Trid och vegetation ska skyddas pa
ett betryggande sitt genom att avgrinsa dem med ett tva meter hdgt stingsel.
Stingslet ska placeras i enlighet med bilaga 7 S&ydd av trid och vegetation och far inte
flyttas under byggtiden. Inga atgirder sa som spriangning, avbaning av vegetation
och uppstillning far ske inom allmin platsmark NATUR. Schaktslint i
anslutning till allmén platsmark NATUR ska regelbundet vattnas och omgaende
tickas med plast/presenning sa slint hills fuktig fram till dterfyllandet,
schaktsliant framgar 1 bilaga 7 Skydd av trid och vegetation. Eventuella framschaktade
rotter 1 schaktslinten ska kapas och tickas enligt del 1 Gatubyggnad 1 Nacka
kommuns tekniska handbok. I 6vrigt ska de skyddsatgirder som framgar av del 1
Gatubyggnad i Nacka kommuns tekniska handbok f6ljas.

Om Exploatoren tar bort eller skadar trid eller vegetation inom allmin platsmark
pa sadant sitt att dess vitalitet paverkas negativt, ska Exploatéren till Kommunen

utge vite enligt nedan.

- ett vite utgar enligt den sa kallade Alnarpsmodellen om ett trad skadas
eller tas bort.

- ettvite om 25 000 (tjugofemtusen) kronor per kvadratmeter vegetation
som skadas eller tas bort inom allmin platsmark.
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Ovan angivna vite giller dven kompakteringsskador som uppkommit innanfor
tridens rotzoner och vid torkskador pa trid och vegetation i anslutning till
schaktslant.

Vid annan skada av trid och vegetation inom allmin platsmark ansvarar
Exploatoren for att dtgirda skada, eller for att bekosta Kommunens reparation av
skadan. Exploatoren ansvarar for garantiskotsel i tre vixtsidsonger.

I god tid f6re etablering ska Parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omriade som angransar till eller paverkas av exploateringen
for att faststilla markens och vegetationens status. Exploatéren ansvarar fOr att
kalla till samt dokumentera inventeringen i en skriftlig rapport med tillhérande
fotodokumentation.

Nir byggnationen inom Markomradet dr fardigstilld och avetablering har skett
ska Exploatoren kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna besiktning ska
eventuella skador pé trid och vegetation bedémas.

Samtliga trdd som har inventerats och markerats i Detaljplanens underlag
Naturvirdesinventering (Rapport Naturvirdesinventering Orminge centrum,
Nacka kommun, Enviro planning 2018-07-21) Bilaga C har klassats som sarskilt
skyddsvirda och grivarbeten inom 15 ganger stamdiametern fran stammen ska
samridas med Linsstyrelsen. Exploatéren ansvarar for att genomfora samradet
med Linsstyrelsen dar skyddsatgirder ska beskrivas. Skyddsatgirderna ska innan
samradet vara godkinda av Kommunen.

6.10. Gestaltning

Bebyggelse inom Markomradet ska folja Exploatorens inlimnade
bebyggelseforslag 1 samband med anbudstéivling, se bilaga 8 Bebyggelsefirsiag.

6.11. Proaktiv bygglovsprocess

Exploatoren ska samrada med Kommunen genom exploateringsenheten
avseende planerad byggnation innan ansékan om bygglov respektive marklov
inlimnas till ansvarig myndighet. Syftet ér att samrada om bebyggelseférslagets
torenlighet med Detaljplanen, gestaltning, klimatpaverkan, gronytefaktor,
dagvattenatgiarder, miljokontrakt, granssnitt mellan kvartersmark och allmin plats
och andra krav pa utformning enligt Markgenomférandeavtalet samt ge stod at
Exploatéren infor bygglovsansokan. Samrad ska initieras av Exploatéren nir
Exploatoren paborjar arbetet med att ta fram bygglovshandlingarna. Kommunen
ska beredas mojlighet att limna synpunkter pa Exploatorens bebyggelseforslag i
god tid innan bygglovshandlingarna limnas in till ansvarig myndighet.

Om Exploatéren inte har samritt med Kommunen, dven innebirandes att
Kommunen har fiatt méjlighet att limna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan
bygglovsansokan limnas in, ska Exploatoren till Kommunen erldgga vite om

1 000 000 (enmiljon) kronor.
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6.12. Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allméinheten, niringsidkare med
flera som kan komma att behovas i samband med genomférandet av

Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behd6ver f6r sin kommunikation avseende Markomradet samt narliggande

utbyggnadsomraden.

6.13. Konsten att skapa stad

Exploatéren dr inférstaidd med Kommunens arbete med konceptet “Konsten att
skapa stad”. Exploatoren atar sig att driva och stotta insatser enligt konceptets
tyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation;
Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.

Exploatérens medverkan i Konsten att skapa stad syftar till att levandegora
Nacka pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens vid genomférandet av

exploateringen inom Markomradet.

Exploatoren atar sig att pa egen bekostnad genomfora en konstnarlig satsning
inom ramen f6r Konsten att skapa stad.

6.14. Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till
tidplan och utforande

Exploatdren ska inom tva ar fran tilltridesdagen enligt Overlatelseavtalet till

Markomradet ha erhallit startbesked f6r bygglov och inom tre ar fran

startbeskedet ha erhillit interimistiskt slutbesked eller slutbesked for respektive

byggnad inom Markomradet i enlighet med Detaljplanen samt

Markgenomforandeavtalet.

Vid bristande fullgorelse ska Exploatoren erlagea vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom tva ér fran tilltrddesdagen enligt
Overlatelseavtalet ska Exploatoren utge vite till Kommunen med 0,3
procent av képeskillingen enligt Overlitelseavtalet per pabétjad manad
som startbeskedet forsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att interimistiskt slutbesked eller
slutbesked meddelas inom tre ar fran erhallet startbesked ska Exploatoren
utge vite till Kommunen med 0,3 procent av den slutliga képeskillingen
enligt Overlitelseavtalet per pabérjad manad som slutbesked férsenas.

3. Om byggnader eller anldggningar inte har utforts 1 enlighet vad Parterna i
detta Markgenomférandeavtal verenskommit, med undantag av
6verenskomna dndringar, ska Exploat6ren utge vite till Kommunen med
1 procent av képeskillingen enligt Overlatelseavtalet per manad fran dess
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att Kommunen pikallar det till dess att rattelse vidtagits och godkints av
Kommunen, dock lingst under 12 manader.

Tidpunkten fOr nir vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram av Kommunen om
Exploatéren hindras att erhalla startbesked, slutbesked eller intermistiskt
slutbesked pa grund av omstindighet som beror pa Kommunen eller nagot
torhallande pa Kommunens sida. Detsamma giller aven vid omstindighet
utanfér Exploatorens kontroll och som inte vid Markgenomfoérandeavtalets
ingaende kunde forutses och inte med rimliga dtgirder kan Gvervinnas av
Exploatoren.

6.15. Byggetablering

Byggetablering och ytor f6r upplag ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom
Markomradet. Om allmin plats behéver tas 1 ansprik, ska Exploatoren i god tid
tore byggstart samrada med Kommunen genom exploateringsenheten om vilka
ytor inom allmin plats som behéver tas 1 ansprak och under hur lang tid.
Exploatoren ska i sadant fall anséka om och bekosta tillstind och lov f6r den
med Kommunen 6verenskomna ytan. Ansdkan om upplatelse for allmén plats
ska inges till Trafikenheten i Nacka kommun. Exploatéren ska samordna sina
etableringsytor inom allmin plats med andra byggherrar i Markomradets

omgivning.

Exploatoren dr inforstaidd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad
enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige f6r upplatelse av allmin plats,
schakttillstand och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestind kan
avkrivas Exploatéren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig
allman plats, schaktar, omldgger trafik eller dylikt utan tillstand eller inte
efterfoljer myndighetsbeslut, Nacka kommuns tekniska handbok eller
Kommunens skriftligen limnade instruktioner.

Exploatoren ansvarar for att Markomradet och ianspraktagen allmin plats halls 1
ett sakert och vardat skick.

6.16. Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomféras i och omkring Nacka de kommande
aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Kommunens gatuniit.

Exploatoren ar medveten om att omkringliggande fastigheter har en pagaende
eller kommande exploatering. Exploatoren ska vid planeringen av byggtrafik till
Markomradet samordna transporter med Gvriga aktorer inom
stadsutvecklingsomradet Orminge.
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6.17. Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena. Av
informationen ska Kommunens medverkan i projektet framga. Information om
Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar frin Kommunen.

7. Overlatelse av fastighet inom Markomradet

Vid 6verlitelse som innebar att fastighet eller del av fastighet inom Markomradet
Overgar 1 annan juridisk eller fysisk persons dgo forbinder sig Exploatéren, vid
aventyr av vite om 29 000 000 (tjugoniomiljoner) kronor, att tillse att varje ny
dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Markgenomférandeavtalet genom att 1 varje avtal angdende 6verlatelse med
denne inféra féljande bestimmelse:

”Ko6paren forbinder sig, vid vite om 29 000 000 (tjugoniomiljoner) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och
Exploatoren triffat Markgenomférandeavtal avseende fastigheten Orminge 53:9.
Markgenomfoérandeavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska vid overlatelse av
aganderitten till fastigheten/del av fastigheten tillse att vatje efterfoljande dgare
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att denna bestimmelse,
med i sak oférandrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
koparen utge vite till Nacka kommun med 29 000 000 (tjugoniomiljoner) kronor.
Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Om Markomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggritten inom Markomradet. Vid 6verlatelse av sadan
fastighet dger Exploatoren ritt att i ovanstiende bestimmelse 1 avtalet angiende
overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Exploatoren ska samrada med
Kommunen om fordelning av vitesbeloppet.

Exploatéren dr inte skyldig att 6verfora forpliktelser enligt ovan for det fall
overlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Markomradet sker till annan
juridisk person inom den koncern som Exploatoren ingar i vilken utgor en
koncern som ytterst dgs av Sveafastigheter AB (publ), slutkonsument eller
bostadsrittsforening. Exploatoren ska 1 sadant fall skriftligen informera
Kommunen om att 6verlitelse har skett och dven tillse att Borgensmannen
skriftligen bekriftar till Kommunen att sikerheten alltjamt giller.

Exploatorens forpliktelser enligt Markgenomforandeavtalet kvarstar dven om
Exploatoren Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Markomradet intill dess
att dven Markgenomférandeavtalet 6verlats i sin helhet enligt punkt 70 Overlitelse
av Markgenomforandeavtalet.
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Exploatoren dr skyldig att senast inom fyra veckor efter det att fastighet eller del
av fastighet inom Markomradet Overgatt 1 annan ago, informera Kommunen om

overlitelsen.

8. Overlatelse av Markgenomforandeavtalet

Exploatoren far inte 6verlata Markgenomforandeavtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande.

En 6verlatelse av Markgenomforandesavtalet ska formaliseras genom ett
tilliggsavtal till Markgenomférandeavtalet.

9. Utkravande av vite

Vite enligt Markgenomfdrandeavtalet forfaller till betalning omedelbart d
vitesgrundande omstiandighet intriffar och, i det fall det medges, rittelse inte
vidtagits av Exploatoren inom skalig tid frin det att Kommunen skriftligen
patalat den vitesgrundande omstindigheten. Rittelse ska innebira att den
vitesgrundande omstindigheten och effekten av den inte lingre foreligger.

Ritten till vite enligt Markgenomforandeavtalet, utom vad giller vitesregleringen
avseende skyddsvirda trdd och skyddsvird vegetation enligt 6.9.3. Trid, vegetation
och naturmark, begrinsar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersittning f6r
skada om Exploatorens avtalsbrott féranleder en skadeersittning som Gverstiger i
varje fall angivet vitesbelopp.

10. Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som dsamkas motpartens egendom.

1. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markgenomfoérandesavtalet ar till alla delar forfallet utan ritt till ersittning for
nagondera Parten om Kommunens beslut att inga Markgenomférandeavtalet inte
vinner laga kraft.

Exploatoren ir medveten om att Kommunens beslut om
markgenomforandeavtal kan bli féremal f6r 6verprévning.

12. Andringar och tillagg

Andringar i och tilligg till Markgenomférandeavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatoren.
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13. Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av Markgenomférandeavtalet och
dirmed sammanhingande rittsfragor ska avgoras av svensk allmidn domstol pa
Kommunens hemort och med tillimpning av svensk ritt.

* ok ok ok ¥k

Markgenomfoérandeavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Sveafastigheter Pilen
genom kommunstyrelsen MergoCo AB

Mats Gerdau Erik Hivermark
Kommunstyrelsens ordférande Verkstillande direktor
Johan Bergendal Berggren Lovisa S6rensson

Enhetschef exploateringsenheten Transaktionschef
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Bilaga 1 Markomradet




Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Sveafastigheter Pilen
MergoCo AB (org.nr. 559464-1176), (“Exploatdren”), har under de forutsattningar som anges
nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”“detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren dgare till fastigheten Orminge 53:9 (”Fastigheten”).

Ett detaljplaneférslag, KFKS 2016/756, nedan kallat “Detaljplanen” har darefter tagits fram
for Fastigheten.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingdtt markgenomférandeavtal
("Markgenomforandeavtalet”), enligt vilket Exploatéren har atagit sig att exploatera
Fastigheten i enlighet med Detaljplanen och Markgenomfdérandeavtalet.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal 6verlater Kommunen hiarmed Fastigheten, markerat
med skraffering pa bilaga 1, till Exploatoren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatéren ska tilltrada Fastigheten den 30 november 2026, eller annan dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om ("Tilltradesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Fastigheten ("Kopeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och berdknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Fo6r bostad

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en kopeskilling om 10 156 kronor per kvadratmeter
ljus BTA bostad, vilket ska erldggas for 8 716 kvadratmeter ljus BTA bostad. Képeskilling per
kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

Fér lokal fér centrumdndamal

Exploatdren ska till Kommunen erlagga en kdpeskilling om 3 000 kronor per kvadratmeter
BTA for lokal for centrumandamal, vilket ska erlaggas for 300 kvadratmeter BTA for lokal for
centrumandamal. Kopeskilling per kvadratmeter BTA for lokal fér centruméandamal ska
regleras i enlighet med § 4.2.

Vad som utgor ljus BTA definieras ndrmare i bilaga 2.
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§ 4.1 Indexreglering av Kopeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt oktober 2025 (”Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltradesdagen,

B = det pris som Exploatéren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senast manatligt genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvéarde.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrddesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska Képeskillingen under inga forhallanden berdknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad dn det som Exploatéren erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

§ 4.2 Indexreglering av Kopeskillingen for lokal for centrumindamal

Kopeskillingen ska indexeras med KPI fran Vardetidpunkten fram till att kopeskillingen erlaggs.

§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett stérre antal kvadratmeter ljus BTA bostad respektive
kvadratmeter BTA lokal for centrumandamal an vad Kopeskillingen ar berdaknad utifran, ska
tillaggskopeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen ska utgd med 10 156 kronor per
kvadratmeter ljus BTA for bostdader och 3 000 kronor per kvadratmeter BTA for lokal for
centrumandamal for de antal kvadratmeter ljus BTA bostad respektive kvadratmeter BTA
lokal for centrumandamal som overskrider det antal kvadratmeter ljus BTA bostad
respektive kvadratmeter BTA lokal for centrumandamal som Kopeskillingen ar beraknad
utifran. Tillaggskopeskillingen ska regleras enligt §§ 4.1 och 4.2 och erlaggas till Kommunen
senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller, om Képeskillingen annu
inte erlagts, det senare datum som Képeskillingen enligt ovan erlaggs.

§ 6 KOPEBREYV

Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Fastigheten ska Kommunen pa
Tilltradesdagen 6verlamna kopebrev till Exploatéren.
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§ 7 FASTIGHETENS SKICK
Kommunen 6verlater Fastigheten i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatoren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatdren har beretts tillfalle att undersdka och besiktiga Fastigheten. Exploatdren har fatt
del av information avseende Fastigheten och Parterna ar éverens om att Kommunen har
fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Fastigheten, varken explicit eller implicit, och Exploatdren har inte forlitat sig pa
nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Fastigheten. Exploatdren har forklarat sig
vara medveten om att Fastigheten kan vara behaftat med fel eller brister och att
Exploatéren godtar Fastighetens skick.

Exploatoren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i Fastigheten
av vad slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, réattsliga fel,
radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med bindande verkan fran
alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller brist hanforlig till
Fastigheten, oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller ej.

§ 8 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, ingad andra avtal eller fatta
viktiga beslut roérande Fastigheten utan Exploatdrens skriftliga godkannande.

§ 9 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 10 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmdn domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden.......... . ... den ............

For Nacka kommun For Sveafastigheter Pilen MergoCo AB
Mats Gerdau Erik Havermark

Kommunstyrelsens ordférande Verkstéallande direktor

Johan Bergendal Berggren Lovisa Sérensson

Enhetschef exploateringsenheten Transaktionschef

Kommunens namnteckning bevittnas:

BILAGOR

Bilaga 1 Kartskiss som visar “Fastigheten”

Bilaga 2 Definition ljus BTA
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Bilaga 1 Fastigheten




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L
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X + 2*0,6 meter

, S,

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.
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Sammanfattning

Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering beskriver hur dagvatten
pé kvartersmark och allmin plats ska tas omhand i Nacka kommun.
Dagvattenhanteringen ska uppfylla kraven for att miljokvalitetsnormerna f6r
vatten ska fo6ljas och att mota klimatforindringen med dndrad nederbord.

Hallbardagvattenhantering ér ett sitt att mota klimatférindringar och behovet av
att rena dagvatten. Nacka har en snabb utbyggnadstakt och hog exploateringsgrad
med tit bebyggelse, vilket leder till en snabbare avrinning, storre dagvattenfloden
och Okade féroreningsmingder. Sj6ar och ledningsnit 4r redan hart belastade,
vilket stiller hoga krav pa dagvattenhanteringen i form av rening och férdréjning.

Anvisningarna beskriver detaljerat utformning av regnbaddar pa allmin plats.
Principerna som ir angivna kan anvindas dven fér andra LOD- anldggningar.

Fastighetsagaren ansvarar for att ta hand om dagvattnet inom kvartersmark och
kommunen pa allmin plats.

Dagvatten- och skyfallshantering ska ske pa f6ljande sitt:

e Begrinsa avrinningen genom att minimera andelen hardgjorda ytor.

e Dagvattnet ska, dir det 4r moijligt, infiltrera 1 marken.

e Dagvatten ska tas omhand genom LOD (lokalt omhindertagande av
dagvatten) sa nira killan som maijligt.

e Dagvattnet ska foretridesvis renas och fordréjas 1 regnbaddar.

e De forsta 10 mm dagvatten som avrinner ska avledas till LOD-
anlidggningar. Den reducerade arean x 10 mm = volymen dagvatten som
ska kunna foérdréjas ytligt 1 en LOD-anliggning.

e Volymer och fléden storre dn 10 mm kan briddas till dagvattenledning
om VA-huvudmannen anser att ytterligare dtgirder inte behovs.

e [6r anliggningarna ska skétselplan och egenkontrollprogram upprittas.

e Genom hojdsittning av markytan ska skyfall avledas ytligt till platser som
ar lampliga att ta emot det, eller dir det gér minst skada.
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l. Inledning

Detta dokument utgor anvisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats i Nacka kommun. Hir beskrivs forutsittningar och krav pa hur
dagvattenhantering ska utféras. Med kvartersmark avses mark f6r exempelvis
bostider, verksamheter, skolor, férskolor och idrottshallar, parkeringsytor,
samfilld mark m.m. och med allmin plats avses mark som dgs av Nacka kommun
och anvinds for bland annat torg, parker och gaturum.

Hallbardagvattenhantering ar ett sitt att mota klimatforandringar och behovet av
att rena dagvatten. Nacka har en snabb utbyggnadstakt och hog exploateringsgrad
med tit bebyggelse, vilket leder till en snabbare avrinning, storre dagvattenfloden
och 6kade féroreningsmingder. Sjoar och ledningsnat dr redan hart belastade,
vilket stiller hoga krav pa dagvattenhanteringen i form av rening och férdréjning,.
Stora investeringar behover géras fOr att minska dagvattnets negativa paverkan pa
recipienter, ledningsnit och infrastruktur.

Nacka kommun ska genomfora sina 6versiktsplaner och detaljplaner sa att de
bidrar till att miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r ytvatten och grundvatten foljs.
Att anvisningarna f6ljs dr dirfor en viktig forutsittning i arbetet med att uppna
God ekologisk och kemisk status i Nackas vattenférekomster. Det bidrar dven till
att Nackas lokala miljomal kan uppnas.

Anvisningarna beskriver utformningen av lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) pa kvartersmark och allman plats innan anslutning sker till VA-
huvudmannens ledningsnat. Med LOD-I6sning avses grona tak, regnbiaddar

(se Figur 1) odlingslador, skelettjordar, diken, infiltrationsstrak,
oversvamningsytor, dammar, vatmarker eller annan gron dagvattenlosning. Dessa
l6sningar mojliggdr en effektiv dagvattenhantering nara kallan.

Samlade 16sningar si som dagvattendammar eller multifunktionella ytor, dir
platsen kan anvindas for flera saker 4n dagvattenrening som exempelvis skyfalls
hantering, park, lekplats, idrottsplats dr exempel pa l6sningar for att sikerstilla att
tullgod rening i ett avrinningsomrade uppnas.

Anvisningarna mojliggdr uppfyllelse av regeringens beslutade etappmal f6r
héllbardagvattenhantering i ny eller indrad bebyggelse (2021-01-28) ”Alla
kommuner har senast 2023 integrerat en héllbardagvattenhantering i planliggning
av ny bebyggelse eller vid patagliga dndringar av befintlig bebyggelse.

Anvisningarna ir ett levande dokument, vilket innebir att de revideras vid behov.

1.1 Syfte

Syftet med anvisningarna ir att ange krav avseende dagvattenhantering i
planeringen och genomférandet i Nacka kommun, mojligeéra att MKN i vatten
kan f6ljas samt att skyfall avleds pa ett sdkert sitt.
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1.2 Verkstillande

Kraven som anges i anvisningarna dr dimensionerande for dagvattenatgirder pa
kvartersmark och allman plats. Nodvindiga dagvattenatgirder ska redovisas i
detaljplanernas planhandlingar och sikerstills genom planbestimmelser och avtal.
For att sakerstilla att anvisningarna f6ljs ska Nacka kommun hinvisa till dessa i

markanvisnings- och exploateringsavtal.

Anvisningarna vinder sig till byggherrar, fastighetsigare, konsulter och
kommunens tjanstemin for skedena planering och genomférande.

Anvisningarna ska dven f6ljas i planer och projekt dir en f6rindring av
markanvindningen innebir att féroreningsbelastningen minskar.

Eventuella avvikelser fran anvisningarna ska motiveras, granskas och godkinnas

av Nacka kommun och VA-huvudmannen.

Figur 1. Oppen regnbidd med trid lings Virmdévigen Nacka kommun.
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2. Forutsattningar

2.1 Dagvattenstrategi

Nacka kommuns dagvattenstrategi antogs av kommunstyrelsen 2018-04-09.
Dagvattenstrategin tydliggdr kommunens och VA-huvudmannens gemensamma
vigval for att stodja utvecklingen av en hallbardagvattenhantering och
klimatanpassning. Den giller f6r samtliga aktiviteter under kommunens inverkan
som ber6r dagvattenhantering, god vattenstatus och 6versvimningsskydd. Den
innehaller fem strategiska inriktningar:

Kommunen arbetar aktivt for att nd god kemisk och ekologisk status i sjoar
och kustvatten.

2. Kommunen har en fullgod funktion i dagvattensystemen i hela kommunen.

Kommunen ir ett enat team som ser till att det i bebyggelseplaneringen skapas
forutsittningar for en hallbardagvattenhantering och klimatanpassning,

4. Kommunen skapar funktionella, innovativa, gestaltade dagvattenlésningar,

som far ta plats i det allminna rummet.

5. Kommunen verkar for att byggherrar, fastighetsidgare och verksamhetsutévare

hanterar sitt dagvatten pa ett hallbart sitt.

2.2 Miljokvalitetsnormer

I miljébalken kap 5 regleras miljokvalitetsnormerna (MKN) och de ska f6ljas vid
detaljplanering enligt plan och bygglagen. En vattenférekomst paverkas frin
manga hall och f6r att kunna f6lja MKIN behovs ett helhetsperspektiv, att de krav
som stills i den enskilda detaljplanen sitts i ett storre sammanhang’.

For att f6lja miljokvalitetsnormerna ska féroreningsbelastningen ut frin ett
planomrade inte 6ka nir planen genomfors. Detta dr fraimst en risk nir naturmark
bebyggs. Atgirder kan i dessa fall 4ven krivas utanfor detaljplaneomradet for att
kompensera for en 6kad belastning. Om projektet inte klarar att folja
miljokvalitetsnormerna ska projektet bekosta kompensationsatgirder inom

samma recipients avrinningsomrade.

2.3 Dimensionering

Dagvattenhanteringen ska f6lja branschnormerna i Svenskt Vattens
publikationer, till exempel P105 och P110. Dimensioneringsforutsittningar for
utformning av LOD-anldggningar kan utldsas i anvisningarna for kvartersmark
(Kap.4 i detta dokument) och allmin plats (Kap.5 i detta dokument).

Vilket regn som ir dimensionerande f6r avledning ska utldsas i Svenskt Vattens
P110. Om det mottagande ledningssystemet har kapacitetsbrist sa kan dven
tordrojningsatgiarder komma att krivas enligt anvisning frain VA-huvudmannen. I
Nacka stad och 1 lokala centrumomraden giller 30 ars aterkomsttid f6r trycklinje i

I Killa: Att folja miliokvalitetsnormer i detaljplanering - PBI. kunskapsbanken - Boverket
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markytan. I 6vriga Nacka kommun giller generellt 20 érs dterkomsttid for
trycklinje i markytan, med undantag f6r omraden dér dagvatten direkt kan avledas
till sj6ar eller naturmarksomraden. Vid beridkningar ska en klimatfaktor pa 1,25
anvindas.

For ytterligare funktionskrav kopplat till avledning av dimensionerande regn
hinvisas till NVOAs tekniska handbok, se referenslista.

Hantering av regn som 6verskrider dimensionerande regn for ledningsnat ar ett
kommunalt ansvarar (inte VA-huvudmannens). Dimensioneringen utfors for ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Vid planering av mycket viktig
samhillsfunktion kan dnnu storre aterkomsttider och sikerhetsmarginaler behéva
tillskapas.

2.4 Planbestammelser

En detaljplan ska reglera och faststilla en limplig anvindning av mark- och
vattenomraden. Det sker genom planbestimmelser. Dagvattenhanteringen i en
detaljplan kan delvis styras genom att beskriva markanvindningen. Nedan ar
nigra exempel pa planbestimmelser som anvints i detaljplaner 1 Nacka kommun
under 2022.

e Marken ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdréjning av de forsta
10 mm regn fran hardgjorda ytor.

e Ovan garagens takbjilklag ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa
minst 50% av ytan och garden ska i huvudsak utformas och planteras f6r
rening och férdrojning av dagvatten samt lek.

2.5 Ansvar

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) ir huvudman f6r den allmdnna VA-
anliggningen. Bestimmelser kring anvindningen av den finns foreskrivna i
Allminna bestimmelser f6r vatten och avlopp (ABVA). NVOA kan ange
ytterligare krav avseende f6rdréjning och rening, beroende pa mottagande
anliggnings/ledningsnits eller recipients kapacitet eller tillstind.

VA-huvudmannen ansvarar f6r dagvattensystemet efter forbindelsepunkt och
fram till recipienten, samt f6r nédvandiga f6rdréjnings- och reningsanligeningar
pé det allminna ledningsnitet. VA-huvudmannens anliggningar for rening,
f6rdr6jning och avledning beskrivs inte i anvisningarna. NVOA ir
verksamhetsutévare (inom verksamhetsomride dagvatten) och ansvarar f6r
vattenkvalitén 1 utslippspunkt till recipient.

VA-huvudmannen sikerstiller att dagvattnet i ledningsnitet eller 6ppna system
(till exempel diken) avleds pa ett sikert sitt till n6dvindiga f6rdréjnings- och
reningsanligeningar och/eller direkt till recipient. VA-huvudmannen ansvarar for

att ledningsnitet eller de 6ppna systemen dimensioneras enligt branschnormerna
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och att anldggningar for rening ordnas. Till dessa anldggningar hor bland annat
dammar, magasinslosningar for rening och/eller f6rdr6jning och skirmbassinger.
VA-huvudmannen ansvarar inte for regn som ér storre dn de dimensionerande
regnen som ledningsnitet ska klara av att avleda.

Nacka kommun, ansvarar fér LOD-anldggningar pa allmin platsmark fram till
en forbindelsepunkt som anges av VA-huvudmannen, se vidare under Kapitel 5.

Vid regn som 6verskrider dimensionerande regnmingder sker avledning av
skyfall pa markytan till nirmsta recipient eller till ytor limpliga att ta emot det
eller dar det g6r minst skada. I varje detaljplan och i den 6vergripande
planeringen ska kommunen ge ritt forutsittningar for att allmin plats och
kvartersmark hojdsitts sa att i forsta hand samhallsviktiga verksamheter och
bebyggelse samt vigar viktiga f6r riddningstjinstens framkomlighet inte
6versvimmas. Planeringen for en saker skyfallsavledning och behovet av
eventuella atgirder pa allman plats ar ett kommunalt ansvarar. Skyfallsutredningar
ska utga ifran hela avrinningsomradet.

Bygghetren/fastighetsidgaren ansvarar for utformning och funktion av LOD-
anlidggning pa kvartersmark, inklusive for den projekterade hojdsittningen av
marken. Upp till dimensionerande regn for ledningsnit avleds 6verskottsvatten
fran kvartersmark via briddledning eller dike till f6rbindelsepunkt, som anges av
VA-huvudman.

Byggherren/fastighetsigaren ansvarar for utformningen av kvartersstrukturen sa
att skyfall kan avledas pa markytan till lamplig plats, se Figur 2. Med skyfall avses
alla regn som 6verstiger LOD-systemets och ledningsnitets kapacitet. Kvarteren
ska utformas sd att skyfall inte orsakar 6versvimning och skada pa infrastruktur
och byggnader. Detta kan sikerstillas via exempelvis portiker.

Figur 2. Oppen kvartersstruktur som méjliggor ytlig avledning av skyfall.
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3. Dagvattensystemets uppbyggnad och ansvar

Dagvattensystemet i ett avrinningsomrade dr uppbyggt av flera delar och olika
aktorer har olika ansvar f6r bade utformning och lingsiktig funktion, se dven
avsnitt 2.5. Systemuppbyggnaden beskrivs nedan med hjilp av text och bild, se
Figur 3.

1. Dagvatten fran kvartersmark och allmin platsmark hanteras lokalt i
LOD-anldggningar pa respektive mark.

2. Overskottsvatten frin LOD-anliggningar pa kvartersmark och allmin
platsmark avleds till VA-huvudmannens dagvattensystem om ett sadant
tinns. Dagvattnet kan ocksa avledas till dike eller en nirliggande gronyta.

3. VA-huvudmannens dagvatten kan behéva ta i ansprak allmin plats, for
ytterligare rening och fordrojning 1 en dagvattenanliggning.

4. Kvarter och allmién plats hojdsitts och utformas sa att byggnader och
andra samhaillsviktiga funktioner inte 6versvimmas vid skyfall. Med
skyfall avses de regn som Gverskrider ledningsnitets kapacitet. Regn upp
till ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25 ska kunna avledas ytligt.

X2 A

9 Flédesriktning VA's.

dagvattenledning

Avvattning av gata till
regnbadd i gata

Avvattning kvartersmark till
LOD pé kvartersmark, braddas

N O LOD pé kvartersmark

. | B Gppen regnbadd i gata

B ke regnbédd i gata

- L 1 Gréns fér kvartersmark
==

| Gront tak/taktradgard

_~ Braddledning frdn regnbadd

Figur 3. Exempel pa dagvattensystemets principuppbyggnad, siffrorna hinvisar
till texten i avsnittet ovanfor.
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4. Anvisningar for dagvattenhantering pa
kvartersmark

I detta kapitel beskrivs anvisningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark.
Anvisningarna anger minimikraven for dagvattenhanteringen och giller for
samtliga exploateringar av kvartersmark inom Nacka kommun. Anliggningarna
ska anpassas efter platsen. For exempel pa regnbiddar, se Bilaga 1.

1) Begrinsa avrinningen — Avrinningen ska begrinsas genom att en stor andel
gronytor, sa som grona tak, grona vaggar, vaxtbaddar och genomslippliga
markbeldgeningar anliggs. Dir det 4r mojligt ska dagvattnet infiltrera i

marken.

2) Rena minst 10 mm — den totala avrinning som uppstar ska passera en LOD-
16sning innan anslutning till ledningsnit. LOD-anldggningen ska
dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 mm. Volymen beriknas f6r den
reducerade arean. Det innebir att Area x avrinningskoefficient x 10 mm ger
den volym som behover hanteras.

a) Dimensionerande volym ska kunna inrymmas som en tomvolym ovanpa
LOD-l6sningen. Det innebar att LOD-l6sningen behover utformas med
ett djup pa 100-200> mm sa att dagvatten frin tillrinnande ytor tillfilligt
kan f6rdrojas dar. For skelettjordar utgdr tomvolymen 30% av det luftiga
birlagret.

b) I berikningarna ska inte jordens/skelettjordens porositet,
genomslipplighet och substratets miktighet beaktas.

¢) Takvatten till regnbdddar — Stuprorsutkastare kan mynna i upphéjda eller
nedsankta vaxtbaddar.

d) Serickoppla anliggningar — LOD-16sningar kan seriekopplas via 6verfall,
diken eller rinnor.

e) Om taklutningar och stuprér avvattnas mot gata ska en forgardsmark pa
minst 1 meter avsattas for dagvattenhantering.

f) LOD-anliggningarna ska utformas med briddavlopp.

3) Kompletterande f6rdrojning - Vid kapacitetsbrist i befintliga
ledningssystem kan ytterligare f6rdréjning krivas. Det anges av VA-
huvudmannen.

4) Attraktiv och héllbar stadsmiljé6 — LOD-anliggningarna ska utformas sa att
de blir ett attraktivt tillskott i stadsmiljon. De ska bidra till en 6kad biologisk
mangfald och mikroliv i regnbdddar.

2 Enligt Boverkets byggregler, BBR beh6vs inget skydd for vattendjup pa hégst 0,2 m inom tomtmark darfor ar
vattendjupet pa regnbiddarna olika pd kvartersmark och allménplats. Se: Pooler, dammar och brunnar - PBL
kunskapsbanken - Boverket
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5)

0)

7)

8)

9)

Regnbiddssubstrat — Den vixtjord som anvinds ska endast innehalla den
mingd ndring som behovs for en god etablering och endast i rotzon. Under
rotzon ska “undre vaxtjord” anliggas, en jord fattig pa niringimnen for att
minska risken for lickage. Biokol far tills vidare inte tillféras grona tak och
LOD-anlaggningar. Biokol far tillféras de planteringsytor som inte ar avsedda
for dagvattenhantering.

Undvik gédsling av regnbiddar — Godsling av regnbaddar och grona tak
ska inte ske om det foéreligger en risk f6r lakning av niringsimnen. En
begrinsad gddsling kan tillitas under etableringsskedet. I skotselplan och
kontrollprogram ska detta regleras.

Skotsel och egenkontroll — Det ska f6r LOD-anldggningar upprittas
skotselplan med egenkontrollprogram i samband med detaljprojektering.
Skétselplanen beskriver hur rening och fordréjning av dagvatten ska
uppritthallas och vilka underhallsatgirder som ska utféras och hur ofta.

Foérorenade omraden — Perkolation till omgivande mark och grundvatten
far inte ske ddr det foreligger risk for féroreningsspridning frin férorenade
massot.

Ytlig avledning av skyfall — Vid regn nir LOD-magasin och ledningsnat gar
fulla ska dagvattnet avledas ytligt till platser som ér limpliga att ta emot det,
eller dar det g6r minst skada Kvarteren ska hojdsittas och 6ppningar i
strukturen skapas sa att sekundir avledning kan ske mot allman plats eller
naturomrade. Kvartersmarken ska vid ett 100-drsregn med klimatfaktorn 1,25
inte riskera att f4 nagra vattenskador. Instingda omraden eller en helt sluten

kvartersstruktur ska diarfor undvikas.

Figur 4 Regnbadd é kvartersmark.

~
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5. Anvisningar for dagvattenhantering pa allman
plats

I detta kapitel beskrivs anvisningar f6r dagvattenhantering pa allmin plats. Med
allman plats avses mark for allminna anldggningar sa som gaturum, vigar, torg,
parkeringar och parker. Anvisningarna anger minimikraven for
dagvattenhanteringen och giller f6r samtliga nyexploateringar och vid storre
ombyggnationer. I Bilaga 2 och Bilaga 3 finns exempel pa l6sningar for att klara

anvisningarna.

1) Begrinsa avrinningen — Avrinningen ska begrinsas genom att en stor andel
gronytor och genomslippliga markbeliggningar anliggs.

2) Rena minst 10 mm - Den avrinning som uppstar ska passera en LOD-
16sning innan anslutning till ledningsnit eller infiltration dir det dr moijligt. I
forsta hand och om det inte dr uppenbart olampligt, ska LOD-l6sningen
utgbras av regnbiddar. Nir regnbidddar inte ar méjliga kan dagvattnet avledas
till andra LOD-l6sningar som diken, 6versilningsytor, dammar, vatmarker,
skelettjordars luftiga birlaget eller annan gron dagvattenlésning.

I omraden dar det finns plats for 6ppna diken, exempelvis villaomraden, bor
dagvattnet avledas till diken dér det renas och f6rdrdjas.

Regnbiddarna kan utformas som 6ppna planteringsytor eller gallertickta

ladkonstruktioner, se kapitel 5.1 Utformning av regnbiddar samt Bilaga 2.

a) Mer férorenat dagvatten fran gator och parkeringar ska sa langt som
mojligt separeras fran det renare dagvattnet som uppkommer pa gang-
och cykelbanor samt torg.

b) LOD-anliggningen ska dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 mm.
Volymen beriknas for den totala reducerade arean. Det innebar att Area x
avrinningskoefficient x 10 mm ger den volym som behdver hanteras.

¢) Dimensionerande volym ska infymmas som en tomvolym ovanpa LOD-
16sningen. Det innebar att LOD-16sningen behdver utformas med ett
djup pa 100-300 mm sa att vatten tillfalligt kan fordréjas dir. For
skelettjordar utgdr tomvolymen 30% av det luftiga birlagret.

d) I beridkningarna ska inte jordens/skelettjordens porositet,
genomslipplighet och substratets miktighet beaktas.

3) Attraktiv och héllbar stadsmiljé — LOD-anldggningarna ska utformas sa att
de blir ett attraktivt tillskott i stadsmiljon. De ska bidra till en 6kad biologisk
mangfald och mikroliv i regnbaddar.

4) Fororenade omraden — Perkolation till omgivande mark och grundvatten
far inte ske ddr det foreligger risk for féroreningsspridning frin férorenade
massor.

5) Ytlig avledning av skyfall — Vid regn nir LOD-magasin och ledningsnit gar
fulla ska dagvattnet avledas ytligt till platser som ér limpliga att ta emot det,
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5.1

eller dar det g6r minst skada. Den allmanna platsen hojdsatts och utformas sa
att en siker sekundir avledning kan ske.

Utformning av regnbaddar och skelettjordar

I detta kapitel beskrivs hur regnbiaddar kan utformas. Beroende pa val av

regnbiddslosning och platsens forutsittningar sa behover olika funktioner

uppfyllas. I den tekniska handboken finns typritningar for regnbaddar:

Utformningen anpassas till varje plats forutsittningar.

1)

2)

3)

4)

5)

Allmint

a) Regnbiddarna ska vara nedsankta i forhallande till omgivande mark sa att
en utjamningsvolym (tomrum) ovan regnbaddens yta skapas.

b) Smalare gator enkelskevas och dagvattnet leds till regnbaddar i en
mobleringszon placerad pa ena sidan av gatan.

c) I bredare gator placeras regnbidddar i mébleringszonen pa bada sidorna 1
gaturummet, vilket fordrar att gatan bomberas.

d) Val av regnbiddslosning: Regnbiddarna kan vara gallertickta eller 6ppna,
se nedan och Bilaga 2.

Gallertickta regnbiddar — utformas med trid med kringliggande
skelettjord. Det mer férorenade dagvattnet fran korytorna leds in i
ladkonstruktionen. Det renare dagvattnet som uppkommer pa gang- och
cykelbanor samt torg kan ledas till skelettjordens luftiga barlager via rinndalar
och luftningsbrunnar.

Oppna regnbiddar - forses med trid och markvegetation. Dir trid
planteras i regnbiddar kan de vid behov omges av skelettjord. Oppna
regnbiddar med endast markvegetation utformas utan skelettjord. Det ar
onskvirt att anldggningarna ar cirka 2,5 m breda. De kan beh6va utformas
med kant eller ricke alternativt slintas ner mot regnbaddens botten.

Skelettjord — kan anldggas pa torg och gangfartsomraden dér férekomsten av
fororeningar dr begrinsad. I undantagsfall kan det anldggas 1 gaturum, sd som
vid busshallplatser. Skelettjord mot husfasad ska avslutas med tétskikt mot
byggnad.

Inlopp

a) Dagvattnet leds in i regnbidd via dagvattenbrunn med sandfiang. Varje
regnbiddd férses med limpligt antal inlopp utifran dimensioneringen.
Dagvattenbrunnen kan vara en vanlig rinnstensbrunn, en brunn med
sidointag eller med sidointag och ”lipp”. Val av inloppslésning behover
anpassas efter gatans lutning sa att vattnet inte rinner férbi. Eventuellt
behov av lokal anpassning och héjdsittning av gatans asfalt runt
inloppslosningen sikerstills 1 projekteringen.

b) Inflédet till regnbidd kan ske via slipp 1 kantsten eller 6ver en nollad
kantsten.
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c) Inloppet ska vara fritt och mynna ovan regnbidd sa att infiltration kan
ske. Det innebir att vixtbiadden ska vara nedsinkt i férhallande till
omgivande mark. Djupet pa nedsinkningen varierar beroende pa
mingden vatten som behéver omhindertas och platsens 6vriga
forutsattningar, men brukar vara ca 10-20 cm.

d) Inloppet foérses med erosionsskydd och férsedimentering, dir det dr
mojligt utférs det med ett kar istillet f6r betongplatta eller makadam.

6) Jordsubstrat

a) Vixtjordens vattengenomslipplighet bor vara god, ca 100 mm/timme
(80 - 160 mm/timme).

b) Jorden far maximalt innehalla 2% lerfraktion.

¢) Den vixtjord som anvinds ska endast innehélla den méingd niring som
behovs for en god etablering och endast i rotzon.

d) Under rotzon ska ”undre vixtjord” anldggas, en jord fattig pa
niringimnen for att minska risken for lickage.

e) Biokol far tills vidare inte tillféras LOD-anldggningar. Biokol far tillféras
de planteringsytor som inte dr avsedda for dagvattenhantering.

f) Antalet olika fraktioner ska begrinsas.

@) Jordens 6veryta ticks med 5 cm kross/annat marktickningsmaterial for
att minska avdunstningen och underlitta ogrisborttagning.

7) Vegetation — vilj vixter som tal att torkas ut och dven tal att std i vatten
kortare perioder.

8) Materialavskiljande lager
a) Eventuell materialavskiljande duk mellan regnbadd och kringliggande
skelettjord eller terrass ska vara rot- och vattengenomtringlig (t ex

kokosduk).
b) Kan utgoras av flera makadamlager med olika fraktion.

9) Dimmen
a) Om lingslutning 1 regnbadd 6verstiger 1 % sd kan tvirgiende dimmen
eller vallar beh6vas for att skapa fordrad utjamningsvolym.
b) Flédeshastigheten bor inte 6verstiga 0,3 m/s, vilket minskar erosion.
c) Erosionsskydd kan fordras nedstréms dimme.

10) Tatskikt
a) Titskikt ska undvikas, perkolation dr 6nskvirt.
b) Dir dagvatten inte tillats infiltrera pa grund av férorenad mark kan
tatskikt behovas.

11) Drinering
a) Overskottsvatten drineras ut genom terrass och drineringsledning.
b) Drineringsledning férbinder om maijligt flera regnbaddar.
¢) Drineringsledning férses med dimensionerat antal spol- och rensbrunnar
samt sandfang innan anslutning till dagvattenledning,.
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12) Briddning
a) I gallertickta regnbidddar kan briddning vid behov ske, via
luftningsbrunn, till skelettjordens luftiga barlager.
b) I 6ppna regnbaddar anpassas niva och placering av briddning till
gatuniva, lingslutning och eventuella dimmen.

13) Nodbrunnar — For regn som Overstiger regnbiddens kapacitet ska det
siakerstallas en god avvattnande funktion av gaturummet. Vanliga
dagvattenbrunnar placeras pa strategiska platser 1 gatan, vilka ansluts direkt till
dagvattenledningsnitet.

14) Ovrigt

a) Storre ledningar som VA- och fjarrvirmeledningar ska inte liggas under
eller nirmare en regnbidd med tridd 4n 2 meter.

b) El- och teleledningar som lidggs i gang- och cykelbanorna kommer att
ligga i skelettjorden, vilket kraver sirskild materialskiljande duk och
kringfyllning.

c) Serviser fran fastighet ut till gatan forliggs mellan regnbiddar.

d) Belysningsstolpar/fundament ska placeras utanfor regnbiddarna.

e) Informationsskyltar kan sittas upp vid behov.

5.2 Utformning av multifunktionell dagvattenhantering
pa allman plats

Det kan i vissa fall bli aktuellt med andra 16sningar dn regnbiddar pa allmin plats.

Ibland behover lokal rening kombineras med fordréjningsatgirder och/eller

skyfallssdkring. I Bilaga 4 visas exempel pa storre uppsamlande skyfallslésningar.

Behovet behéver studeras i varje enskilt projekt och dess avrinningsomrade samt

anpassas efter platsens forutsittningar.
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6.

6.1

Referenser

Ansvarsférdelning for dagvattenanliggningar, Nacka kommun, Natur och
Trafikprocessen, 2016-03-09.

Om dagvatten pa Nacka kommuns hemsida

Dagvattenstrategi for en héllbar och klimatanpassad dagvattenhantering

2018-04-09 Styrande dokument om dagvatten | Nacka kommun
Teknisk handbok typritningar for regnbaddar

ABVA: allmanna-bestammelser-vatten-och-avlopp.pdf (nacka.se)
NVOAs tekniska handbok: teknisk-handbok-va webb.pdf (nacka.se)
NVOAEs riktlinjer f6r parkeringsytor

Svenskt Vatten, P105 - Hallbar dag- och drinvattenhantering - Rad vid
planering och utformning.

Svenskt Vatten, P110 - Avledning av spill-, drin- och dagvatten — Del 1
Policy och funktionskrav. Funktionskrav, hydraulisk dimensionering och

utformning av allmédnna avloppssystem.
Boverket, PBL Kunskapsbank Att f6lja miljokvalitetsnormer i

detaljplanering - PBL kunskapsbanken - Boverket

Foton och illustrationer

Fotografierna dr tagna av Agata Wehlin, bland annat f6r Sweco och Nacka

kommun och Sofia Akerman Nacka kommun. Illustrationerna ir framtagna av

Atkins och Scandinavian Tunneling.
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Bilaga |. Regnbaddar kvartersmark

I denna bilaga exemplifieras olika typer av regnbiddar pa kvartersmark i form av
bide upphdjda och nedsinkta planteringsytor, se Figur 5 och Figur 6.

i

Figur 5. Illustrationer 6ver nedsinkt regnbidd som kan ta emot dagvatten fran tak och

markytor. Inflodet sker via stuprér och slipp i kanten. Overskottsvatten avleds via
drinering och briddbrunn.

Figur 6. Bilderna visar exempel pa seriekopplade regnbiddar pa kvartersmark samt
exempel pa 6verfall och dimmen. Rinnor kan avleda dagvattnet till regnbiaddar men 4ven
fungera som briddning i ett seriekopplat system.
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Bilaga 2. Regnbaddstyper allman plats -
gaturum

I denna bilaga exemplifieras olika typer av regnbdddar f6r allmin plats, se Figur 7.
Regnbdddarna kan vara tickta med markgaller (1a) eller vara 6ppna (1b). De
Oppna regnbiddarna delas i sin tur in i 6ppen regnbidd med trdd och
markvegetation samt 6ppen regnbidd med markvegetation.

a). Tickt regnbidd Utfors med mgrkgal}er
- e c0l. typritning i teknisk
med trid handbok

1. Rening och
t6rdréjning av 10 mm
ovanpi regnbadd Med triad

(yta*fi*10 mm) Med markvegetation

b). Oppen regnbidd

Utan trad

Med markvegetation

la. Tickt regnbidd med trid 1b. Oppen regnbidd med trid och

markvegetation

1b. Open regnbidd med markvegetation
Figur 7. Olika typer av regnbiddar.
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2:1. Tackta regnbaddar (1a)

Nedan visas tickta regnbdddar i gata, se Figur 8. Dagvatten fran GC-bana leds in
via luftningsbrunn till luftigt barlager och ner i skelettjord som anliggs runtom

regnbidden. Dagvatten fran koryta leds via inloppsbrunn till en férsinkt
regnbidd som ticks med markgaller.

g R RINLinnne

- —

Figur 8. Ovre bilden genomskirning av tickt regnbiadd. Nedre bilden anlagd tickt
regnbidd med trid i Vikdalsvigen Nacka. Inloppsbrunn fran gatan och GC-vig synns pa
bilden.
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2:2. Tackta regnbaddar, konstruktioner (1a)

I Figur 9 visas exempel pd hur tickta regnbiddar ir uppbyggda med olika
konstruktioner.

N

Figur 9. Téackta regnbiddar med trid och olika konstruktioner, markgaller och
inloppslésningar.
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2:3. Oppna regnbiddar (1b) med tridd och 6ppna
regnbaddar med markvegetation

Nedan visas 6ppna regnbiaddar 1 gata, se Figur 10. Dagvatten frin GC-bana kan

ledas via rinndal och luftningsbrunn till luftigt barlager och ner 1 skelettjord som

anliggs runtom regnbidden. Alternativt kan vattnet 6versila en nollad kantsten

direkt till regnbddd. Dagvatten fran koryta leds via inloppsbrunn eller slapp i

kantsten.

Fir 10. Illustrationer 6ppna regnbiddar med trdd och markvegetation.
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2:4. Oppna regnbiddar med trid

I Figur 11 visas exempel pa hur 6ppna regnbaddar med trad kan utformas med

olika typer av inloppslosningar.

23 (26)



2:5. Oppna regnbiddar med markvegetation

I Figur 12 visas exempel pa hur 6ppna regnbiddar med markvegetation kan
utformas med olika utformning pa inlopp och dimmen.

L e o

\ et , i e
Figur 12. Oppna regnbiddar med endast markvegetation i form av buskar och perenner.
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Bilaga 3. Dagvattenlosningar for allman plats -
torg

I Figur 13 visas exempel pa LOD-l6sningar pa torg. Det kan exempelvis vara
regnbiddar eller dammar som tar emot vatten fran omgivande ytor.

1 8 M mmm '
..g&i“‘/“‘ﬂiiﬂiwﬁﬁﬁjﬁfﬁ‘@ﬂj i

,Hiﬂiﬁditﬁ E’M

Figﬁr 13. Exempel pa dagvattenhantering pa torg
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Bilaga 4. Dagvattenlosningar for skyfallssakring
— multifunktionella ytor

I Figur 14 visas exempel pa utformning av ytor som kan 6versvimmas da

ledningsnitet gar fullt.
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1 Sammanfattning

Denna dagvattenutredning har tagits fram infér planerad exploateringen av kvarteret
Knutpunkten, som &r en del av den nya detaljplanen for Orminge centrum. Den syftar till att
askadliggora skillnaden i dagvattenfloden och féroreningsbelastning vid nuvarande
respektive planerad markanvandning samt foresla lampliga atgarder for att uppfylla
kommunens krav pa dagvattenhantering.

Kommunen avser anvisa marken till en byggherre efter att detaljplanen har antagits och
tanken ar att omradet ska bebyggas med bostader som omgardar en innergard. Nagon
detaljerad utformning av byggnaderna &r dock &nnu inte framtagen och darfér har
mojligheten till att omhanderta dagvatten lokalt undersokts utifran olika
exploateringsalternativ. Att planteringar anlaggs pa hélften av innegarden och att taken klas
med vaxtlighet foreslas for att fordroja dagvattnet. D& omradet idag framst bestar av
skogsmark kommer dock samtliga exploateringsalternativ 6ka dagvattenflodet jamfort med
idag. Aven féroreningsbelastningen 6kar vid exploatering och for att uppfylla kommunens
krav pa att de forsta 10 mm dagvatten ska renas i LOD-losningar foreslas att ett
magasinmagasin anlaggs pa innergarden eller att pimpsten blandas in i planteringsjorden
vilket bade renar och fordrojer dagvattnet. Beroende pa hur mycket vaxtlighet man valjer att
anlagga pa taket och innergarden kommer denna volym makadam eller pimpsten variera.
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2 Inledning

Under 2015 antog Nacka kommun ett nytt planprogram for Orminge centrum som syftar till
att mojliggora en fortatning av omradet. De enskilda detaljplaneprojekten inom
programomradet kommer genomfdras etappvis for att oka antalet bostader, verksamheter
och underlatta kommunikationen till och frdn Orminge. COWI har fatt i uppdrag att ta fram en
dagvattenutredning for ett av dessa delomraden inom detaljplanen Knutpunkten och
Hantverkshuset.

2.1 Syfte

Denna dagvattenutredning syftar till att askadliggora skillnaden i dagvattenfloden samt
féroreningsbelastning vid nuvarande respektive planerad markanvandning inom
uppdragsomradet. Vidare presenteras forslag till LOD-l&sningar och fordrdjning inom
omradet for att minimera de negativa effekter exploateringen kan medféra.

2.2 Metod

Nuvarande markanvandning samt markanvandningen efter exploateringen och dess olika
utbredning presenteras. Flodet fran omradet fore och efter exploateringen beréknas sedan
baserat pa de olika markanvandningstyperna och dess utbredning. Med dagvattenmodellen
Stormtac berédknas sedan fororeningshalter och mangder fére och efter exploateringen.
Slutligen presenteras forslag pa atgarder for att uppna stéllda krav.
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2.3 Uppdragsomrade

Denna utredning berér blivande kvarter Knutpunkten, se Figur 1, som &r del av den nya
detaljplanen fér Knutpunkten och Hantverkshuset.

Figur 1 Ortofoto 6ver Omringe med uppdragsomradet, kvarter Knutpunkten, markerat i rétt. (Hitta, 2017)

2.4 Dagvatten

Som del i den hydrologiska cykeln infiltreras regn naturligt i marken och forser véxter med
vatten samt bidrar till grundvattenbildningen. 1 och med att stader fortatas okar dock andelen
hardgjorda ytor, vilket leder till att en stérre mangd nederbdérd snabbt rinner av pa ytan i form
av dagvatten och ansamlas i lagpunkter. Tillsammans med allt fler haftiga skyfall, till foljd av
klimatférandringarna, okar belastningen pa dagvattensystemet och orsakar 6versvamningar.
En annan konsekvens av omdaningen fran natur till bebyggelse och vagar ar att
fororeningshalten i dagvattnet okar och paverkar redan hogt belastade recipienter.

For att forhindra denna paverkan vid exploateringar har Nacka kommun tagit fram riktlinjer,
policy och strategier. | dessa dokument presenteras krav pa att flodet fran ett omrade inte far
Oka vid exploatering. Man pekar dven pa vikten av ett lokal omhandertagande av dagvattnet
genom sd kallade LOD-I6sningar med stor andel gronyta. Férutom att fordroja och rena
dagvatten bidrar gronskande inslag i staderna &aven till en 6kad biologisk mangfald och
skapande av ekosystemtjanster.
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3 Avrinning och recipient

Uppdragsomradet bestar idag framst av skogsmark som topografiskt avgransas av
ytvattendelaren Nybackastigen/Myrsjostigen. Den mesta nederbdrden som faller s6éder om
stigen infiltreras i skogsmarken. Det ytvatten som bildas rinner i syd-vastlig riktning mot den
norra delen av infartsparkeringen, varpa ett mindre dike tycks leda 6verskottsvattnet vidare
mot Kanholmsvéagen, se Figur 2.

Figur 2. Ortofoto och héjdkurvor med uppdragsomradet inom réd linje. Bla flodespilar illustrerar
ytavrinningens riktning och de gréna pilarna flédesriktningen i dagvattenledningarna.

En smal remsa av parkeringen ingar aven i uppdragsomradet och dagvattnet som bildas dar
leds via rannstensbrunnar till tv& perkolationsbrunnar som ar anlagda i mitten av
parkeringen. Braddningsvattnet fran perkolationsbrunnarna leds sedan vidare ut till det
allméanna natet genom en forbindelsepunkt i parkeringens syd-vastra hérn, se Figur 3.
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Figur 3 Planritning 6ver befintligt dagvattensystem under infartsparkeringen samt sektionskiss éver
perkolationsbrunnarna, Nacka kommun.

Dagvattnet leds sedan vidare sdderut via Kocktorpssjon, dar en dagvattendamm
(fordrojningsmagasin) finns belagen, for att slutligen na recipienten Skurusundet.
Kocktorpssjon ar enligt kommunens dagvattenstrategi idag mycket kanslig for mansklig
paverkan och vattenforekomsten Skurusudet har en mattlig ekologisk status och uppnar inte
god kemisk status (VISS, 2017).
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3.1 Geologi och markféroreningar

Marken inom uppdragsomradet utgors framst av berg som ar 6vertackt med moréan. Vid
foten av bergshdéjden har postglacial-lera lagrats som sedan har dverlagrats av
fyllnadsmassor, se Figur 4.

Jordarter

B s

Moran

Postglacial lera

[[I] yiining
-

Figur 4 Jordartskarta, SGU 2016. Uppdragsomradet inom svart linje.

Lansstyrelsens riskklassning av potentiellt fororenade omraden visar att det kan finnas mark
soder och norr om uppdragsomradet som innehaller fororeningar. Den oversiktliga
markundersokningen som utférdes soder om planomradet, pa uppdrag av Nacka kommun,
visar dock inte pa oacceptabla miljo- eller halsorisker forknippade med féroreningar. Vid
understkningen méattes dven grundvattendjupet till ca. 3 m under markytan i ett
grundvattenrér som &r placerat i utkanten av skogsmarken inom uppdragsomradet. |
vattenproverna som tog i samma grundvattenror patraffades forhojda halter av PAH-
féroreningar, vars utbredning bor utredas vidare (Orbicon, 2017).
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3.2 Planerad bebyggelse

Inom kvarteret Knutpunkten planeras 100 bostader samt verksamheter i byggnadernas
bottenplan. Bebyggelsen ar &ven tankt att inrymma parkeringsgarage och en mindre
atervinningsstation under en innergard. Fastighetsgransen ar tankt att g& i husliv, forutom
0,5-1 m langs med Mensattravagen och skogsomradet (norr om fastigheten) som eventuellt
blir forgardsmark.

Marken ar idag kommunal och kommunen avser markanvisa den efter ny detaljplanen har
antagits. Darfor ar kvarterets exakta utformning inte faststalld men slutsatser och férslag
som framkommer i denna utredning kan komma att paverka utformningen av bebyggelsen.

L

Figur 5 Situationsplan, uppdragsomradet ar utmarkerat med rod linje.
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4 Berakningar

4.1 Markanvandning

Kvarterets utformning ar annu inte faststallt eftersom marken inte ar anvisad till ndgon
byggherre. De illustrationer som har tagits fram visar dock hus med platta tak och en
innergard dar delar av ytan kommer vara hardgjord for att den ska vara tillganglig att korsa.
For att undersoka olika gestaltningsmaéjligheter har tre olika alternativ undersokts utifran
flodes- och féroreningspaverkan.

- Alternativ 1: Plat pa taken och marksten pé hela innergarden.
- Alternativ 2: Plat pa taken och halften marksten, halften vaxtbaddar pa innergarden.

- Alternativ 3: Grona tak och halften marksten, halften vaxtbaddar pa innergéarden.

Som tidigare ndmnts kommer denna utredning utgtra underlag fér hur husen och
innergarden kan gestaltas for att uppfylla flodes- och fororeningskraven. | alternativen med
vaxtbaddar pa innergarden har dessa flyttats om, jamfort med framtagen situationsplan, sa
att takvattnet kan ledas direkt till grénytor innan det led till det kommunala dagvattennatet.

- Plat - Marksten . Gront tak - Plantering

Figur 6 lllustrationer av de tre olika alternativen pad markanvandning samt teckenforklaring.

For jamfora flodes- och fororeningsforandringar har marktypernas storlek matts pa aktuellt
ortofoto och situationsplaner for de tre olika gestaltningsalternativen. Avrinningskoefficienter
for befintlig parkering och skogsmark samt plattaken &r hamtade fran P110. Enligt
producenten av grona tak, Svenska naturtak, kan avrinningskoefficienten hos vaxtbaddar
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anlagda pé tak och bjalklag variera mellan 0,2-0,6 beroende pa typ av vaxtlighet och lutning.
| detta fall har StormTacs koefficient 0,3 anvants for grona tak och vaxtbaddar pa bjalklag.

Nedan presenteras area, avrinningskoefficient och reducerad area for nuvarande samt de tre
olika exploateringsalternativens markanvandning.

Tabell 1 Area, avrinningskoefficient och reducerad area for respektive marktyp for nuvarande
markanvéandning och for de olika exploateringsalternativen.

Marktyp

Area (m2)

Avrinningskoefficient

Reducerad area (m?)

Nuvarande markanvéndning (skog och parkering)

Skogsmark 2271 0.1 227
Parkering 546 0.8 437
Total 2817 664
Alternativ 1 (Tak: plat, innergard: marksten)

Plattak 1917 0.9 1725
Marksten 900 0.7 630
Total 2817 2355
Alternativ 2 (Tak: plat, innergard: halften marksten, halften vaxtbadd)
Plattak 1917 0.9 1725
Marksten 450 0.7 315
\VVaxtbadd 450 0.3 135
Total 2817 2175
Alternativ 3 (Tak: gront, innergard: halften marksten, halften vaxtbadd)
Gront tak 1917 0.3 575
Marksten 450 0.7 315
\VVaxtbadd 450 0.3 135
Total 2817 1025
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4.2 Floden

Dagvattenflodet fran uppdragsomradet kommer att forandras olika mycket beroende pa
vilket exploateringsalternativ som valjs. For att jamfora hur dessa scenarier skiljer sig har ett
10 ars regn med 10 min varaktighet studerat baserat pa P110 anvisning for rinntid inom
mindre omraden och fylld servisledning (sid. 65 och tabell 2,1). Den volym som behover
fordrojas, vid ett 10 ars regn med 10 min varaktighet, for att flodet inte ska 6ka har aven
réaknas ut. De forhéjda nederbérdsmangderna, till foljd av klimatférandringarna, beaktas i de
tre exploateringsalternativen genom att regnintensiteten multipliceras med klimatfaktorn
1,25.

Tabell 1 Fléden och volymer regn att férdréja for nuvarande markanvandning samt for de olika
exploateringsalternativen.

Reducerad Fléde Volym regn (ms3),
area, m2 (I/s) 10 min varaktighet
Nuvarande markanvéandning 664 16 9
Skillnad mellan total area for 67 41
utredningsomradet och nuvarande
markanvandning
Alternativ 1 (ink. klimatfaktor) 2355 69 42
Skillnad mellan alt. 1 och nuvarande 54 32
markanvanding
Alternativ 2 (ink. klimatfaktor) 2175 64 38
Skillnad mellan alt. 2 och nuvarande 48 29
markanvanding
Alternativ 3 (ink. klimatfaktor) 1025 30 18
Skillnad mellan alt. 3 och nuvarande 15 9
markanvanding

Genom att ersétta halften av den hardgjorda innergarden med vaxtbaddar fordréjs alltsa 4
m3 dagvatten vid dimensionerande regn (skillnaden i volym mellan alt.1 och alt.2). Ett
anlaggande av grona tak kommer fordrdja regnet med ytterligare 20 m3 (skillnaden i volym
mellan alt.2 och alt.3).
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4.2.1 FOrdrojning

Enligt Nacka kommuns riktlinjer ska LOD-I8sningar dimensioneras for att rena de forsta 10
mm regn. Uppehallstiden for volymen ska vara mellan 6-12 h i den foreslagna LOD-
I6sningen. Nedan presenteras den volym som behdver renas for att fér att uppfylla detta krav
for de olika exploateringsalternativen. Den volym som kréavs for att flodet inte ska 6ka vid ett
10 ars regn med 10 min varaktighet, som beraknades i foregdende avsnitt, presenteras
ocksa och den stdrsta av de tva volymerna blir dimensionerande.

Tabell 2 Volymer regn att fordroja utifrdn kravet pa att 10 mm ska renas samt kravet att inte 6ka flodet fran
utredningsomradet.

Reducerad Volym att rena
area (m?) genom LOD (m?)

Volymskillnad mot idag, 10 ars regn
10 min varaktighet, (m3)

Alternativ 1 | 2355 24

Alternativ 2 | 2175

22

Alternativ 3 | 1025

| exploateringsalternativ 1 och 2 &r ett 10-ars regn med 10 min varaktighet dimensionerande,
da denna volym behdver anlaggas for att flodet inte ska 6ka. For exploateringsalternativ 3
utgor en fordrdjning av de 10 forsta millimetrarna ett stangare krav vilket innebar att detta blir
den dimensionerande volymen.
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4.2.2 Extremfléden

| samband med framtagandet av planprogrammet for Orminge centrum gjordes en
overgripande dagvattenutredning for hela programomradet. Denna presenterade bland
annat en ytavrinningsmodell som pekade ut de omraden inom planprogrammets som efter
planerad exploatering skulle 6versvammas vid ett 50 ars regn med klimatfaktor, se Figur 7.
2015 gjordes aven en skyfallskartering 6ver hela Nacka baserat pa ett 100-ars regn med
klimatfaktor 1,2, se Figur 8.

A

>z

Mdjliga ytor som
kan utnyttias som
6versvamningsytor

Om marknivan
héjs har kommer
vattnet att soka
sig till andra
omraden

"Sjobildning” pga. fel i > |

hojddata (ingen sjo . /
beraknas bildas i

verkligheten)

MIKE URBAN FLOOD (nuvarande marknivaer)

Frén llustrationsplan

a. 50-arsregn, klimatfaktor, exploaterat
—_—— 5 Max oversvamningsdjup (m)
il D - High - 5.00348

D Low : 0.02
i —— Dagvaftteniedning
’ — e e
Y 3

Figur 7 Oversvamningsmodellering (50-ars regn med klimatfaktor) utférd p& hela Orminge centrums
programomrade utifran 2014 ars planerade exploatering. Uppdragsomrade for Knutpunkten
ar inringat i gult. (SWECO, 2014)

A | S —-g N
A = } e

Berdknat maximalt éversvamningsdjup [m] i samband med 100-ars skyfall med klimatfaktor 1.2

0.1 - 0.3 m, besvarande framkomlighet I Pagaende planarbeten
I ©:3 - 0.5 m, &j mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada %

- = 0.5 m, stora materiella skador, risk for halsa och liv

Figur 8 Skyfallsanalys fér Nacka kommun (100-ars regn med klimatfaktor) utférd av Nacka kommun.
Utredningsomradet &r markerat i gult (Nacka kommun, 2015)

Enligt ytavrinningsmodellen for ett 50 ars regn ansamlas ytvattnet p& parkeringsytan pa
andra sidan Kanholmsvagen och stacker sig till utkanten av uppdragsomradet, med ett djup
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pa ca. 2 cm, se Figur 7. Skyfallskarteringen som gjordes tver hela Nacka i 2015, baserat pa
ett 100-ars regn, visade daremot att 10-30 cm djupt ytvatten ansamlas i mindre lagpunkter
inom utredningsomradet och ca. 30 cm i grénomradet mellan utredningsomradet och
Mensattravagen, se Figur 8. | dessa tvd modeller ar hojdsattningen utifran aktuell
situationsplan for kvarteret Knutpunkten dock inte inrdknad.

Figur 9 Avrinning inom uppdragsomradet och narliggande mark. BIa flodespilar illustrerar ytavrinningens

riktning och de grona pilarna flodesriktningen i dagvattenledningarna. Alla hojder ar preliminara och kommer
eventuellt forandras.

| aktuell situationsplan placeras innergarden hégre an omgivande mark och darfér kommer
ytvattnet rinna bort fran kvarteret, se Figur 9.

Enligt situationsplanen kommer det anlaggas planteringar i lagstraket (mellan
utredningsomrédet och Mensattravagen) som pekades ut i skyfallskarteringen fér 100-ars
regn. Denna yta ar en lamplig 6versvamningsyta da den inte skadar infrastruktur eller
bebyggelse. Enligt den preliminara héjdsattningen lutar bade Mensattravagen och den
hardgjorda ytan soder om utredningsomrédet dster-ut och ytvatten kommer darfor vid extrem
nederbord rinna bort fran utredningsomradet.

Utifran preliminar hojdsattning av vagarna kommer ytvattnet inom kvarter Knutpunkten och
Utdvagen rinna i nord-vastlig riktning mot Kanholmsvéagen. Kanholmsvéagens hdgsta punkt
placeras enligt den preliminéra hoéjdsattningen mellan kvarter Knutpunkten och
Hantverkshuset och ytvatten fran vastra delen av Kanholmsvagen kommer darmed rinna
vasterut. Enligt ytvattenmodelleringen (50-ars regn med klimatfaktor) bildas en ca. 2 cm djup
vattenansamling i korsningen Kanholmsvagen/Utdvagen, vilket bor beaktas vid
hojdsattningen vid entréerna i korsningen. For att ta hénsyn till trottoarkantens héjd och
lutning bor fardigt golv darfor ligga minst 20 cm Gver gatuniva.
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4.3 FOroreningar

Enligt kommunens riktlinjer ska de férsta 10 mm regn renas i LOD-I6sningar och
uppehallistiden pa volymen ska vara mellan 6-12 h. Detta for att férhindra att recipientens
status forsamras ytterligare. Féroreningsbelastningen fran kvarteret med nuvarande
markanvandning och de tre olika exploateringsalternativen har simulerats med hjalp av
programmet Stormtac som anvander schablonvarden for olika markanvandning. Férutom de
amnen som ar vanligt forekommande i dagvatten, berdknas aven forandringar i halterna och
maéangder for tre typer av bromerad difenyleter, d& dessa ingar i recipientens kvalitetsfaktorer.
De resultat som 6verskrider nuvarande fororeningsméangder och féroreningshalter ar
markerade med gratt och kraver vidare atgarder.

Tabell 4 Beréknade féroreningshalter vid nuvarande markanvandning samt efter exploatering enligt tre olika
alternativ. Varden som éverskrider nuvarande nivaer &r markerade i gratt.

Amne Nu (pg/l) Alt 1 (ug/l) Alt 2 (ug/l) Alt 3 (ug/l)
P 63

N 910

Pb 16

Cu 21 8.7 8.4 12

Zn 72 28 27 23

cd 0.26 _ 0.0078
Cr 8 3.2 3.4 2.2

Ni 8.6 3.4 3.7 2.2

Hg 0.027 0.0091 0.0064 0.011
SS 74 000 19 000 21 000 13 000
Olja 430 51 29 57
PAH16 1.6 0.67 0.63 14

BaP 0.028 0.00923 0.0092 0.0079
PBDE 47 0.00075 0.00033 0.00035 0.00057
PBDE 99 0.00078 0.00038 0.00040 0.00061
PBDE 209 | 0.015 0.015 0.015 0.015
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Tabell 5 Beréknade fororeningsméngder vid nuvarande markanvandning samt efter exploatering enligt tre
olika alternativ. Varden som éverskrider nuvarande nivaer ar markerade i grétt.

Amne Nu (kg/ar) Alt 1 (kg/ar) Alt 2 (kg/ar) Alt 3 (kg/ar)
P 0.036

N 0.52

Pb 0.0089 0.00096

Cu 0.012 0.0097

Zn 0.041 0.018

Cd 0.00015 0.000060

Cr 0.0046 0.0017

Ni 0.0049 0.0017

Hg 0.000016 0.000014 0.0000092 0.0000085
SS 42 30 29 10

Olja 0.24 0.078 0.042 0.044
PAH16 0.00092 - 0.00089 -
BaP 0.000016 0.000014 0.000013 0.0000062
PBDE 47 0.00000043

PBDE 99 0.00000045

PBDE 209 0.0000086
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5  Forslag pa atgarder

D& flodes- och fororeningsberakningarna i kapitel 4 visar pa att kravet pa rening och
fordrojning inte uppfylls nar vaxtbaddar eller grona tak anlaggs, foreslas att ett
makadammagasin anlaggs inom innergardens yta, se Figur 10. Denna anlaggning kan
utgora en volym mellan bjalklag och planteringsjord/hardgjord yta och fordelas éver hela
innergardens yta. Om det finns majlighet kan volymen istéllet koncentreras till utkanten av
innergarden innan dagvattnet leds till det kommunala natet. Majligheten till att anvanda
eventuell forgardsmark langs véstra och sddra fasaden for infiltration ar heller inte aktuell, d&
marken inte lampar sig for detta utifran geologiska aspekter. De volymer som behover
uppehallas for att uppfylla kraven pa fordréjning och rening for respektive
exploateringsalternativ presenteras nedan. Utrakningar av atgardernas paverkan pa
féroreningsbelastningen beréknas i Stormtac och finns sammanstallda i Bilaga 1.

|

Makadammagasin Brunn

Qin 7 Braddledning Strypt utlopp
T T

Dagvattenservis

——

|\

Figur 10 Makadammagasin som fordrojer och renar dagvatten.

5.1 Alternativ 1: Plat pa taken och marksten pa hela
innergarden

Den foérandrade markanvandningen fran skogsmark till tak och marksten kommer 6ka
andelen hardgjord yta. Genom att anlagga ett makadammagasin med en total volym av 110
m?3 och en halrumsvolym pé ca. 30% kan en 6kning av féroreningsbelastningen forhindras
och de kravda 32 m3 vatten fordrojas. Denna volym kan férdelas 6ver hela innergarden
genom att anldgga ett 13 cm tjockt lager makadam mellan bjélklaget och markbelaggningen.
Enligt illustrationsritningar dver garaget kommer det finnas tv& parkeringsplatser bredvid
trappan i garagets bada vaningsplan, se Figur 11. Ett alternativ &r att ta en yta av 3,2*7 m2
av dessa parkeringsplatser i ansprak och anlagga ett magasin med en héjd p4 5 m som
stracker sig 6ver bada vaningsplanen.
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Figur 11 Planskiss garaget under innergarden dar makadammagasinet kan placeras for att fordréja och rena
dagvattnet innan det leds till det kommunala natet.

5.2 Alternativ 2: Plat pa taken och halften marksten,
halften vaxtbaddar pa innergarden.

Eftersom hélften av innergarden i detta forslag tacks av vaxtbaddar minskar avrinningen
nagot jamfort med alternativ 1. Genom att anlagga ett makadammagasin med en total volym
av 100 m2 och en halrumsvolym pa ca. 30% kan en 6kning av féroreningsbelastningen
forhindras och de kréavda 29 m3 vatten fordréjas. Valjer man att anlagga ett 5 m djupt
magasin i norra delen av innergarden kommer 6,7*3 m2 av parkeringsytorna behéva avvaras
for detta &andamal. Alternativt kan volymen fordelas 6ver hela innergarden genom att anlagga
ett 12 cm tjockt lager makadam mellan bjélklaget och markbeldggningen.
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Figur 12 Vaxtbadd pa bjalklag som fordréjer och renar dagvattnet inom kvarteret. Limhamn, Tengbom

5.3 Alternativ 3: Gront tak och halften marksten, halften
vaxtbaddar pa innergarden.

Genom att anlagga exempelvis sedum pa taken fordréjs nederbérden s pass mycket att
endast 10 m3 vattnet behdver rymmas i magasinet. Berakningar av kvave och fosfor visar
dock att halterna dkar vid anldggandet av grona tak och véaxtbaddar och ett
makadammagasin minskar inte dessa halter tillrackligt mycket (Stormtac, 2017). Det finns
olika typer av vaxtbaddar och grona tak. Valjer man denna dagvattenldsning bér man dock
undvika gédsel som 6kar halten kvave och fosfor i dagvattnet. Genom att istallet tillféra
planteringsjorden biokol stannar néringsémnena i jorden och vaxterna kan ta upp dem
istallet for att de lacker ut i dagvattnet (Biokol Sverige, 2017). Effekten av dessa atgarder ar
dock svara att kvantifiera i modelleringsverktyget Stormtac och det ar darfor svart att veta
hur stor inverkan biokol och minskad gddsling har pa féroreningsbelastningen.

Figur 13 Gront tak-Sedum. Veg Tech, Géteborg
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5.4 Teknisk genomfdrbarhet

For att minska lasten pa bjalklaget kan makadam bytas ut mot pimpsten som blandas ut i
planteringsjorden. Pimpsten ar ett lattare material och har upp till 77% halrumsvolym som
kan magasinera och rena dagvattnet (Bara Mineraler, 2017). Foér att uppfylla kravet att rena
de férsta 10 mm regn i LOD-l6sningar behdover féljande volymer och djup tillkomma i
planteringsjorden for alternativ 1 och 2 dar vaxtbaddar utgor 450 m2 av innergarden.

Tabell 6 Volymen dagvatten som behéver renas i LOD-lésningar (hamtat fran Tabell 2), den 6kade volym och
djup som inblandningen av pimpsten innebér.

Volym att rena Volym pimpsten med 77% | Tillkommande djup i
genom LOD (m3) halrumsvolym (m3) planteringsjord (mm)
Alternativ 2 | 22 29 64
Alternativ 3 | 10 13 29

| exploateringsalternativ 2 behdver ytterligare 7 m3 fordrojas for att flodet inte ska 6ka fran
kvarteret (se Tabell 2). Denna volym dagvatten kan antingen férdréjas genom att 6ka
pimpstensdjupet med ytterligare 20 mm eller genom att anlagga ett backmagasin i utkanten
av innergarden, se Figur 11. Backmagasinet ska d& ha en uppehallstid p& minst 12-24
timmar och det innebar att man méste reservera en volym inne i garage-utrymmet (se Figur
11).
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6 Slutsatser

Eftersom markytan inom utbredningsomradet idag har l&g avrinning och lag
féroreningsbelastning kommer en exploatering medfdra en 6kning av dessa faktorer. Att
hardgora hela kvarteret som i exploateringsalternativ 1 medfor ingen 6kning av
naringsamnen i dagvattnet men &r inte aktuellt da det inte féljer kommunens riktlinjer som
férordar grona LOD-lésningar. For att uppfylla kommunens krav att det de forsta 10 mm regn
ska renas i LOD-losningar foreslas att vaxtbaddar anlaggs pa hélften av innergarden, vilket
fordrojer 4 m3 dagvatten och presenteras i exploateringsalternativ 2. For att fordroja
ytterligare 20 m3 regn foreslas i exploateringsalternativ 3 att grona tak anlaggs. Genom att
g06dsling begransas och biokol anvands i planteringsjorden kan man férhindra att halten
naringsamnen i dagvattnet 6kar vid anlaggandet av grona tak. Effekten av dessa atgarder ar
dock svara att kvantifiera i modelleringsverktyget Stormtac och darfor finns det en risk att
den 6kade fororeningshalten kvarstar och maste reduceras inom allman platsmark.

Att 6ka gronyte-faktorn inom kvarteret racker dock inte for att kravet att rena och férdréja 10
mm regn ska uppfyllas. Nagon typ av magasinerande atgard som aven renar dagvattnet
kommer behtva anldggas inom kvarteret och for detta finns det lite olika alternativ. Ett
makadammagasin kan anlaggas dar halrumsvolymen inrymmer den aterstdende volymen
dagvatten som behdver fordrojas for att flodet inte ska dka efter exploatering. For
exploateringsalternativ 2 skulle det innebéra att denna l6sning behdver rymma 29 m3 medan
det rér sig om 10 m3 for exploateringsalternativ 3. For att minska lasten pa bjalklaget kan
makadamen bytas ut till pimpsten som rymmer motsvarande volym och i
exploateringsalternativ 2 kan 7 m3 av de 29 m3 fordréjas i kassetter for att ytterligare minska
volymen som atgarderna upptar.

Vilket av exploateringsalternativen som ar det ultimata ar upp till byggherren att beststamma
men bade alternativ 2 och 3 uppfyller kommunens krav om féreslagna atgarder anlaggs.

6.1 Vidare arbete

Eftersom det finns risk for att fororeningsbelastningen fran kvarter Knutpunkten okar om
grona tak anlaggs, bor kommunen utreda majligheten till att reduceras mangden
naringsamnen i dagvattnet inom allméan platsmark.
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Bilaga 1- Fororeningshalter och Féroreningsmangder for nuvarande markanvandning samt
de tre olika exploateringsalternativen och foreslagna atgéarder.

Amne Nu (ug/l) Alt 1 (ug/l) | Alt1med 110 m3 Alt2 (ug/l) | Alt2med | Alt3 (ug/l) | Alt 3 (ugl/l)
magasin (ug/l) 100 m3 med 33 m3

magasin magasin
(nafl) (ugl)

P 63 51

N 910 890

Pb 16 2.4 0.60 2.3 0.57 1.2 0.42

Cu 21 8.7 3.3 8.4 3.3 12 4.4

Zn 72 28 9.1 27 8.7 23 8.0

Cd 0.26 0.21 0.0078 0.035

Cr 8 1.1 2.2 0.89

Ni 8.6 34 1.6 3.7 1.7 2.2 1.1

Hg 0.027 0.0091 0.0044 0.0064 0.0030 0.011 0.0061

SS 74 000 19 000 7500 21 000 7800 13 000 6000

Olja 430 51 11 29 6.4 57 15

PAH16 1.6 0.67 0.22 0.63 0.20 1.4 0.57

BaP 0.028 0.00923 0.0031 0.0092 0.0029 0.0079 0.0032

PBDE 0.00075 0.00033 0.00018 0.00035 0.00018 0.00057 0.00035

47

PBDE 0.00078 0.00038 0.00020 0.00040 0.00021 0.00061 0.00037

99

PBDE 0.015 0.015 0.0080 0.015 0.0078 0.015 0.0091

209

Tabell 7 Beréknade fororeningshalter vid nuvarande markanvandning samt efter exploatering enligt tre olika
alternativ och efter foreslagna atgarder. Varden som éverskrider nuvarande nivaer ar
markerade i gratt.
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Amne Nu (kg/ar) Alt 1 (kg/ar) | Alt 1 med Alt 2 (kg/ar) | Alt2 med Alt 3 (kg/ar) | Alt 3 med 33
110 m3 100 m3 m3 magasin
magasin magasin (kg/ar)
(kg/ar) (kg/ar)

P 0.036

N 0.52

Pb 0.0089 0.00092 0.00082 0.00096 0.00033

Cu 0.012 0.0051 0.0046 0.0097 0.0034

Zn 0.041 0.014 0.012 0.018

Cd 0.00015 0.000060 0.000027

Cr 0.0046 0.0016 0.0017 0.00069

Ni 0.0049 0.0024 0.0017 0.00087

Hg 0.000016 0.000014 0.0000067 0.0000092 0.0000043 0.0000085 0.0000047

SS 42 30 12 29 11 10 4.7

Olja 0.24 0.078 0.017 0.042 0.0089 0.044 0.012

PAH16 0.00092 0.00034 0.00089 0.00028 0.00044

BaP 0.000016 0.000014 0.0000047 0.000013 0.0000041 0.0000062 0.0000025

PBDE 0.00000043 0.00000027 0.00000026

47

PBDE 0.00000045 0.00000031 0.00000029 0.00000029

99

PBDE 0.0000086 0.0000071

209

Tabell 8 Beraknade féroreningsméangder vid nuvarande markanvandning samt efter exploatering enligt tre
olika alternativ och efter foreslagna atgarder. Varden som Gverskrider nuvarande nivaer ar
markerade i gratt.
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|I. Bakgrund

Detta dr en avtalsbilaga till det avtal som tecknas mellan kommunen och
exploatoren i samband med markgenomférandeavtalet. Utifran de strategiska
beslut som tagits inom Nacka kommun har atgirder tagits fram for att visa dels
vilka extra miljoatgarder som kommunen vill ska finnas 1 det fardiga kvarteret,
och dels vilken miljéhdnsyn som ska tas under byggtiden.

Med Exploattren avses avtalsparten, med Kommunen avses de olika kommunala
enheter som exploatoren kan komma 1 kontakt med via exploateringsenheten.

2. Redovisning

A. Exploatoren ska vid anmodan frain Kommunen kunna redovisa hur
denna avtalsbilaga har foljts.

3. Miljoatgarder, driftskedet

A. Antal och utformning av cykelparkeringar ska minst félja Nacka
kommuns rekommenderade parkeringstal fér bostidder i Nacka'

B. Det ska finnas mojlighet att ladda mindre elfordon sasom elcykel,
elmoped vid cykelrum eller cykelstill dir dessa fordon kan lasas fast.

C. Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna for bil ska ha laddningspunkt
anpassade for elbil (sdsom typ 2/Combo 2). I 6vrigt giller plan- och
bygeférordningen som bland annat reglerar laddinfrastrukturen.
Laststyrning ska installeras.

Om no6dvindigt far anpassning ske till lokala forutsittningar i samrad med

elnitsagaren och Kommunen.

D. Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbart bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning, 1 samrad med Kommunen.

E. Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske 1 konstgrasytan. Endast konstgris dressad med sand
far anvindas, eller annat miljovinligt material i samrad med Kommunen.

F. Exploatoren ska alltid minst se till, och kunna redovisa, att dagvatten
inom exploateringsomradets kvartersmark f6rdréjs och infiltreras i

! Rekommenderade patrkeringstal f6r bostdder 1 Nacka 2016-12-06
bttps:/ [ www.nacka.se/ 48e8b1/ contentassets/ ecc6 1b0e1824401 beaSce4 705 aa03aa/ bilaga-12-parkeringstal.pdf
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K.

kvartersmarken samt avleds fran kvartersmarken i enlighet med Nacka
vatten och avfalls anvisningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats, den version som galler i skrivande stund.

Byggnader och utemilj6 ska utformas sa att skyfall i form av minst 100-
ars regn med klimatfaktor kan avledas pa ett robust sitt till limpliga
flodesvigar.

Exploatoren ska dven beakta publikation P105 fran Svenskt Vatten. Den
sager bland annat att byggnadernas markniva ska ligga minst 0,5 meter
over gatuniva. Ndrmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning
pa 1:20 och langre ut en niagot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

Inf6r ans6kan om bygglov ska exploatoren samrada med Kommunen och
Nacka vatten och avfall avseende valda dagvattenatgirder. Nacka vatten
och avfall ska godkanna typ av atgirder f6r rening och férdrojning av
dagvatten.

Vid utformning av bebyggelsen ska dven en god ljudmiljé utomhus
efterstrivas. Bebyggelsen ska utformas sa att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva klaras pa uteplats.

Det ska finnas utrymmen och platser for att de boende ska kunna férvara
och limna avfall i sorterade fraktioner. Detta innebar att det behover
finnas ytor for insamling av forpackningsavfall 1 fraktionerna; papper,
plast, metall, firgat och ofdrgat glas. Plats behover dven finnas for
insamling av restavfall och matavfall, returpapper, elavfall, batterier och
ljuskillor, textil, samt for grovavfall och dterbruk.’

Gronytefaktor (GYF) ska anvindas i projektet. Det dr ett flexibelt
planeringsverktyg for byggherrar och arkitekter som avser utemiljon pa
kvartersmark.

I modellen f6r gronytefaktor utgdr gronytefaktorn en kvot mellan en
framriknad “gron yta” och kvarterets totala yta. For nirvarande ar
gronytefaktorn 0,6. Gronytefaktorn beskrivs i dokumentet Gronytefaktor
Nacka stad och finns tillsammans med den Excel-fil som beh6vs for att
rikna ut gronytefaktorn pa kommunens hemsida.

Pa grund av dess klimatpaverkan far flammad natursten endast anvindas
dir det dr motiverat av tillginglighetsskal.

21 dessa fraktioner ingir dven de som behévs frin och med 1 januari 2027, pga nya bestimmelser om fastighetsnira
insamling.

4(17)



O

NACKA

KOMMURN

4. Miljokrav i byggskedet

4.1. Exploatorens miljoarbete

4.1.1. Miljoledning i exploatorens verksamhet
Exploatoren ska bedriva ett systematiskt miljoarbete som minst omfattar féljande

ingaende delar:

1.

Miljopolicy
e som ir antagen av foretagets ledning

e som innehaller atagande om att uppfylla dir angivna bindande krav och
en standigt forbattrad milj6prestanda.

Mal och handlingsplaner f6r betydande miljoaspekter och miljérisker.

Rutiner for:

e Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.

e Fgenkontroll och uppfoljning av miljéarbetet

e Hantering av avvikelser, korrigerande och férebyggande atgirder

e Beredskap och agerande vid nédlagen

4.1.2. Miljoplan for entreprenaden
Exploatéren ska innan arbeten paborjas pa plats tagit fram en objektsanpassad

miljoplan dir foljande punkter minst ska inga:

1.

En namngiven miljéansvarig och en namngiven sakkunnig

miljokontaktperson for entreprenaden.

En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och

miljorisker.

En beskrivning av vilka miljokraven ar och hur de ska uppnis inom

entreprenaden.

Foljande ska minst inga 1 beskrivningen:

a. Generella miljokrav.

b. Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ér specifika utifrin det arbete
som ska utféras och platsens forutsittningar), inklusive tillimpliga krav 1
milj6lagstiftning, miljotillstind eller myndighetsbeslut.

c. Exploatorens atgirder for att uppfylla miljékrav samt for att férebygga
miljépaverkan och miljorisker inom ramen for entreprenaden.

d. En identifiering och virdering av miljérisker samt atgirdsplan for att
minimera riskerna.
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e. Hur miljokompetensen sikerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hinsyn till miljokraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa
plats.

f.  Hur miljéplanen och miljokraven ska kommuniceras med personal, egen
savil som inhyrd.

g.  Hur uppfoljning sker for att sikerstilla att arbete sker 1 enlighet med
miljoplanen samt att miljokraven uppfylls.

4.1.3. Miljoolyckor och avvikelser
Exploatoren ska uppritta en nodligesberedskapsplan/rutin vid miljéolycka eller

milj6tillbud som redovisar vilka nédligen/miljéolyckor som kan komma att
uppsta samt hur de ska hanteras. Organisation, befogenheter och ansvar ska

framga av nédlagesrutinen.
Nodligesrutinen ska anslas pa tydligt stélle pa arbetsplatsen.

Personal ska ha utbildning och tillgang till n6dvindig utrustning f6r att kunna

genomféra dtgirder enligt planen.

Spillberedskap ska finnas pa plats for att hantera olyckor som t.ex. oljeliackage
eller kemikaliespill. Alla arbetsmaskiner ska vara utrustade med saneringsvitska
eller absorberande medel samt vara litt tillgangligt for att vid olyckshindelse
torhindra vidare spridning.

I hindelse av miljoolycka eller tillbud ansvarar alla medarbetare inklusive
underexploatbrer pa arbetsplatsen for att aktivt delta i arbetet med att begrinsa
konsekvenserna, om detta kan ske utan risk for egen hilsa och sikerhet.

Vid miljoolycka ska tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun (miljéenheten)
meddelas.

4.1.4. Uppfoljning, kontroll och granskning

4.1.4.1. Exploatorens egenkontroll
Exploatoren ska 16pande utfora egenkontroller f6r att stimma av att miljéarbetet

styrs 1 enlighet med krav i tillimpliga lagar och féreskrifter, krav som stalls i
avtalet och 1 eventuella myndighetsbeslut.

4.1.4.2. Miljoronder
Miljéronder ska genomforas minst manadsvis. Syftet med ronderna ér att

kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker i enlighet med gillande krav och
rutiner samt att identifiera risker och mojligheter. Ronderna ska protokollforas.
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4.1.4.3. Revisioner
Kommunen ska ha ritt att genomfora revisioner med avseende pa avtalade

miljokrav. Har exploatéren anlitat underexploatérer ska Kommunen ha samma
ritt och tilltraide hos dem.

4.1.4.4. Redovisning och rapportering
Dokumentation, som styrker att stillda miljokrav uppfylls, ska finnas tillginglig

hos Exploatoren.

Rapportering till Tillsynsmyndighet ska ske enligt beslut och domar.

4.2. Tillstand och myndighetskontakter/anmalningar

Exploatéren ansvarar for att soka de tillstand, lov och anmailningar som behévs
enligt plan- och bygglagen, miljébalken med férordningar och andra aktuella lagar
1 entreprenaden samt att ta erforderlig kontakt med berorda tillsynsmyndigheter.

4.3. Skydd for kringboende, verksamheter och

trafikanter
Arbete ska bedrivas i enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala

hdlsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebar bland annat att
arbetet ska bedrivas sa att trafikanter, allminheten, boende, fastighetsigare samt
ovrig verksamhet ska skyddas fran stoérningar i form av transporter, buller,
nedsmutsning, damm, stank, lukt eller ljus.

https://www.nacka.se/4945{8 /olobalassets/stadsutveckling-

trafik/dokument/stadsutveckling/lokal-ordningsstadea-for-nacka-kommun-1.pdf

https://www.nacka.se/499ed3/globalassets/kommun-

politik/dokument/styrdokument/foreskrifter/lokala-halsoskyddsforeskrifter.pdf

4.4. Kommunikation och hantering av klagomal
Infor stérande arbetsmoment som exempelvis sirskilt bulleralstrande

arbetsmoment ska nirboende och verksamheter alltid informeras i férvig
skriftligen. Nar klagomal inkommer ska Exploatéren omedelbart hantera dessa
samt informera och aterkoppla till berérda parter.

4.5. Fordon och arbetsmaskiner

4.5.1. Drivmedel
Drivmedel ska uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.’

3 Vid anvindande av ovanstiende drivmedel ansvarar fordons/maskinégaren for att motortillverkaren har givit
godkinnande for att anvinda aktuellt drivmedel. Fér tunga fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara
typgodkint for aktuellt drivmedel.
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Tabell 1. Krav pa drivmedel

Krav pa drivmedel

Klimatpaverkan fran drivmedel

Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS
2011:319 §5)

Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS
2011:319 §4)

Dieselbrinsle MK1 (SS 155435:2016 och
SFS 2011:319 §8)

E85 (SS 155480:2012)
ED95 (SS 155437:2015)
Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

RME/FAME (SS-EN
14214:2012+A1:2014)

Syntetiska dieselbrinslen (EN

Minst 20 % av den samlade energi-
anviandningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska bestd av el frin
fornybara energikillor” och/eller
héllbara héginblandade och hillbara
rena biodrivmedel som inte omfattas
av reduktionsplikt.

I de fall biodrivmedel anvinds for att
uppfylla eventuella klimatkrav maste
det, for det aktuella drivmedlet, finnas
ett hallbarhetsbesked utfirdat av
Energimyndigheten i enlighet med
Lag (2010:598) om hillbarhetskriterier
for biodrivmedel och flytande

15940:20106)

katalytisk rening.

Alkylatbensin ska anvindas for motorerna i
bensindrivna arbetsmaskiner och arbets-
redskap 1 de fall dessa inte 4r férsedda med

Utover ovan listade drivmedel ar det aven
tilldtet att anvinda el samt vitgas.

biobranslen.

* Med fornybara energikillor avses biobrinsle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft
och vigenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

4.5.2.

Miljoklass

Litta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska uppfylla krav enligt

tabell 2 nedan.

Tabell 2. Krav pa Litta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner.

Litta fordon

Tunga fordon

Arbetsmaskiner

e Litta fordon ska
uppfylla
Euroklass 5 eller
senare Euro-krav.

Kraven enligt ovan
onmifattar inte latta
tvdvagsfordon.

Tunga fordon ska
uppftylla Euroklass VI
eller senare Euro-krav

Tunga fordon som
for sin uppgift pa
arbetsplatsen drivs
med el, och anvinder

Arbetsmaskiner far inte vara
dldre 4n 12 ar,
tillverkningsaret ordknat.

Arbetsmaskiner vars
motorer uppfyller kraven
enligt Steg I'V eller senare
Steg-krav f6r anvindas dven

forbrinningsmotor om ilderskravet inte 4r

for sin uppfyllt.

forflyttning/ framdrift

Si; 3] nfltii/és?; Ir; e Arbetsmaskiner som for sin
For dg Eeis ' uppgift drivs med el, och
férbrinningsmotor anvinder

tar i sidant fall ¢j
anvindas under

torbrinningsmotor for sin
forflyttning/framdrift far
inte vara aldre 4n 16 ar,
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Litta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
arbete eller for att tillverkningsadret ordknat.
framstilla el Arbetsmaskinens

térbrinningsmotor fir i
sadant fall ej anvindas
under arbete eller fOr att
framstilla el.

For transport av
geoteknisk utrustning sd
far dven direkt-
importerade fordon fran

USA som saknar Kraven enligt ovan omfattar inte
Euroklass anvindas. tunga tvavdgsarbetsmasfkiner och
Dessa direktimporterade | spdrgaende arbetsmaskiner.

fordon far inte vara aldre
in 12 ér, tillverkningsaret
oraknat.

Kraven enligt ovan omfattar
inte tunga tvavdagsfordon,
tunga sparfordon och
spridarbilar for
tankbeliggning.

Litta fordon ar delvis ett begrepp for personbilar och litta lastbilar (och litta bussar). Litta fordon
ar fordon som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1 och N1 samt har ett emissions-
godkinnande enligt EG nr 715/2007 (i g/km). Totalvikten for Litta fordon ér normalt sett under 3,5
ton.

Tunga fordon ir delvis ett begrepp f6r tunga lastbilar och tunga bussar. Tunga fordon ér fordon
som i trafikregistret 4r angivna som fordonskategori M1, M2, M3, N1, N2 och N3 samt har ett
emissionsgodkinnande enligt 595/2009 (i g/kWh). Totalvikten f6r Tunga fordon ér normalt sett
over 3,5 ton.

4.6. Kemiska produkter, varor och material

4.6.1. Innehall av farliga amnen
Exploatoren ska sakerstalla att alla kewiska produkter, material och varor som

anvinds i entreprenaden eller dr inbyggda ir fria fran amnen som dr skadliga for
manniskors hilsa och/eller miljon (sa kallade riskminsknings- eller
utfasningsimnen).

I de fall det inte 4r mojligt att vilja kemiska produkter, material och varor som ar
fria fran milj6- och hilsoskadliga amnen ska produktvalsprincipen tillimpas for
att hitta det miljomissigt basta alternativet.

4.6.2. Dokumentation av kemiska produkter, varor och material
Exploatoren ska halla en forteckning 6ver de kemiska produkter (aven brinslen,

smorjmedel och hydrauloljor) och de material och varor som anvands i
entreprenaden samt de som byggs in.
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4.6.3. Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm
Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktens namn och gallande

farosymbol sa att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehaller
samt ir medvetna om att sirskilda skyddsatgarder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad och uppdaterad férteckning ska finnas tillgingliga pa
arbetsplatsen for alla markningspliktiga kemiska produkter som anvinds eller
forvaras.

Skyddsatgirder ska vidtas sa att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska f6rvaras sa att obehoriga inte kommer at dem.
Forvaring ska ske pé tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar 1 flytande form ska de antingen forvaras invallade
eller i ett uppsamlingstrig. Invallningen eller traget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den storsta behallarens volym.

Alla cisterner som innehaller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat foretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand fran
kinslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentakter, vattendrag och
drineringsdiken. Cistern ska sta uppstillda pa iordninggjord yta och vara
dubbelmantlade och skyddade fran pakorning.

Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakérningsskyddade, utrustade med
overfyllnadsskydd samt larm och typgodkinda av Sveriges provnings- och
forskningsinstitut (SP). Stationira tankar ska vara dubbelmantlade eller invallade
samt placeras skyddat. Placering av cisterner ska redovisas i en APD-plan.
Cisterner dr anmilningspliktiga. Anmilan sker till Tillsynsmyndigheten.

Service- och tankningsstillen for arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sakras med
avseende pa spill till mark. Om service- och tvitt av fordon utférs inom
arbetsomradet ska detta ske pa iordningsstalld yta eller avsedd plats dér
petroleumrester och tvittvatten tas omhand. Tankningsplatser ska utformas sa att
eventuellt spill kan tas upp.

Beredskap for att ta hand om spill av kemikalier och brinslen samt hantering av
olyckshandelser ska finnas pa arbetsstillet. Absorberande medel ska forvaras
littillgangligt 1 anslutning till dar kemikalier och brinslen hanteras samt i alla
fordon och arbetsmaskiner.
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4.7.

4.7.1.

Resurser och avfall

Resursoptimering och forebyggande av avfall

Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssitt for att sikerstilla att resurser

anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras. Arbetssittet ska

redovisas i Miljoplanen.

Material och varor ska forvaras pa ett sakert sitt och forses med regnskydd sa att

dessa inte forstors eller skadas till exempel av vader eller trafik.

4.7.2.

Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska

goOras minst enligt basniva 1 Byggforetagens Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande

och rivning (se 3 nedan).

Avfall ska forvaras i tydligt uppmirkta kirl fr att underlitta sortering. Farligt

avfall ska sorteras separat och forvaras lickageskyddat och inlast.

Tabell 3 Fraktioner for sortering av avfall.

Fraktioner

Kommentarer

Utsorterade produkter och
material for ateranvindning
(géller rivning)

Forpackningsmaterial som
ingar i system for
ateranvindning (exempelvis
standardpallar)

Farligt avfall (olika slag
separeras)

El-avfall (olika slag separeras)
Trd

Brinnbart

Plast f6r materialitervinning
Gips

Skrot och metall
Mineraliska massor
Schaktmassor

Asfalt

Mineralull

Glas

Uppdelning i firre fraktioner dn angivet i denna
tabell eller anvindning av fraktionen blandat
avfall for eftersortering ska sirskilt motiveras

och godkinnas skriftligt av Kommunen.*

Brinnbart avfall maste sorteras ut vid killan om
inte férutsittningarna pa platsen gor att det ar
omojligt.

Mingden avfall som deponeras ska minimeras.

Anpassa sorteringsméjlicheterna efter skede i
byggprocessen.

Samtliga pallar av standardformat ska
ateranvindas. De kan t.ex. returneras enligt
Retursystem Byggpall (www.byggpall.se) eller
till leverantéren.

Kabeltrummor bor returneras till leverantoren.

Triférpackningar som inte ingar i system for
ateranvindning sorteras tillsammans med annat
trdavfall.

Gips och mineralull sorteras ut i separata
fraktioner oavsett om de ska materialdtervinnas
eller deponeras.

Aldre plast fran rivning innehaller ofta imnen
som dr problematiska och inte bor

4 Se Naturvardsverkets foreskrifter om undantag frin krav pd utsortering av bygg- och rivningsavfall f6r mer information:

https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-2020-7.pdf
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Fraktioner

Kommentarer

¢ Wellpapp
¢ Pappersforpackningar
*  Glasférpackningar

¢ Plastférpackningar

*  Metallférpackningar

materialitervinnas. Om innehillet ar kint och
godkint frin ECHA 4r materialatervinning ett
mojligt alternativ. Plast frin rivning som inte dr
farligt avfall eller som inte sorteras ut for
materialatervinning sorteras som brinnbart

For information om vad respektive fraktion far innehalla samt for stéd vid

planering av fraktioner for killsortering och hantering av avfall se Resurs- och
avfallshantering samt bilagor till Bygeforetagens Resurs — och avfallsriktlinger vid byggande och
rivning som finns pa Byggforetagens webbsida.

Exploatoren ansvarar for uppgifter kring farligt avfall som uppkommit pa

byggarbetsplatsen rapporteras in till Naturvardsverkets digitala avfallsregister.”

Exploatoren ska sikerstilla att anlitade avfallsexploatorer och

saneringsexploatorer har erforderliga tillstind for transport och behandling av

avfall.

5 Se Naturvérdsverkets foreskrifter om antecknings- och rapporteringsskyldighet och limnande av uppgifter om farligt

avfall till avfallsregistret f6r mer information: https:

www.naturvardsverket.se/Documents/foreskrifter/nfs2020/nfs-

2020-5.pdf
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4.8. Luft- och ljusfororeningar

Arbetssitt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte
uppkommer eller begrinsas sa langt som méjligt. Om det uppstar storande
damning ska limplig dtgird vidtas.

Arbetsomradet kan komma att vara upplyst vilket kan vara storande for
omgivningen. Exploatoren ska planera belysningen beroende pa omgivningen
och ska se till sa att belysningen utformas pa ett sitt som minimerar
ljusstorningar.

Vid klagomal pa luftutslapp i form av damning eller avgaser frain maskiner samt
gillande ljusstérningar sa ska riktade insatser goras for att beddma klagomalens
relevans samt for att atgirda problemen.

Kontroll eller mitningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov.

4.9. Buller och stomljud

4.9.1. Bullerkrav och skyddsatgarder
Vid byggbuller ska Exploatoren innehalla de krav f6r utomhusvirden som anges i

tabell 4 nedan enligt Naturvardsverkets allménna rid om buller fran byggplatser (NFS
2004:15), vid stomljud ska inomhusvirden innehéllas. Exploatoren ska vidta
nédvandiga bullerskyddsatgarder sa att ljudkraven klaras. Bullerskyddsatgarder
ska 1 forsta hand ske vid bullerkillan.

Arbeten som, trots bullerbegrinsande atgirder, riskerar att 6verskrida riktvirdena
1 tabell 4 ska forliaggas till helgfri mandag — fredag kl. 07.00 — 19.00. Information
ska ske skriftligen till de nirboende och till de verksamheter som berors.
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Tabell 4 Ljudkrav for luftburet ljud fran byggbuller utomhus och inomhus.

Omrade Helgfri ma-fre L&, s6 och Samtliga dagar
helgdag

Dag Kvill Dag Kvill Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Lieq Lieq Lieq Lieq Lieq Lirimax

Bostider f6r permanent boende och fritidshus

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA | 70 dBA

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

(bostadsrum)

Virdlokaler

Utombus (vid 60dBA | 50dBA | 50dBA | 45dBA | 45dBA |-

fasad)

Inombus 45dBA | 35dBA | 35dBA | 30dBA | 30dBA | 45dBA

Undervisningslokaler

Utombus (vid 60 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 40 dBA | - - - - -

Arbetslokaler f6r tyst verksamhet*

Utombus (vid 70 dBA | - - - - -

fasad)

Inombus 45 dBA

*Med arbetslokaler menas lokaler f6r ej bullrande verksamhet med krav pa stadigvarande
koncentration eller behov av att kunna fora samtal obesvirat, exempelvis kontor.

4.9.2. Undantag fran bullerkrav

I de fall verksamhet pagar endast del av period kan den ekvivalenta ljudnivan
beriknas for den tid under vilken verksamheten pagar - t.ex. under en
sekvens/cykel for bygeaktiviteter med intermittent buller (pilning, spontning,
borrning etc).

For verksamhet med begransad varaktighet, hégst tva manader, t.ex. spontning
och palning, tillats 5 dBA hogre virden.

Vid enstaka kortvariga hindelser, hogst 5 minuter per timme, accepteras upp till
10 dBA hogre nivaer under dagtid.

I de fall verksamheten ar av begrinsad art och dven innehiller kortvariga
hindelser far hojningen av riktvirdet uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

4.9.3. Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets gang
bedbéma om det finns risk f6r 6verskridande av aktuella bullerkrav. Finns risk for
overskridanden ska Exploatéren innan berérda arbeten pabérjas, gbra en
bullerutredning och dir visa f6r Kommunen samt 1 tillimpliga fall dven
tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun, hur man avser att klara kraven for

luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.
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I utredningen ska det framga om, nir och var 6vertridelse av bullerkraven
riskeras vid nirliggande byggnader. Atgirder for férhindrande av vertridelse ska
beskrivas. Dessa ska sedan utforas 1 behovlig omfattning.

4.9.4. Bullermatningar
Exploatoren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervirden innehalls.

Mitningar ska dokumenteras och kunna redovisas.

Bullerberikningar och bullermitningar ska utféras av en person som har
erforderlig kunskap om beriknings- eller mitmetodik for att tillrdcklig
noggrannhet 1 bedémningsunderlaget ska tillforsikras.

4.9.5. Atgirder efter mitningar
Om utférda kontrollmitningar visar att ljudkrav 6verskrids och orsakar

storningar 1 omgivningen ska bullerdimpande dtgirder vidtas omgaende.

4.10. Natur- och kulturmiljo

4.10.1. Skydd av vegetation

Trid och vixtlighet ska hanteras enligt Nacka kommuns teknisk handbok, kapitel
5 (avsnitt 7.7 till och med 7.14, BCB.4-BCB.52) om tillfilligt skydd av mark,
vegetation, skyddsinhdgnad av trad, skydd av markyta, atgarder i trid- och rotzon,
atgirder vid skada rérande vegetation.

4.10.2. Skydd av fornminne

Exploatoren ska inhdmta kunskap om huruvida fornlimning finns i eller i
nirheten av arbetsomradet. Om fornlimning finns ansvarar Exploatdren for att
se till att de tillstind som behovs enligt kulturminneslagen finns innan arbetet
startar. Eventuella skyddsatgirder som behovs ska vidtas.

4.11. Lanshallningsvatten

4.11.1. Anmilan av lanshallningsvatten
Hanteringen av linshallningsvatten ska anmalas till ledningsigaren senast 5

veckor fore byggstart. Se Nacka vattens och avfalls anvisningar for linshallet
vatten som finns pa kommunens hemsida.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsagarens
krav. Exploatéren ansvarar fOr att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla
dennes krav.

Vid de tillfallen da linshallet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas och
myndighetens beslut ska foljas.
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4.11.2. Overskridanden och nédldgen for linshallningsvatten
Vid 6verskridanden av féroreningsnivaer i det linshallna vattnet ska Exploatéren

utreda orsaken och utarbeta ett forslag till atgirder for att reducera dessa halter
eller komplettera reningsanliaggningen.

Vid nédlage ska Exploatéren stoppa pumparna f6r att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage och/eller vidta andra nédvindiga dtgirder for att minimera
skadan. Tillsynsmyndigheten ska kontaktas omedelbart.

4.11.3. Provtagning, mitning och analys av linshallningsvatten
Provtagning och eventuell flédesmitning av utgaende vatten ska utforas enligt

ledningsdgarens krav. Provtagaren ska uppfylla kraven enligt SNFS 1990:11,
MS:29 ”Kungdrelse med foreskrifter om kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier

mn.’

En allmin kontroll ska genomféras dagligen pa reningsanliggningar och
tordrojningsmagasin for att sikerstalla att de har god funktion. Da ska dven
mingden sediment i sedimentationsanldggningen kontrolleras och vid behov
slamsugas.

Analyser ska utforas av ackrediterat laboratorium.

Exploatoren ska dokumentera och pa anmodan kunna uppvisa:

¢ avledd volym linshallningsvatten respektive utslippt volym dagvatten via
reningsanliaggning

¢ antal prover dag- och linshallningsvatten, antal avvikelser dag- och
linshallningsvatten, samt

e analysrapporter vatten

For mer information se Nacka vatten och avfalls anvisningar for linshallet vatten
pa Nacka kommuns hemsida respektive Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
tor linshallningsvatten pa Stockholm vatten och avfalls hemsida.

4.12. Jord- och bergmassor

4.12.1. Planering av masshantering
En masshanteringsplan ska tas fram av Exploatoren, baserat pa tidigare utférda

undersokningar samt eventuellt kompletterande undersékningar utférda av
exploatoren, dir hantering och transport av massor redovisas. Detta kan ske
inom ramen for Exploatorens upprattade Miljoplan. Exploatéren ska i planen
aven beskriva mojligheterna att ateranvinda massor samt sitt arbetssatt om
oforutsedda markféroreningar patraffas.
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4.12.2. Patriffande av oférutsedda fororeningar
Vid schaktning ska Exploatoren vara vaksam pa jord- och bergmassor samt

linshallningsvatten som avviker frin normalt i friga om lukt och utseende. Da
Exploatoren patriffar oférutsedda fororeningar 1 mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och atgirder vidtas for att f6rhindra vidare
spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten vid Nacka kommun ska genast
meddelas for beslut om vidare hantering och skyddsatgirder. Kommunen ska

informeras.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
samt anmilan om sanering finns pa Nacka kommuns hemsida.
https://www.nacka.se/arbete-foretagande/tillstand-regler-och-tillsyn /miljo-

halsoskydd/fororenad-mark-och-vatten-anmalningar/

Provtagning ska utforas i enlighet med SGF:s filthandbok f6r undersékningar av
fororenade omraden, rapport 2:2013. Den som utfor provtagningarna ska ha
godkints i utbildning fér provtagning enligt Nordtest eller motsvarande
utbildning. Analys av prover ska genomféras pa ackrediterat laboratorium.

4.13. Rivningsarbeten
Exploatorens material- och avfallshanteringsplan ska dven beskriva hantering av

rivningsavfall. Material- och avfallshanteringsplan kan beskrivas 1 Exploatorens
Miljéplan.

Exploatoren ska vid rivning inneha erforderliga tillstand for detta arbete. Tillstind

ska kunna uppvisas pa begiran.

Om Exploatéren under rivningsarbeten patriffar material eller produkter som
kan bli farligt avfall, utéver vad som identifierats vid materialinventeringen, ska
detta anmiilas till tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun omgéende. Exploatoren
ska l6pande dokumentera avvikelser och tilligg jamfort med

materialinventeringen.

Erforderliga skydd ska anordnas av Exploatoren. Saneringsatgirder, som till
exempel borttagande av fogar och halkfria golv innehallande PCB eller rensning
av avloppsrér som innehiller kvicksilver, ska anmiilas till tillsynsmyndigheten pa

Nacka kommun.

Vid misstanke om farliga dmnen ska materialet behandlas som farligt avfall tills

motsatsen ir bevisad genom till exempel provtagning och analys.

Vid upptickt av asbest ska Exploatoren soka tillstand fran Arbetsmiljéverket for
yrkesmissig hantering och rivning av asbest.

17 (17)



Nacka Kommun
Projekt: Knutpunkten, kvarter Talldungen

NACKA Datum: 2025-06-17

- | Sténgsel Schaktslant
for skydd halls fuktig tills
| av NATUR. || aterfylinad.
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Uppfdrstoring: den rdda linjen markerar prickmark med en bredd pa 0,5 meter

Skala 1:500 (A1) e
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Urklipp ur detaljplan med skyddssténgsel och schaktsldnt markerad.

Skyddsatgarder

Skyddsstiangsel for skydd av trdd och vegetation inom allmén platsmark placeras 1,5m frin
detaljplanens anvandningsgréns.

Schaktslint ska héllas fuktig under byggtiden oavsett om rotter kapats eller ej.

Rotter 1 schaktsldnten ska kapas och tickas enligt Nacka kommuns tekniska handbok kap 1.



Anbudstdvoling, Orminge Centrum, Nacka

Gestaltning och Klimatavtryck

ko Talldungen

- mellan stadens liv och tallarnas stillhet

@ Sveafastigheter Whita
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Hantvérkaren (Magnolia) '
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Situationsplan / omgioning

I

Bergskant Mensdttrao. @

| Snedkabelbron @ -

Det ursprungliga Orminge prdglas av laga bostdder sammanflitade med gronstruktur
och med en yttre trafikzon. Nu utvecklas Orminge Centrum till en varierad
koartersstad som kompletterar det befintliga och ger ett stadsmassigt vilkomnande.
Nya bostdder sammanfldtas med handel, service och kommunikationer.

Byggnaderna kring centrum har stor variation i hojd och fasadmotiv. Hdr finns
panncentralen, vattentornet och snedkabelbron som dr orienteringspunkter och bidrar
till omradet karaktdar. Den nya bebyggelsen halls samman av en gemensam kulorpalett
som spelar med accentfdrgerna och den starka materialiteten i den dldre bebyggelsen.
Trd © kontrast mot tyngre material och en markerad sockelvaning.

Kovarteret Talldungen har ena foten i den nya stadsvdven och den andra i en

bevarad talldunge. Ett kvarter som bdde méter naturen och samtidigt bidrar med en
stadsfronter mot Kanholmsvdgen, Utovdgen och Mensdttravdgen. Nirheten till bade
gangbron och talldungen ger forutsdttningar for ett unikt mote mellan infrastruktur,
natur och stadsfront.

Kontext €3 analys

@ Sveafastigheter
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Koncept

Platsen - Natur omsluten av det urbana

Ett nytt koarter vdxer fram: Orminges stadsliv moter tallarnas lugn och ett nytt skogsbryn uppstar. Garden
formar en glinta ddr naturen far ta plats och mot gatan moter en stolt stadsfront med service och handel.
Arkitekturen hamtar sin rytm fran skogen: pelare som stammar, fasader som kottens fjill och natursten
som del 1 en stabil bas. Kvarteret forenar klassiska proportioner med hallbara material och lag
klimatpdoerkan - ett skogsbryn ddr tallens stillhet moter stadens energt.

ﬂ Sveafastigheter Wnita



Koncept

T8

Stammar - grenverk - krona Sockel - midja - krona Arkad med pelare (stammar)
Midja med mycket ljusinslapp
Krona med gronska

Byggnadens delar & tankar kring den
@ Sveafastigheter Whita



Koncept

Accentfarg

4050-Y9OR

Accentfdrgen harmoniserar med
basfdrgerna och de naturliga
materialens toner.

Basfdrger

1510-Y8OR 2030-Y70R 1020-YI0OR 6020-R10B
Tallar och dess farg pa barken I basfirgerna odljs kulorer och toner
skiftar beorende pa tid pa som minner om tallens bark och dess
dygn och arstid. skiftningar.

Val av kulor & tankar kring det

@ Sveafastigheter Whita



Koncept

Kotten

Barr - myller & monster Kottens fjall som skyddar Stammen - vertikal & bdrande

Naturen som konceptmdssig inspiration.
Naturens monster inspirerar val av fasadmaterial och dess utforande.
Puts utfors i monter, strukturer och grang likt barr samt skogens vertikalitet.

Skiffer trashingel i former likt kottens fjdll.

;W Sveafastigheter Wnita



Material och detalj

)
Shingel
av klyot skiffer

g s 5,

Naturen som inspiration materialmdssigt.

Materialpalletten tar avstamp 1 tallarna, stenen och de rena materialen - vilket paras med
puts i varma basfdrger och en accentfdrg som ger karaktdr och kontrast. Materialen har
valts for att mota upp tallarna, ge sockeln en stabil karaktar som kopplar till berget och for
att uppna lagsta mojliga Klimataotryck.

@ Sveafastigheter Whita



Byggnadens gestalt

Krona -
Delvis indragen
kungsvaning bryter
ner skala mot gata.
Plats for gronska.

R T v v ¥ Mul]a -
R T Y P ™y Robust struktur

skapar jimn rytm
och indelning av
partier i fasad.

Puts o skiffer

W

AT
s : Sockel -

En hog sockelvdning
med arkadmotiv
ger ett stadsmdissigt
maote med gatan och
Sforutsdttnignar for ett
aktivt stadsrum.

Natursten

Hogdel med arkad i horn for viderskydd
och stadsmdssig entré till lokaler

Fasadens indelning, materialitet och fonstertyper
bryter ner skalan samt skapar variation

@ Sveafastigheter Wnita



Fasadutformning
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Sockeln utformas for att uppmuntra till ett aktiot granssnitt mellan byggnad & stad/gata.
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Balkonger
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Balkonger gestaltas pa olika vis for att ge fasaden
en dynamik & varierat uttryck.

@ Sveafastigheter Whita



Hogdelens kungsvaning ger byggnaden ett tydligt avslut mot skyn.

@ Sveafastigheter Whita



Gemensam festlokal

och takterrass:

Motesplats

Resurseffektio delning
Aktiot taklandskap
En solig plats hela dret

Sedumtak:

Ekosystemtjdnster
Fordraojning regnvatten

Gard:

» Ett andra vardagsrum

* Barnwvdnlig motesplats

o Trdad och buskar for
skugga, karaktdr och
artrikedom

Kungsbalkonger:

Anpassad hojdskala
Egenodling
Attraktiva bostdder

Koarterets bestandsdelar

AT

Solceller:

Hallbar
energiprodution
Effektiot utnyttjande
av taklandskap

Hogdel:
* Orienteringspunkt som speglar
. ndrheten till centrum
» Pendang till kabelbron
» Attraktiovt boende med utblickar

Stadsmdssig bottenvaning:
» Lokaler i attraktiot ldge
» Vilkomnande entréer

e Livmot gatan

Gldnta mellan talldunge och gard:

* Naturinspirerad trappning med
ekosystemtjinster

» Formad av sprdngsten fran omrddet

» Infiltration regnoatten

* Barnvdinlig motesplats

Axonometrt fran norr

L

er
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Talldungen moter staden

Sockelvaningens pelare bdr upp byggnaden, likt tridens stammar

Gatuovy Kanholmswodgen - Utovdgen

@ Sveafastigheter Whita



Talldungen moter staden
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Bron och talldungen moter en stolt byggnad som signalerar centrala Orminge

Gatuvy fran bron ovan Kanholmsvdgen

@ Sveafastigheter Whita
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For minimerat avtryck

Garaget minimeras for att spara natur och
Klimatavtryck - sprangning kan i stort sett
undvikas och schaktning hallas nere.

Detta uppnds genom vdlbeprovad robotparkering,
ddr bilen mekaniskt flyttas till en ledig plats, vilket
minskar behovet av garageyta med ca 55% och
garaget ryms pa ett vaningsplan.

Bjdlklag och biarande element dr av
materialoptimerad CCS-betong. Detta mojliggor
att det vaningsantal som detaljplanen avser ryms
tnom byggrdtten, dus ett effektiot nyttjande av
marken med fler bostdider jamfort med trabjilklag.

-~ -

Invdandiga ej barande vaggar och samtliga
yttervdaggar i traregelkonstruktion.

Gardsbjdlklaget bdrs av pelare pa lokala
Sfundament och korbana i klimatforbdttrad
ligninasfalt for att undvika betongplatta under
garage, vilket minskar materialatgangen och
Klimataotrycket. Mojligt aterbruk ao bjdlklag i
gardsbjdlklaget.

Lokaler och entréer ut mot Utovdgen, inbjudande
cykelforrad och sekunddr entré mot parken, samt
garage inbdddat och dolt i mitten ao koarteret. Rdtt
sak pa rdtt plats.

ANTRTRRTRNT RN

Principsektion
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Trygghet och kvalitet over tid

Koarteret mojliggor stora boendekvaliteter. Har
finns gott om dagsljus och bostiderna har utblickar
mot gard, natur och stad. I stort sett alla lagenheter
har egen balkong, som kompletteras av garden och
den gemensammea festlokalen och takterrassen.

leﬂ

W]

Loftgangar undviks till forman for trapphus och
egna balkonger, vilket bidrar till en trygg egen sfdr.

sRrok | P F

Sveafastigheters vill skapa ett bostadserbjudande
som svarar mot Nackas behoo och stdrker omrdadets
langsiktiga attraktionskraft, darfor vill vi i ndsta

skede staimma av ldgenhetsfordelningen mot en
. . 1 ROK
analys av marknad och socialt virdeskapande. - N
- _—
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Ett hem mellan stad och natur

Talldungen erbjuder hyresrdtter for ett vardagsliv
med direkt ndrhet till bade service och natur.
Ldgenheterna dr ljusa, med naturliga material,
ombonade balkonger och en gard med motesplatser
och naturlig karaktor.

Bottenvaningarna har service och verksamheter som
gor vardagen enklare och mer levande. Hdr finns

hem for olika livsskeden - for unga, familjer och
dldre.

En bostad for livet i Nacka

o Ungdomen som flyttar hemifran eller paret
som vill lamna villan for ndrhet till service och
bekymmersfritt boende. Yteffektiva bostider
med smarta forvaringslosningar, utblickar och
balkonger.

o Attraktio gardsmiljo med fokus pa gemenskap i
kombination med service 1 byggnadens lokaler
(tillsammans med service 1 centrum) minskar
behovet av vardagsresor. Forutsdttningar for bdade
bostadsndra arbete och service.

» Variation i bostadsstorlekar mojliggor koarboende
ndr familjekonstellationer fordandras, vilket
minskar transportbehov mellan ex hem/skola/

forskola.

Bostadserbjudande

Exempel generds ldgenhet for villaldimnaren
eller barnfamiljen

Exempel ytsmart ljus ligenhet

Hallbar mobilitet

Mobilitetshubben under garden innehdller
cykelservice och p-platser i robotlosning.
Mobilitetsplan tas fram for ambitios nioa som
kan innehalla:

» Cykelparkering i attraktiva ldgen

» Cykelverkstad och cykeltuditt

» Ladduttag

o El- och ladcykelpool

» Bilpool

» Mobilitetscoach

* Rabatterat cykelabonnemang

o Leveransskap

» Kollektiotrafiktavlor i trapphus

fw Sveafastigheter Wnita



Gard - koncept

-
.

Talldungens mellanrum Barkens vindlande former & fordnderliga yta En talldunge i miniatyr

Gardsgestaltning dr en forldngning av den angrdnsande talldungen. En
mindre dunge med platser for fantasi och kontemplation

Naturen som inspiration konceptmassigt

@ Sveafastigheter Whita



Gard - material och detaly

@ Sveafastigheter Wnita

Naturen som inspiration for gardens
form och materialval



Gardsutformning och angoring

Entrélokal
A Entrébostider

A Entré mobilitet/cykel

Garage
in- och utfart

@ Sveafastigheter Wnita



Ett kvarter i samklang med naturen

En gdard med generost jorddjup,
koppling till talldungen, grona tak,
takterrass, vdxtoal samt nya trdd och
buskar bidrar till en hog gronytefaktor
pé 1,05.

Gronytefaktor

Detaljplan: Knutpunkten, Orminge

Projektnamn/Byggherre: Kv Talldungen / Sveafastigheter

Skede och datum: Forslagsskede, 2025-10-20

BERAKNINGSYTA | TOTAL YTA
YTOR BERAKNINGSFAKTOR |ANTAL (KVM) (KVM) EKOEFFEKTIV YTA KOMMENTARER
Vixtbidd > 800 mm djup 0,9 [ 382 344
Gront tak med 50 - 109 mm djup vixtbadd 0,05 - [ 500 25
Gronskande balkonger 0,3 - 0 30 9
Nya stora trid (stam >30 cm) 2,4 4 25 100 240
Nya mellanstora trid (stam 20-30 cm) 1,5 5 25 125 188
Nya sma trdd (stam 16-20 cm) 1,0 4 REC 100 100
Buskar generellt 0,2 50 10
Vattenytor i dammar, bickar och diken 1,0 B 3 3
Hardgjorda ytor med medelh6g genomslipplighet - grus,sand mm 0,2 - 522 104
Hardgjorda ytor med viss genomslipplighet - plattytor med fogar 0,05 - 137 7
BERAKNINGSYTA | TOTAL YTA

KVALITEER BERAKNINGSFAKTOR |ANTAL (KVM) (KVM) | EKOEFFEKTIV YTA
Tak, balkonger, terrasser och vixthus for odling 0,5 - 30 15
Gemensamma takterasser 0,2 - 150 30

prakt i 0,2 - 50 10
Buskar upplevelsevirden 0,1 50 5
Buskar med itliga bir och frukter 0,2 30 6
Trid, upplevelsevirden 0,4 12 25 300 120
Frukttriad och blommande triad 0,2 25 100 20
Pergolor o.dyl. 0,3 - 30 9
Habitatstirkande atgirder, upplevelsevirden 0,2 5 5 25 5
Utsiktsplats mot grénska och/eller vatten 0,5 - 20 10

i i i vatten - uppl drden 1,0 - 10 10

Dagvattenhantering
Minst 20 mm infiltreras i vixtbadd 0,15 - 1057 159
Vixtytor med minst > 300 mm jorddjup pa bjilklag 0,1 - 382 38
Vixtytor med 50-299 mm jorddjup pa bjilklag 0,05 - 500 25
Genomslippliga beldggningar 0,05 - 522 26

d som B tar dag 0,2 - 60 12
Bversvimni , tillfallig y 0,2 - 3 1
Sei de dag: y 0,02 - 500 10 Gront tak kopplat till stuprér som direfter leds till vixtbaddarna
Stuprér med utkastare 0,02 - 500 10
Biologisk mangfald
Diversitet i filtskiktet 0,05 - 100 5
Naturligt arturval 0,5 - 382 191
Diversitet pa grona tunna sedumtak 0,1 - 500 50
Grénskande balkonger med héng- eller kldttervixter 0,3 - 30 9
Fjdrilsrabatt 1,0 - 10 10
Birande buskar 0,4 - 10 4
Karaktarstrid 3,0 8 25 200 600
Birande trid 0,4 3 25 75 30
Holkar, bikupor 0,5 3 5 75 38
Baggholkar och faunadepaer 2,0 2 5 50 100
Habitatstirkande atgirder for sirskilt utpekade arter 2,0 3 5 75 150
Ytvattensamlingar, fuktstrak med tillfilligt vatten 0,05 - 3 (]
Koppling till existerande gron- och blastruktur utanfér omradet 0,01 - 350 4 Riknat kvm planteringsytor vars vixtmaterial
Lokalklimat
Trid placerade sé att de ger l16vskugga 0,4 5 25 125 50
Pergolor, I6vgangar mm som ger 16vskugga 0,5 - 30 15
Grona tak eller flerskiktad markgrénska 0,05 - 500 25
Vattensamlingar for torrperioder 0,5 - 50 25
Uppsamling av regnvatten for bevattning 0,05 - 25 |
Trid som ger vindskydd 0,4 10 25 250 100
Luftrening
Befintliga och nya trid 0,1 7 25 175 18
Vegetationsklidd mark 0,1 - 350 35
Grona tak 0,02 - 767 I5
Tridarter som har sarskilt god luftreningsformaga 0,3 7 25 175 53
Total summa (eko-effektiv yta): 1057m2 3077

Hela tomtens yta: 2938m2

YTOR

D = Dagvattenhantering
B = Biologisk mangfald
K = Lokalklimat

L = Luftrening

ing av |

Max antal: Uppnatt antal: %
10 8 80%
15 13 87%
6 6 100%
5 4 80%

Andel av total ekoeffektiv yta
33%

*Enbart en av kvaliteerna for fordréjning och rening valis

GYF 1,05
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Fler ldgenheter for fler mdnniskor dar ett effektiot
utnyttjande ao resursen tomtmark. Med betongstomme
som bygger ligre i vaningshaojd ges 25 fler ligenheter.

Ramen for Talldungens klimatpaverkan bygger

pa Sveafastigheters eget arbete med att jimfora
miljopaverkan och biologisk mangfald brett hos toa
likadana planerade byggnader i trd respektive betong
(rapport 2025, forsta delen).

Strategin for att na malet dr:

* Optimering av materialmdangder vid planering och
projektering

o Effektiva kvalitetsnivaer pa betong m.m.

* Materialval utifran bdsta klimatprestanda inom varje
materialgrupp

o Fossilfri byggprocess

—

B Installagioner

Fast inredning
irmvaridiga viskikt 7 Irw, yiskiks a4
och instakationer
& Rumshiidning &
KlimatskBrm
d itertak - i
SAOMmme 3 Stomme
Husunderbygonad 2 Husunderbyggnad - 10
Ol (A5.2-A5.5)  [ingds owvan)

Klimatstrategt

I byggnaderna forenas styrkan i betong med trdets laga
avtryck, aterounna material far nytt liv, och energin
hdmtas ur solen och marken. Resultatet ar en arkitektur
som bade star stadigt och andas ldtt:

189 kg CO,e/m? BTA

Boverkets referensvdrde for flerbostadshus klimatpdaverkan
dr 358 kg CO,e/m”. Genom klimatstyrning frin start, och
medvetna atgdrder, nar vi ner mot en halvering av klimat-
paverkan fran stomme, grund och alla byggnadens delar.

Utover det som ingar i klimatberdkningens siffra minskas
klimatpaverkan pa totalen pa flera sdtt. Allt fran
undviken sprangning och solenergt till biokol pa garden.

Nyckel till framgang for att na hogt stillda mal dr ett nara
samarbete med entreprenorer och materialleverantorer som
delar ambitionen om lag klimatpaverkan. Sveafastigheter
har erfarenhet av detta arbetssdtt, nu senast © Noll
betongspill dér materialsvinn och ddrmed klimatpaverkan
minimerats genom noggrann planering och ndra dialog.

Talldungen klimatpéverkan 189 kg CO,e/m? uppdelat pa byggdelar, jGmfért med Boverkets ref.vérde (ljusgratt)

115

& Svostsstighetr WP LANT
TRA vs. BETONG

En nuldgesanalys av miljg-
paverkan och biodiversitet
i tri- och betongstommar

@ Sveafastigheter Whita



Klimatstrategiska atgarder

For att uppna kv Talldungens klimatstrategi arbetar
vi med flera maojliga datgdrder, till exempel:

Optimering vid planering och projektering (A1-A3)

Berdknade klimatkalkyler redan fran tidigt skede,
som uppdateras lopande

En nedgrdvd garagevaning istdllet for tod, tack vare
mobilitetsatgdarder och robotparkering

Grundldaggning pa pelare/plint kan minska behoo av
grundplatta i garage, istdillet asfalt eller grusytor.

Fortillverkade halddcksbjilklag, istdllet for
platsgjutna massiva bjdlklag

Mojligheten till hog andel aterbrukade bjdalklag
gardsbjalklaget utreds

Optimerade materialkoaliteter, pd t.ex. betong
Effektivisering av ror- och kanaldragning

Tak optimerade for solceller, ddar avluft och
taksdakerhet planeras for stora sammanhdngande
ytor

Minskad mdngd innervdaggar genom
garderobslosningar som dven fungerar som vdgg

Minimera onodiga ytskikt och inklidnader, genom
att tillata raa ytor och krav pa ytkvalitet pa synliga
konstruktionsdelar

Effektiva kvalitetsnivaer (A1-A3)

Optimering till min-nivder istdallet for
overdimensionering av t.ex. betong

Materialval utifran klimatprestanda (A1-A3)

Jobba med hog andel specifika material med EPD
redan fran tidigt skede

Hog andel trd och organiska material

Hog andel atervunnen ravara i de material som
vdljs

Klimatoptimerad betong i stomme, optimerad
cementhalt, cement med lagsta klimatavtryck

Armering av upp till 100% atervunnen ravara

Ytterovdggar och icke birande viggar av trd och
trd-/biobaserade material i skivor, reglar och
isoleringsmaterial

Tak av biobaserad bitumen
Infistningar med trd istdllet for metallprofiler

Aterbruk till exempel av gipsskivor déir gips behovs,
och tegel i vissa delar

Lera kan provas som ytskikt 1 utvalda rum, kanske
med lera fran platsen

Plast eller aterounnen metall 1 ror och kanaler

Fokus pa produkter for fast inredning och
installationer med bdsta EPD

Trafonster som kan ha dterounnet glas

Fasader med hog andel trd och natursten som

skiffer

Byggprocess (A4-A5)

Fossilfri energi for transporter till
byggarbetsplatsen

Fossilfri energi pa byggarbetsplatsen

Minimering av spill, och avtal med leverantorer
om dtertagande av spill

Byggnation kan anpassas efter arstid, for att
minimera energi och utsldpp

Atgiirder utover byggnadens egen klimatpdverkan

* Minimerad sprangning med enbart en garagevaning

(Byggdel-grp 1)

Anpassningsbar ldgenhetsutformning for att
minimera ombyggnadsbehoo och materialspill,

t.ex. ldta robust golvmaterial ga under garderober/
koksoar/innervdaggar, sa att golv inte behover bytas ut
vid fordndrad planlosning

Materialval som kan repareras och underhallas, t.ex.
trdfonster och tragolov (B4)

Underhallsplan for basta energi- och
klimatprestanda, utbyte av material (B4) dr den post
1 byggnadens livscykel som har storst klimatpaverkan
efter byggskedet (A1-A3).

Hog energiprestanda med solceller, bergudrme,
varmevdxling spillvatten, dynamisk styrning,
batterilagring, minimering av koldbryggor, mm (B6)

ﬂ Sveafastigheter Wnita



ko Talldungen

- mellan stadens [t och tallarnas stillhet

Ett koarter som stdr stadigt over tid - med lag klimatpdverkan, stark identitet och en varm ndroaro i staden.

Genom naturliga material,
detaljrikedom, en tydlig struktur,
variation t uttryck och stadsmdssighet
bidrar ko Talldungen till att Orminge
upplevs som en attraktio och
tilltalande plats att leva pa.
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