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Stadsbyggnadsprojekt Planiavagen-Jarlaleden, Sickla

Jarla
Genomforandebeslut avseende tilldelning av budget och utbyggnadspromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Kommunfullmiktige beviljar budget for utbyggnad av allmin plats inom etapp 1 for
stadsbyggnadsprojekt Planiavigen-Jirlaleden med -164,7 miljoner kronor netto.
Detta fordelat pa 12,2 miljoner kronor i1 inkomster och 176,9 miljoner kronor i
utgifter.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstaende beslutar
kommunstyrelsen foéljande for egen del.

2. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Planiavigen-Jirlaleden enligt bilaga 2 till detta drende och ger exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomférandet.

Sammanfattning av arendet

Arendet avser genomférandebeslut for etapp 1 i stadsbyggnadsprojekt Planiavigen-
Jérlaleden i Sickla och omfattar en utbyggnadspromemoria samt beslut om budget.
Beslutet dr en forutsittning for genomfoérandet av detaljplanen for Sydvistra Plania som
kommunfullmiktige, parallellt med detta drende, foreslds fatta beslut om att anta.

Stadsbyggnadsprojektet méjliggor utbyggnad inom flera stadsbyggnadsprojekt i Sickla
och utgdrs av en Overgripande anliggning enligt Program for markanvindning, beslutat
18 oktober 2021, § 498, KFKS 2021/882. Syftet med stadsbyggnadsprojektet ir att
mojliggdra uppdimensionering av ledningsinfrastruktur, sikerstilla avledning av
dagvatten och skyfall fran projektomradet till Kyrkviken, forbéttra framkomligheten for
fotgingare och cyklister samt anpassa projektomradet till den nya stadsmiljén som
planeras i Sickla med tillkommande bostider och arbetsplatser.

Stadsbyggnadsprojektet angrinsar till flera stadsbyggnadsprojekt dir planliggningen

kommit olika langt. For att anpassa utbyggnaden av Planiavigen-Jarlaleden till detta delas
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utbyggnaden av Planiavigen-Jirlaleden upp 1 tva etapper. Detta genomférandebeslut
avser den forsta etappen av utbyggnad av allmin plats. Byggstart for etapp 1 bedéms
preliminirt ske under 2029 och hela stadsbyggnadsprojektet forviantas vara fardigstallt
omkring 2035. Stadsbyggnadsprojektet omfattar dven uppdimensionering av
ledningsinfrastruktur. Nacka vatten och avfall AB fattar egna beslut om genomférandet

av sina ledningsatgirder, medan 6vriga ledningsigare hanteras av kommunen.

Stadsbyggnadsprojektets etapp 1 tilldelas en budget om - 164,7 miljoner kronor netto
fordelat pa 12,2 miljoner kronor i intikter och 176,9 miljoner kronor i utgifter.
Stadsbyggnadsprojektet bedéms i sin helhet generera ett negativt netto om -318,1
miljoner kronor, férdelat pa 340,6 miljoner kronor i utgifter och 22,5 miljoner kronor i
intdkter. Hittills upparbetade kostnader uppgar till 29,1 miljoner kronor och kvarvarande
beviljad budget till 7 miljoner kronor.

Malsittningen ar att stadsbyggnadsprojektet, som bestar av en 6vergripande allmin
anliggning, till stor del ska kunna finansieras genom uttag av 6vergripande
exploateringsersittning fran exploatorer i stadsutvecklingsprojekt inom Sickla i enlighet
med program for markanvindning samt genom intikter fran forséiljning av kommunal
mark.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens 6vergripande mal om stark och
balanserad tillvixt genom att mojliggora angrinsande stadsbyggnadsprojekt med bade
bostider och arbetsplatser. Stadsbyggnadsprojektets genomforande bidrar dven till malet
att tillskapa attraktiva livsmiljoer genom att sikerstilla skyfallsavledning.

Bakgrund

Stadsbyggnadsprojektet Planiavagen-Jarlaleden ar beldget 1 Sickla. Projektomradet
omfattar huvudsakligen befintlig gata pd kommunaldgd mark samt del av den privatigda
fastigheten Sickladn 117:17. Stadsbyggnadsprojektet innefattar bade gata med statligt
vighiallarskap (vig 260) och gata som kommunen ar huvudman f6r. Planiavigen-
Jérlaledens projektomrade framgar av kartbilden nedan.
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Bild 1: Lila fignr illustrera
Nacka konmun.

r projektomridet. Instickskartan till vinster i bild visar omridets geografiska lige i

Stadsbyggnadsprojektet mojligeér utbyggnad inom flera stadsbyggnadsprojekt i Sickla
och utgdrs av en Overgripande anligening enligt Program f6r markanvindning, beslutat
den 18 oktober 2021, § 498, KFKS 2021/882. Syftet med stadsbyggnadsprojektet dr att
mojliggdra uppdimensionering av ledningsinfrastruktur, sikerstalla avledning av
dagvatten och skyfall fran projektomradet till Kyrkviken, forbittra framkomligheten for
fotgangare och cyklister samt anpassa projektomradet till den nya stadsmiljon som
planeras i Sickla med tillkommande bostader och arbetsplatser.

Stadsbyggnadsprojektet féreslas byggas ut i tvd etapper och forslag till beslut avser
budget f6r utbyggnad av allmin plats i den forsta etappen av Planiavigen-Jirlaleden,
forslaget till beslut omfattar inte utbyggnad av Nacka vatten och avfall AB (NVOA):s
ledningsnit. Beslutet dr nédvindigt for att bland annat sikerstilla avledning och skyfall
samt att ansluta ny bebyggelse till det kommunala ledningsnitet f6r vatten och avlopp.

Genomférandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Planiavigen -Jarlaleden dr nodvandigt
for genomférande av detaljplanen for Sydvistra Plania som kommunfullmaktige,
parallellt med detta drende, foreslas fatta beslut om att anta.

Stadsbyggnadsprojektet Planiavagen-Jarlaleden paborjades 2017 och en férstudie togs
fram under perioden 2018-2019.

Stadsbyggnadsprojektets inriktning har vid tva tillfillen setts 6ver, forst efter forstudien
2019 och senare infér slutférandet av systemhandlingen 2024. Det senare tillfallet
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toranleddes av férindrade forutsittningar till £6ljd av att stadsbyggnadsprojektet
Upphojning av Saltsjobanan inte lingre skulle genomforas.

Tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet
For tidigare beslut, se bilagd drendedversikt, bilaga 1.

Arendet

Arendet ror genomférandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Planiavigen—Jirlaleden och
innefattar en utbyggnadspromemoria samt beslut om budget f6r stadsbyggnadsprojektet.
Genomférandebeslutet dr nédvindigt for att mojliggdra detaljplanen f6r Sydvistra Plania
som kommunfullmaiktige, parallellt med detta drende, foreslas anta.

Utbyggnadspromemorian beskriver omfattningen av projektets allmdnna anlidggningar
och hur utbyggnaden ska genomféras. Begiran om budget avser medel nédvindiga f6r
projektering och utbyggnad av de allminna anldggningarna samt projektledning och
styrning av stadsbyggnadsprojektet for etapp 1 av utbyggnaden.

Stadsbyggnadsprojektet omfattar dven en uppdimensionering av ledningsinfrastrukturen.
Nacka vatten och avfall AB (NVOA) ansvarar for och fattar egna beslut om
genomférandet av sina ledningsatgirder. Ovriga ledningsigares behov och dtgirder
samordnas och hanteras av kommunen inom ramen for stadsbyggnadsprojektet.

Projektmal
Nedan redovisas stadsbyggnadsprojektets projektmal.

e Utformningen tar stod 1 visionen om en tit och blandad stad samt
stadsbyggnadsprinciperna i Fundamenta.

e Planiavigen-Jirlaleden ska utformas som stadsgator med helhetsgestaltning med
angoring, tridrader for en gron stad och dagvattenhantering samt husfasader med
entréer mot gatan for stadsliv.

e Att samordna och 16sa funktioner, utéver de trafikrelaterade, som kan eller bor
lokaliseras inom det framtida vigomradet sisom ledningsinfrastruktur (vatten och
avlopp inklusive skyfall, el, fjirrvirme, tele- och fiber) och dagvattenanliggningar
samt gatutrdd.

e Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska ges goda forutsittningar for framkomlighet 1
gaturummet.

o Kostnadseffektiv ombyggnad.

I reviderat inriktningsbeslut frin den 2 juni 2025 angavs att projektmalen skulle
preciseras och uppdateras infér genomférandebeslut. Stadsbyggnadsprojektets mal, som
formulerades 2018, bedéms emellertid fortsatt vara aktuella.
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Mot bakgrund av det reviderade inriktningsbeslutet fran mars 2025, dir
stadsbyggnadsprojektet fick i uppdrag att omstarta utifran nya férutsittningar och med
en sirskild ambition att minska kostnaderna, ses malet om kostnadseffektivitet som
sarskilt viktigt. I det fortsatta arbetet dr strategiska val gillande teknisk 16sning f6r
alternativ utbyggnad av ledningsnitet fér vatten och avlopp, upphandlingsform och
produktionsplanering viktiga fOr att striva mot en kostnadseffektiv utbyggnad.

Utbyggnadspromemoria
Forslag till utbyggnadspromemoria har tagits fram foér stadsbyggnadsprojektet.
Utbyggnadspromemorian bifogas denna tjansteskrivelse, se bilaga 2.

En systemhandling har tagits fram som omfattar hela projektomradet. F6r den sédra
delen dr forutsittningarna tillrdckligt klarlagda £6r att fortsatt projektering ska kunna ske.
For den norra delen diremot, ar bade utformning och utférande beroende av
utbyggnaden inom stadsbyggnadsprojekten Tryckluftsfabriken och Sodafabriken.
Stadsbyggnadsprojekt Planiavigen-Jirlaleden foreslas darfor delas upp i tva huvudsakliga
etapper.

Projektering och genomférande av den forsta etappen avses genomforas nir detaljplanen
tor Sydvistra Plania vinner laga kraft. Den andra etappen féreslas detaljprojekteras och
byggas ut i senare skede for att anpassas till utbyggnaden inom stadsbyggnadsprojekten
Tryckluftsfabriken och Sodafabriken.
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Samordning och paverkan under byggtiden
Den forsta etappen har stora beroenden till utbyggnad inom stadsbyggnadsprojekt

Sydvistra Plania. Bland annat planeras en omledningsvag for vig 260 att anldggas Gver
planomradet for Sydvistra Plania under utbyggnaden av Planiavagen-Jirlaleden, 1 syfte att
uppritthalla framkomligheten pa vig 260. Mot bakgrund av detta planeras de bada
stadsbyggnadsprojektens entreprenadarbeten for allmin plats att upphandlas gemensamt
och genomfoéras av en och samma entreprencr. Detta skapar forutsittningar for
samordningsvinster och minskar risken for att stadsbyggnadsprojekten 6msesidigt
torsvarar eller forsenar varandras utférande. NVOA:s utbyggnad av sitt ledningsnat i
projektomradet ska planeras, projekteras och samordnas med kommunens utbyggnad av

allman plats.

Behov av samordning av etapp 2 redogors for vid genomférandebeslut 61 etapp 2.

Avsteg fran rekommendation om dagvattenhantering
Utifran gillande branschnormer och Svenskt Vattens rekommendationer giller for

centrumomraden i Nacka kommun att dagvattennitet ska dimensioneras for att
omhinderta regnmingder upp till ett si kallat 30-arsregn.

Projektomradet ligger 1 ndra anslutning till Kyrkviken och vignitets hojdsittning har
utformats for att kunna avleda skyfall (100 ars-regn) till Kyrkviken. Detta innebir att
entréer till ny bebyggelse i anslutning till skyfallsgatan behéver utformas med hansyn till
den.

Pa grund av komplexa geohydrologiska férhallanden ér ledningsforliggning inom
projektomradet mycket kostsamt. For att minska kostnaderna har ledningsnitet for
dagvatten dimensionerats for ett 10-ars regn 1 stillet f6r ett 30-drs regn. Detta undantag
kan goras da vattnet Over 10-ars regn kan avledas via skyfallsgatan utan att skada
exempelvis befintliga byggnader.

Den framtagna systemhandlingen innebir att ovan beskrivna undantag accepteras.

Tilldelning av budget

Stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jarlaleden foreslas tilldelas budget om -164,7
miljoner kronor netto, férdelat pa 12,2 miljoner kronor i inkomster och 176,9 miljoner
kronor 1 utgifter. Budgetbeslutet avser medel f6r projektering och utbyggnad av etapp 1
av allmin plats. Stadsbyggnadsprojektet avser att aterkomma med f6rslag till
genomforandebeslut for etapp 2 nir forutsittningarna for utbyggnaden av etappen
klarlagts, preliminart cirka 2031.

Stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jarlaledens nuvarande budget uppgar till 36,2
miljoner kronor i utgifter och 0,6 miljoner kronor 1 inkomster, det vill sdga 35,6 miljoner

6(16)



kronor netto. Stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaledens upparbetade kostnader
uppgar till 29,1 miljoner kronor 1 utgifter och 0,6 miljoner kronor i inkomster.

Av redan beviljad utgiftsbudget kvarstar cirka 7,1 miljoner kronor. Del av dessa medel
avses anvindas for férberedande arbeten infor att detaljplanen f6r Sydvistra Plania
vinner laga kraft samt utredningsarbete avseende etapp 2. Syftet med de férberedande
arbeten dr att skapa goda forutsittningar for att kunna paborja projektering sa snart
detaljplanen for Sydvistra Plania vunnit laga kraft samt att, tillsammans med berérd
markagare, klarligea forutsittningarna for etapp 2. De forberedande arbetena framgar
iven i bilagt utbyggnads-PM, bilaga 2. Ovriga kvarstiende medel avses nyttjas efter det
att detaljplanen f6r Sydvistra Plania vunnit laga kraft.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Inkomster Utgifter Netto
Tidigare sokt och beviljad projektbudget 0,6 -36,2 -35,6
Upparbetade medel
Sokt budget i detta beslut (etapp 1) 12,2 -176,9 -164,7

bl

Ny projektbudget inklusive etapp 2 22,5 -340,6 -318,1

Totalkostnadsprognos

Projektets totalkostnadsprognos bedoms uppga till -340,6 miljoner kronor.
Totalkostnadsprognosen for hela projektet avviker fran de -500 miljoner kronor som
presenterades i det reviderade inriktningsbeslutet som beslutades av kommunstyrelsen
den 2 juni 2025, §156. Detta beror pa att savil kostnader som intikter frain NVOA inte
redovisas som del av forslag till budget enligt denna tjansteskrivelse

Totalkostnadsprognos, miljoner kronor, tabell 2

Totalkostnadsprognos Nacka kommun -341

Totalkostnadsprognos NVOA* -391
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*Nuvarande teknisk lisning som utreds och bedoms kunna bytas till annan lisning som ger
kostnadsbesparing for bada N1"OA och kommunen.

NVOA:s ser 6ver den tekniska 16sningen, vilket férmodligen kommer att leda till att
deras totalkostnadsprognos blir ligre. Vid upprittande av denna tjansteskrivelse pagar
framtagande av NVOAs systemhandling och kalkyl, vilket innebir att siffran i tabell 2
ovan kommer att revideras nir systemhandling och kalkyl édr klara f6r den alternativa
tekniska l6sningen.

Upparbetade kostnader

Stadsbyggnadsprojektets upparbetade kostnader férklaras av pausade arbeten och
forindrade forutsittningar. Beslutet om Ostlig forbindelse under 2022 paverkade
utvecklingen 1 Sickla och avbrytandet av stadsbyggnadsprojektet for Saltsjobanans
upphojning krivde utredning av nya tekniska l6sningar. Sammantaget har
stadsbyggnadsprojektet behovt ateruppta utredningsarbete vid flera tillfallen vilket har
inneburit forlingd tidplan och 6kade kostnader.

Tidplan

Stadsbyggnadsprojektet har infér genomférandebeslutet tagit fram en preliminir tidplan.
Tidplanen for etapp 1 av Planiavigen-Jirlaleden som redovisas nedan ar anpassad till
tidplanen for genomférandet av stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania och tar héjd for
en eventuell 6verklagan av detaljplanen f6r Sydvistra Plania. Byggstart f6r etapp 1
beriknas i dagsldget ske 2029. Nir genomfdrandet av den andra etappen kan paborjas ér
beroende av nir utbyggnad inom Tryckluftsfabriken och Sodafabriken genomférs.
Tidigast uppskattas utbyggnaden for etapp 2 starta 2033. Prelimindrt forvintas
utbyggnaden av hela stadsbyggnadsprojektet slutféras 2035.

Tidplan, tabell 3
Aktivitet Datum Tid

Inriktningsbeslut Den 13 juni 2022

Reviderat inriktningsbeslut 1 Den 3 mars 2025 Cirka 3 ar efter
inriktningsbeslutet.

Reviderat inriktningsbeslut 2 Den 2 juni 2025 Tre minader efter det
reviderade inriktningsbeslutet.

Genomférandebeslut etapp 1 | Den 27 april 2026 | Cirka 10 manader efter det
reviderade inriktningsbeslutet.
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Prelimindr byggstart etapp 1 Kvartal 3 2029 Cirka 2 ar efter detaljplanen for
Sydvistra Plania vunnit laga

kraft.

Preliminart 2031

genomforandebeslut etapp 2

Preliminar byggstart etapp 2 2033 Tidplanen beror pa
utvecklingen inom intilliggande
stadsbyggnadsprojekt.

Preliminart fardigstéllt etapp 1 | 2035 Cirka 6 ar efter byggstart.

och 2

Prelimindr slutredovisning Kwvartal, 4r 1 2036 Cirka 10 ar efter detta
genomforandbeslut.

Tidplanen for utbyggnad av stadsbyggnadsprojektet avviker fran vad som redovisades vid
reviderat inriktningsbeslut da stadsbyggnadsprojektets tidplan har anpassats till tidplanen
tor Sydvistra Plania samt pa grund av att arbetet med produktionsplanering och
etappindelning har fortskridit.

Enheternas utredning och bedomning

Stadsutveckling inom denna del av Sickla kan inte ske utan att en siker skyfallsavledning
sikerstills och ledningsinfrastrukturen byggs ut. For att astadkomma en gemensam
16sning f6r dagvatten- och skyfallshanteringen for de intilliggande
stadsbyggnadsprojekten krivs ny hojdsittning av marken inom 1 princip hela
projektomradet. Foreslaget beslut innebir en investering f6r kommunen som mojliggor
framtida intakter som pa lang sikt bedéms 6verstiga kostnaderna med att genomfora
stadsbyggnadsprojektet, se bilaga 3 Ekonomiskt beslutsunderlag.

De skyfallsmodelleringar som utférts visar att framkomlighetsproblem kan uppsta vid
kraftig nederbord, vilket periodvis kan paverka dven riddningstjansten. Genomférandet
av Planiavigen-Jirlaleden bidrar dirfor, utéver att mojliggora stadsutvecklingen i Sickla,
dven till forbittrade férhillanden f6r befintlig bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet i sin helhet, bedoms generera ett negativt netto till kommunen
om -318 miljoner kronor. Malsittningen ar att stadsbyggnadsprojektets nettokostnad till
stor del finansieras genom uttag av exploateringsersittning fran stadsutvecklingsprojekt i
Sickla i enlighet med Program f6r markanvindning (2021) samt genom intédkter fran
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torsiljning av intilliggande kommunal mark inom stadsbyggnadsprojektet Sydvistra
Plania.

Ett avsteg fran Program f6r markanvindning dr att infér detta genomférandebeslut har
hela stadsbyggnadsprojektet bedémts utgéra en sekundiranligening som ska finansieras
genom stadsbyggnadsprojekt i Sickla Ostra. Enligt Program for markanvindning utgér
del av stadsbyggnadsprojektet, norra Planiavigen, en primiranliggning. Den
bedémningen grundades pa att en vigforbindelse till Virmdovigen skapades. I och med
att Saltsjobanans upphojning har avbrutits har denna forutsittning forandrats och
ddrmed dven bedémningen av vilka stadsbyggnadsprojekt som bor bidra till
finansieringen av Planiavigen-Jirlaleden.

I vilken omfattning som exploateringsersattning fran stadsbyggnadsprojekt och
markforsiljningsintikter kommer att finansiera Planiavigen Jéirlaledens ombyggnad ar
beroende av vilka stadsbyggnadsprojekt inom ramen for strukturplanen for Sickla Ostra
som faktiskt genomfors och vilken ersittningsniva for exploateringsersittningen som
kommunen kan avtala om med de exploatérer som dger mark inom berérda

stadsbyggnadsprojekt.

Projektnetto

Eftersom Planiavigen-Jirlaleden dr en 6vergripande anldggning budgeteras utgifterna 1
detta stadsbyggnadsprojekt medan inkomster fran exploateringsersittning och
markférsiljning budgeteras i berérda stadsbyggnadsprojekt. Nedan redovisas
stadsbyggnadsprojektets projektnetto for etapp 1 samt for hela stadsbyggnadsprojektet.
Stadsbyggnadsprojektets intikter bestar av beriknade intdkter fran ledningsidgarna. Dessa
ir baserade pa 6verenskommen Gvergripande kostnadstordelning mellan kommunen och
ledningsidgarna men innehaller osikerheter da genomforandeavtalen dnnu inte ingatts.

Etapp 1
Avriknat berdknade inkomster frin ledningsigare bedoéms etapp 1 av Planiavigen-
Jarlaleden generera ett negativt netto till kommunen om cirka - 164,7 miljoner kronor.

Utbyggnaden av etapp 1 beriknas kosta cirka 176,9 miljoner kronor. Intikter frin
ledningsdgarna inom etappen uppskattas till 12,2 miljoner kronor.

Vid tidigare beslutstillfillen redovisades enbart projektnetto f6r hela projektet.
Forindringar i1 projektnettot kan utlisas nedan under rubriken Hela projektet.

Hela projektet
Stadsbyggnadsprojektet bedéms i sin helhet generera ett negativt netto till kommunen
om cirka -318,1 miljoner kronor.
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Totalkostnadsprognosen for Nacka kommun uppgar till 340,6 miljoner kronor, medan
intdkterna fran ledningsidgarna bedéms uppga till 22,5 miljoner kronor.

Projektnettot f6r hela projektet avviker fran vad som presenterades i det reviderade
inriktningsbeslutet som beslutades av kommunstyrelsen den 2 juni 2025, §156. Detta
beror pa att savil kostnader som intikter frin NVOA inte redovisas som del av forslag
till budget enligt denna tjdnsteskrivelse. En ytterligare forklaring ar att det redovisade
projektnettot vid det reviderade inriktningsbeslutet baserades pa beriknade kostnader fér
ledningsforlagening och inte pa den kostnadsfordelning som giller vid omférlaggning.
Infor detta beslutstillfille har kostnader £6r ledningstorligening beriknats pa framtagen
systemhandling vilket delvis forklarar det relativt ligre projektnettot.

Ekonomisk jémforelse och forindring avseende hela projektet, miljoner kronor, tabell 3

Tidigare redovisat projektnetto

Projektnetto redovisad vid inriktningsbeslut 2022

Projektnetto redovisad vid reviderat inriktningsbeslut mars 2025
Projektnetto redovisad vid detta beslutstillfalle
Avvikelse projektnetto genomférandebeslut

* Vid inriktningsbeslutet redovisades ett spann for ledningsdgarnas kostnadsandel. Ovan redovisat
projekinetto utgar fran mitten av redovisat spann.

Ekonomiskt beslutsunderlag och kalkyl
Stadsbyggnadsprojektet har tagit fram ett ekonomiskt beslutsunderlag for att bedéma
stadsbyggnadsprojektets ekonomiska lénsamhet.

Ekonomiskt beslutsunderlag bifogas denna tjdnsteskrivelse, bilaga 3.
Kalkylar f6r underlaget dr 2026.

Ekonomiska osakerheter

Ekonomiska osidkerheter kostnader

Den redovisade totalkostnadsprognosen innehaller osidkerheter kopplat till den
omledningsvig f6r vig 260 (se bilaga 2, utbyggnads-PM) som planeras dver
detaljplaneomradet f6r Sydvistra Plania. Om den planerade omledningsvigen kan
anliggas i det permanenta liget f6r kommande gata inom Sydvistra Plania kan det
innebira en kostnadsbesparing. Under den kommande projekteringen av bygghandling

behover det sakerstillas att 16sningen dr moijlig.

Utbyggnaden av vatten-och avloppsnitet ir, till f6ljd av de komplexa geohydrologiska
forutsittningarna, férenad med hoga kostnader. Alternativa tekniska 16sningar utreds
darfor fortsatt. Om den tekniska l6sningen for vatten- och avloppsutbyggnad dndras
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kommer det dven paverka kommunens projektnetto positivt, eftersom del av
kostnaderna for vatten- och avloppsutbyggnaden avser omforliggning av ledningar.
Dessa kostnader finansieras delvis av kommunen i enlighet med 6vergripande
genomforandeavtal mellan Nacka kommun och Nacka vatten och avfall AB.

Ekonomiska osidkerheter intikter

Eftersom finansieringen av Planiavigen-Jirlaleden ér beroende av en stadsutveckling som
planeras ske under en lang tid framéver finns det flera osidkerheter kopplat till
finansieringsgraden.

Inom Sickla Gstra har det tidigare antagits en detaljplan for stadsbyggnadsprojektet
Gillevigen Planiavagen. Exploatoren 1 Gillevagen Planiavigen har erlagt
exploateringsersittning kopplat till projektets omfattning. Detaljplanen for Sydvistra
Plania ar den andra detaljplanen i Sickla 6stra som antas. Eftersom exploateringsavtal
avseende 6vriga berorda stadsbyggnadsprojekt inte har ingétts dr exploateringsersittning
fran stadsbyggnadsprojekten inte fastlagda, vare sig till belopp eller till tidpunkt for
erliggande. Detta kan ha paverkan pa bade Planiavigens-Jarlaledens finansieringsgrad
samt kommunens kassafléde. Darutover ska exploateringsersittningarna indexregleras
och kan darfor férandras fram till betalningstillfillet. Avsikten med indexeringen av
exploateringsersittningen ar att indexeringen ska motsvara kostnadsutvecklingen. Detta
innebir dirmed att del av den kostnadsutveckling som ingar 1 totalkostnadsprognosen
torvintas vigas upp av indexeringen av exploateringsersittningen.

Aven markforsiliningen inom Sydvistra Plania 4r indexreglerad. Eftersom tilltridesdagen
ligger relativt langt fram i tiden kan férindringar i index paverka det slutliga
torsaljningspriset och kommunens intikter.

Stadsbyggnadsprojektet omfattar skyfallshantering och innebir en klimatanpassning. Det
finns darfér mojlighet att soka statliga bidrag f6r delar av ombyggnaden. Om siddana
bidrag beviljas skulle stadsbyggnadsprojektets finansieringsgrad forbittras.
Forutsattningarna for detta behover dock utredas vidare.

Ekonomiska risker
Flera ekonomiska risker kopplade till utbyggnaden har identifierats som kan paverka
stadsbyggnadsprojektets kostnader.

Utbyggnaden av Planiavigen och Jirlaleden ar beroende av forutsittningar som paverkar
mojligheten att paborja produktionen. Avgorande faktorer dr bland annat att detaljplanen
tor Sydvistra Plania vinner laga kraft, att utbyggnaden av Virmd&vigen genomfors pé ett
sitt som hanterar den forvintade trafikbelastningen mellan Virmdovigen och Jirlaleden,
samt att VA-huvudmannen faststiller utformning och tidplan for sina arbeten. Dartill

12 (16)



behover 6vriga ledningsigare sakerstilla produktionstidplaner som inte paverkar
torsorjningen till befintliga kunder.

Dessa forutsittningar baseras pa dagens kinda ligesbild men kan behéva justeras om nya
eller férindrade omstindigheter uppstar under projektets genomférande. Tidplanen
innehaller dirfér osikerheter, och det finns en risk att utbyggnaden kan behéva skjutas
fram i tiden i férhallande till nuvarande prognos. En senareldggning kan i sidana fall
medf6ra 6kade kostnader till £6ljd av den allmidnna kostnadsutvecklingen.

Inom projektomradet finns kinda markfororeningar. Anliggningsarbeten i férorenade
arbeten ér generellt férknippade med sivil ekonomisk risk som risk f6r spridning av
tororeningar. Utredningar har genomfoérts £6r att klarligea féroreningarnas omfattning
men det dr inte forrin i samband med utbyggnaden som féroreningsgrad och
féroreningarnas art kan faststillas med sakerhet.

Etapp 2 av Planiavigen-Jarlaleden férutsitter intrang pa privatigd mark och atgirder pa
privatigda byggnader. Totalkostnadsprognos innehaller i dagsliget enbart kostnader for
anpassningar av kommunens utbyggnad mot befintliga fastigheter men inte kostnader for
ombyggnader av byggnaderna. Behov av detta och eventuella kostnader f6r detta
behover utredas vidare infor etapp 2.

Ett riskpaslag har lagts till totalkostnadsprognosen for att hantera de ekonomiska risker
som beskrivits ovan.

Kinslighetsanalys
Finansieringen av de kommunala allmédnna anlidggningarna r beroende av

exploateringsersittning fran stadsbyggnadsprojekt.

Slutsats ekonomiskt beslutsunderlag

Genomférandet av stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden dr nédvindigt £6r att
angrinsande stadsbyggnadsprojekt i Sickla Ostra ska kunna genomféras. Dessa
stadsbyggnadsprojekt ska bidra till finansieringen av Planiavigen-Jirlaleden men ocksa till
stadsbyggnadsprojekten Virmdévigen och Dagvattenrening Kyrkviken. Dirutover ska
de bidra till medfinansieringen av utbyged tunnelbana.

Eftersom finansieringen av Planiavigen-Jirlaleden ér beroende av en stadsutveckling som
planeras ske under en lang tid framéver finns det flera osikerheter kopplat till
finansieringsgraden.

En utbyggnad enligt forslag till beslut kommer att innebiéra en avsevirt lagre
kostnadstickning f6r NVOA dn vad som normalt ir fallet.
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Paverkan pa annan namnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknamnden.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 4
Tillkommande Total Tillkommande arlig Total érlig
kapitalkostnad ar 1 kapitalkostnad ar 1 driftskostnad driftskostnad

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Om s6kta medel inte beviljas kan detaljplanen f6r Sydvistra Plania inte genomfdras. Det
péaverkar dven kommunens méjlighet att fa in exploateringsersattning och
medfinansiering till tunnelbanans utbyggnad enligt nuvarande prognoser eftersom
samtliga intilliggande stadsbyggnadsprojekt dr beroende av ledningsinfrastruktur och
skyfallshantering som hanteras inom stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jarlaleden.

Om beviljande av s6kta medel forsenas kommer tidplanen for stadsbyggnadsprojektet
Planiavigen-Jirlaleden att forskjutas. Da forskjuts dven kommunens maoijlighet att erhalla
markintikter, exploateringsersittning samt medfinansiering till tunnelbanans utbyggnad.

Projektets paverkan pa kommunens mal

Overgripande mal

Stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jarlaleden bidrar till kommunens 6vergripande mal
om en stark och balanserad tillvaxt da stadsbyggnadsprojektet mojliggér genomférandet

av intilliggande stadsbyggnadsprojekt innehallande bade bostider och arbetsplatser.

Bostadsmal och antal arbetsplatser
Eftersom stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden mojlige6r de intilliggande

stadsbyggnadsprojekten Sydvistra Plania, Tryckluftstabriken och Sodafabriken, bidrar
stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden indirekt till mélet om 13 500 nya bostider
pa vastra Sicklabn och kommunens atagande som foljer med avtalet om utbyggd
tunnelbana. P4 samma sitt stirker stadsbyggnadsprojektet dven indirekt malet om 10 000
nya arbetsplatser pa vistra Sicklan.

Projektets koppling till mal och budget

Stadsbyggnadsprojektets genomforande bidrar positivt till resultatindikatorerna inom
malomradet Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka genom att mojliggdra avledning av skyfall
och dirmed minska risken f6r skyfallsrelaterade skador.
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Stadsbyggnadsprojektets genomforande bidrar dven positivt till resultatindikatorerna
inom malomradet S7ark och balanserad tillvixt genom att indirekt bidra till
befolkningsckning och ett 6kat antal firdigstillda bostader.

Kommunikation

Kommunikation infor utbyggnadsskedet dr av sirskild betydelse i stadsbyggnadsprojektet
Planiavigen-Jarlaleden, eftersom stadsbyggnadsprojektet omfattar ombyggnad av
befintlig gata med manga berérda intressenter. Stadsbyggnadsprojektets utgangspunkt ar
att framkomligheten ska prioriteras under hela genomférandet. Eftersom utbyggnaden
sker i en central del av kommunen och férvintas paga under en lingre period ar
kommunikation med allmédnheten, intilliggande stadsbyggnadsprojekt, befintliga
verksambheter, skolor och Trafikverket av stor vikt. I senare skede kommer
stadsbyggnadsprojektet att tydliggdra hur och nir olika intressenter kan komma att
paverkas samt hur dialog och informationsinsatser ska genomféras. En detaljerad
kommunikationsplan kommer att tas fram f6r stadsbyggnadsprojektet infér byggstart.

For nirvarande har stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden en projektwebbsida pa
Nacka.se under avsnittet Sickla. Dar publiceras 16pande aktuell information och
kontaktuppgifter sd att berorda intressenter kan folja stadsbyggnadsprojektets utveckling.

Konsekvenser for barn

Den planerade ombyggnaden av Planiavigen-Jarlaleden forbittrar framkomlighet f6r
cyklister och fotgingare samt bidrar till en mer ordnad och trafiksdker stadsmilj6 i den
sodra delen av Planiavigen, dir bade Jensens skola och Sickla skola ar beligna. Detta

bed6éms vara positivt for 1 synnerhet barn och unga.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett centralt syfte med stadsbyggnadsprojekt Planiavigen-Jirlaleden dr att sidkerstilla att
dagvatten och skyfall fran projektomradet samt intilliggande stadsbyggnadsprojekt leds
till Jarlasjon. Stadsbyggnadsprojekten i denna dela av Sickla kan inte genomféras utan att

sikerstilla en siker avledning av dagvatten och skyfall.

For att mojliggora en gemensam 16sning krivs ny hojdsittning inom i princip hela
projektomradet. Avledningen férvintas ur ett klimatperspektiv ge en positiv f6rindring
eftersom den medfér 6kad rening och f6rdr6jning av dagvattnet och f6rbittrad kapacitet
for att hantera skyfall.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 20 mars 2026
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Utbyggnadspromemoria
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Bilaga 3 Ekonomiskt beslutsunderlag

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef
Exploateringsenheten

Jessica Hjerpe
Enhetschef
Anlageningsenheten

Heléne Hill
Stadsutvecklingsdirektor
Stadsledningskontoret

Beslutet ska skickas till:

e Natur- och trafiknimnden

Anna-Carin Mattsson
Projektledare
Exploateringsenheten

Thomas Kjellstr6m
Byggprojektledare
Anliaggningsenheten
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