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Stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Plania
Genomforandebeslut avseende markgenomforandeavtal, tilldelning av budget och
utbyggnadspromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med
Bonava Sverige AB for del av fastigheterna Sickladn 40:12 och Sicklaén 269:1
inom stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania, enligt bilaga 2 till detta drende.

2. Kommunfullmiktige beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania
med 244,4 miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 419,3 miljoner kronor i
inkomster och 174,9 miljoner kronor 1 utgifter.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstaende beslutar
kommunstyrelsen féljande for egen del.

3. Kommunstyrelsen faststaller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Sydvistra Plania enligt bilaga 3 till detta drende och ger exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomférandet.

4. Kommunstyrelsen noterar att 91,5 miljoner kronor av projektnettot i
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania ska utgéra medfinansiering av
tunnelbanan samt exploateringsersittning for finansiering av 6vergripande
allmianna anldggningar.

Sammanfattning av arendet

Arendet r6r genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania, beliget i
Sickla, och innefattar en utbyggnadspromemoria, markgenomforandeavtal samt beslut
om budget. Beslutet dr nédvindigt f6r genomforande av detaljplan f6r Sydvistra Plania
som kommunfullmaiktige parallellt med detta drende, foreslas fatta beslut om att anta.

Dirutéver dr beslut om genomférande av Planivigen-Jirlaleden, som kommunfullmaktige
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parallellt med detta drende foreslas fatta beslut om att anta, en forutsittning for
genomférandet av detaljplanen f6r Sydvistra Plania.

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att utveckla planomradet med allméinna anlidggningar
som lokalgata, torg och tva 7-spelarplaner for fotboll samt ett nytt kvarter for bostader.
Kommunen dr markigare till projektomradet. Kommunen féreslas inga
markgenomforandeavtal med Bonava Sverige AB vilket reglerar verlitelse av mark for
ett kvarter med bostider. Kommunen utfor och bekostar utbyggnad av allminna
anlidggningar, saneringsatgirder for markféroreningar och nédvindig flytt av ledningar.

Kommunfullmiktige tilldelar stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania budget om 244,4
miljoner kronor netto fordelat pa 419,3 miljoner kronor i inkomster och 174,9 miljoner
kronor 1 utgifter. Budgetbeslutet avser medel f6r projektering och utbyggnad av allminna
anliggningar, fotbollsplaner och markforberedande dtgirder samt kostnad for
projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut samt
forsiljning av kommunal mark.

91,5 miljoner kronor av stadsbyggnadsprojektets inkomster utgdér medfinansiering av
tunnelbanan samt exploateringsersattning for finansiering av overgripande allminna
anlidggningar utanfor rubricerat stadsbyggnadsprojekt. Avriknat
medfinansieringsersittning och 6vergripande exploateringsersittning genererar projektet
ett positivt netto om 102,1 miljoner kronor. Om stadsbyggnadsprojektet ej genomfors
uteblir inkomster som kan ga till utbyggnad av infrastruktur i Sickla och medfinansiering

av tunnelbanan.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens mal genom att skapa cirka 200 bostider
som kan tillgodoriknas 1 tunnelbaneavtalet. Stadsbyggnadsprojektet genererar dven ett
ekonomiskt 6verskott till kommunen och bidrar till malet om en stadsutvecklingsekonomi i
balans.

Arendet

Arendet r6r genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania och
innefattar en utbyggnadspromemoria, markgenomférandeavtal samt beslut om budget
for stadsbyggnadsprojektet. Arendet ir nddvindigt for att genomféra den detaljplan som
kommunfullmiktige, parallellt med detta drende, féreslas fatta beslut om att anta.

Utbyggnadspromemorian beskriver omfattning och utbyggnaden av allmédnna
anlidggningar samt byggnation pa kvartersmark. Markgenomférandeavtalet reglerar
ansvars- och kostnadsprinciper f6r genomférandet av detaljplanen. Begiran om budget
innehaller medel nédvindiga for projektering och utbyggnad av allminna anliggningar
samt kostnad for projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till
projektavslut.
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Bakgrund

Projektomradet dr beldget i Sickla. I gillande 6versiktsplan (2026) ligger planomradet
inom omrade Mb3 Sickla som beskrivs som ett omrade for utvecklad anvindning med
mangfunktionell bebyggelse i form av en tit och livfull stadsstruktur som samspelar med
omradets karaktr.
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Bild 1 Ridmarkerat omride visar planomridet enligt forslag pa detaljplan. Instickskartan visar
omradets geografiska lige.

Stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania har pagatt sedan 2016. Projektomradets
ungefirliga avgrinsning redovisas ovan pa bild 1. Syftet med detaljplanen ir att
mojliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya gator och offentliga
platser, ytor for idrott samt ut6kning av skolverksambhet.

2017 gick ett forslag till detaljplan f6r stadsbyggnadsprojektet ut pa samrad. Sedan dess
har férutsattningarna och inriktningen foér stadsbyggnadsprojektet forindrats, vilket
beskrivs i det inriktningsbeslut som togs av kommunstyrelsen i december 2020.

En markanvisningstivling anordnades och beslut togs om markanvisning i
kommunstyrelsen oktober 2021. Beslut om markanvisningsavtal med byggaktéren
Bonava Sverige AB togs i september 2022. Beslut om tilliggsavtal 1 till
markanvisningsavtal avseende nytt pris togs i september 2023 och ytterligare ett
tilliggsavtal avseende férlingning av markanvisningen antogs i november 2025.
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Utifran det vinnande forslaget i markanvisningstivlingen har kommunen tagit fram ett
forslag till detaljplan som innehaller bebyggelse i ett bostadskvarter pa cirka 18 000
kvadratmeter BTA med en mindre andel lokaler. Inom stadsbyggnadsprojektet uppfors
dven allmin plats bestaende av lokalgator och en mindre torgyta samt tva fotbollsplaner.
Genomférande av stadsbyggnadsprojektet forutsitter omfattande sanering av mark samt
ledningsarbeten. Innan sanering och ledningsarbeten kan pabdrjas i omradet for den
befintliga fotbollsplanen maste ny fotbollsplan uppféras i nytt lige.

Strukturen av bebyggelse, gator, motesplatser och idrott ska bidra till att koppla samman
omridet med sin omgivning i syfte att gora omradet till en tydligt sammanhingande del
av Sickla.

I omradet finns idag Sickla skola, idrottshall, fotbollsplan och markytor som anvinds
som parkering eller etablering.

Stadsbyggnadsprojektets mal dr att utveckla planomradet med lokalgata, torg och tva 7-
spelarplaner for fotboll samt ett nytt kvarter for bostdder. Genom detta skapas cirka 200
bostider som kan tillgodoriknas 1 tunnelbaneavtalet.

Kommunen planerar nu f6r genomférande av detaljplanen och dirmed behover
stadsbyggnadsprojektet ett genomférandebeslut.

Tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet
Den 24 november 2025 togs beslut i kommunstyrelsen som avsag reviderad budget fram
till genomférandebeslut f6r arbete med detaljplan och forlingning av

markanvisningsavtal.
For tidigare beslut se bilagd drendeoversikt, bilaga 1.

Markgenomforandeavtal

Kommunen féreslas ingd markgenomforandeavtal med Bonava Sverige AB.
Markgenomférandeavtalet reglerar markomradets utveckling, bebyggelsens utformning
samt ansvar- och kostnadsfordelning.

Owerlatelser

Kommunen 6verliter markomradet, som bestar av delar av fastigheterna Sicklaén 269:1
och Sicklaén 40:12, till exploatéren Bonava Sverige AB. Markomradet delas upp i etapper
anpassade till utbyggnadsordningen. Overlitelsen sker i Gvrigt enligt villkoren

i markgenomférandeavtalet.

Servitut och réttigheter
Servitut upplats pa kommunens mark till forman f6r bostadskvarteret. Servituten avser
utskjutande balkongdelar, drineringsledningar och grundligening.
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Bonavas dtaganden
Bonava ska uppfora bostider och lokaler inom markomradet enligt detaljplanen och
inratta de gemensamhetsanliggningar som behévs for gemensam gard och garage.

Bonava ska folja 6verenskommelser om miljéatgirder och uppfylla kommunens krav
pa gronytefaktor samt atar sig att fora en dialog med kommunen infér inlimning av

bygglov.

Bonava ska samordna genomférandet av exploateringen med kommunen,
ledningsdragande bolag och 6vriga berorda aktorer. Bonava ar skyldig att delta i
samordningsmoten och medverka till att arbetena dr samordnade vad giller tider och
ytor.

Kostnader
Bonava stir for alla kostnader for bygg- och anlaggningsarbeten inom kvartersmark for
bostadskvarteret, inklusive anslutning av vatten, avlopp, el och fjirrvirme.

Kommunen bekostar, utfér och ansvarar for projektering och utbyggnad av allminna
anlidggningar, saneringsatgirder for markfororeningar och nédvandig flytt av ledningar.

Tidplan
Bonava och kommunen har upprittat en tidplan som bilaga till
markgenomforandeavtalet. Tidplanen inkluderar kritiska halltider och planerade arbeten.

Forslag till markgenomférandeavtal bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 2.

Utbyggnadspromemoria

Stadsbyggnadsprojektet omfattar ut- och ombyggnad av lokalgata, gingstrak, torg och tva
7-spelarplaner for fotboll samt ett nytt kvarter f6r bostider. Genom ny detaljplan
mojliggdrs ocksa kompletteringar till Sickla skola med mindre ytor f6r bland annat

sophantering och ny angéring.

Kommunen ska i samband med detaljplanens genomférande utféra de gator och andra
allminna platser som kommunen dr huvudman 6z, vilket omfattar ny lokalgata,
omliggning samt nyforligening av vatten och avloppsledningar, dagvattenledningar samt
anlidggningar for fordréjning och rening av dagvatten, torg och vistelseytor samt tva 7-
spelarplaner for fotboll. Pa kvartersmark ska bostider om cirka 18 000 kvadratmeter

BTA byggas. Bonava ir ansvarig f6r utbyggnaden inom kvartersmark.

Samordning och paverkan under byggtiden
Stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania har ett stort behov av samordning med

stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden da dessa stadsbyggnadsprojekt ska utforas
inom samma tidsperiod och pa samma geografiska plats.
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For genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania maste planerad
infrastruktur i stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden byggas ut. For att
genomfora stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jarlaleden maste utrymmen inom
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania tas 1 ansprak.

For god framdrift kommer stadsbyggnadsprojektet ha en lingtgiende samordning med
stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden. Gemensam projekttidplan kommer att
upprittas i samrad med stadsbyggnadsprojektet Planiavigen-Jirlaleden och en gemensam
entreprenor avses handlas upp for utbyggnaden.

Vid 6verklagande av detaljplanen bedéms utbyggnaden tidigast kunna pabérjas efter att
detaljplanen vunnit lagakraft under 1:a kvartalet 2028 och utbyggnaden vara firdigstilld
1:a kvartalet 2038.

Utbyggnaden planeras att paborjas i vister med forberedelser for den nya fotbollsplanen.

I stadsbyggnadsprojektet finns risker kopplat till sanering dir mer férorenad mark dn
vintat kan ge tids- och kostnadspaverkan. Ledningsomliggningar for fjarrvirme ar
arstidsberoende vilket kan orsaka 6kade kostnader och produktionsstopp.
Stadsbyggnadsprojektet behéver hantera logistik fran flera aktorer pa samma yta vilket
kan skapa utmaningar. Schakt under grundvattenniva kan kriva pumpning och rening,
vilket kan ge produktionsstopp eller merkostnader men aven viss risk for spridning av
téroreningar.

Under byggtiden behover tillgingligheten till omradet hanteras da Sickla skola och Sickla
IF kriver sikra vigar och omraden samt fungerande framkomlighet.

Utbyggnaden inom stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania kriver tillstand for
efterbehandling av milj6tillsyn £6r att kunna genomfora sanering av allmin plats och
kvartersmark for bostiader infér markforsiljning. Verksamhetsbuller som péaverkar
planerat kvarter f6r bostidder behéver dtgirdas och 6verenskommas med dgare (Atrium
Ljungberg) till fastigheten Sickladn 83:54.

Forslag till utbyggnadspromemoria bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 3.

Tilldelning av budget

Kommunfullmiktige foreslas tilldela stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania budget om
244 .4 miljoner kronor netto férdelat pa 419,3 miljoner kronor 1 inkomster och 174,9
miljoner kronor i utgifter. Budgetbeslutet avser medel f6r projektering och utbyggnad av
allminna anldggningar samt kostnad for projektledning och styrning av
stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut samt f6rséljning av kommunal mark.
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Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Inkomster ‘ Utgifter

Tidigare s6kt och beviljad projektbudget

Medel for detaljplaneskedet 13,7 645 08
Sokt budget i detta beslut
Kvarstdaende medel for genomforandeskedet fram 419,3 -174,9 244.4

1ill projefetavsiut

Ny projektbudget

Tidplan

Stadsbyggnadsprojektet har infér genomférandebeslut tagit fram en preliminar tidplan.
Start fOr projektering av allmin platsmark beridknas ske kvartal 1 2028 och vara
fardigstalld 2038. Byggstart inom kvartersmark bedéms kunna ske kvartal 2 2032, under
forutsittning att kommunens tidplan for utbyggnad halls. Bostiderna byggs ut i tva
etapper under cirka fem ar.

Tidplan, tabell 2

Aktivitet
Inriktningsbeslut Kvartal 4 2020
Antagen detaljplan Kvartal 2 2026 3,5 ar fran planstart
Genomférandebeslut Kvartal 2 2026 5,5 ar fran inriktningsbesiut
Preliminar start Kvartal 1 2028 Vid laga kraftvunnen
projektering allmin plats detaljplan
Preliminar byggstart allman | Kvartal 3 2029 Cirka 2 ar fran detaljplan
plats vunnit lagakraft
Prelimindr byggstart Kvartal 2 2032 Cirka 4,5 ar fran att
Bostider detaljplanen vunnit laga kraft
Preliminar fardigstallt Kvartal 1 2038 10 dr fran start uthyggnad

allman plats

Prelimindr slutredovisning | Kvartal 1 2039 1 ar fran fardigstallt

Tidplanen avviker frin vad som redovisades vid beslut om forlingning av
markanvisningsavtalet den 24 november 2025. Orsaken till f6rindringen av tidplanen dr
att utbyggnad av Planiavigen-Jirlaleden foreslas att inte paborjas forrin efter det att
detaljplanen for stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania vunnit lagakraft.

Tidplanen kan beh6va férindras beroende pad nir detaljplanen vinner lagakraft.

Enheternas utredning och bedomning

Stadsbyggnadsprojektet dr ett av flera 1 Sickla vilka alla bidrar till stadsutvecklingen i
Sickla samt bostadsmal enligt tunnelbaneavtalet. Stadsbyggnadsprojektet méjliggor
genom markforsiljningsintikter f6r kommunen att delfinansiera
infrastrukturinvesteringar i Sickla.



Exploaterings-, plan- och anliggningsenheterna bedémer att genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet sammantaget medfor positiva konsekvenser f6r kommunen och
torordar att genomforandebeslut fattas.

Ekonomiska konsekvenser

Projektnetto
Projektnettot dr enligt nuvarande prognos ett positivt netto om 193,6 miljoner kronor.

Projektnettot ska bidra till finansiering av évergripande infrastruktur, i Sickla Ostra enligt
program for markanvindning, med 72,5 miljoner kronor och 19 miljoner till
medfinansiering av tunnelbanan. Avriknat f6r bidrag till exploateringsersittning och
medfinansiering uppgar nettot till 102,1 miljoner kronor.

Projektnettot beaktar inte forvirvskostnaden om 76 miljoner kronor for fastigheten
Sicklaon 269:1.

Projektnettot avviker frin vad som tidigare prognosticerats och presenterats 1
inriktningsbeslut som beslutades av kommunstyrelsen 2025. Det beror frimst pa att
avdrag for medfinansiering av tunnelbanan gjordes i projektnettot. Index f6r markpriset
har stigit sedan hosten 2025 vilket ger h6gre markintikt. Prognos for projektledning och
projektering har varit inrdknad i tidigare kalkyl for utbyggnad som inte beaktat att en del
redan varit upparbetat. Det har nu korrigerats vilket ger ligre prognos for projektledning
och projektering.

Ekonomisk jamforelse och fordndring, miljoner kronor, tabell 3

Tidigare redovisat projektnetto

Projektnetto redovisat vid inriktningsbeslut

2020 50 till 150
Projektnetto redovisat vid budgetbeslut 2024 161
Projektnetto redovisad vid inriktningsbeslut 163.2+
2025 ’

Projektnetto redovisat i detta beslut 193.6

*19 miljoner kronor avdrag f6r
medfinansiering av tunnelbana gjordes

Avvikelser utgifter

Utbyggnad 11,6
Projektledning och styrning -2,5
Projektering och utredning -7,9
Risk och kostnadsutveckling -2,3
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Atgirder verksamhetsbuller 3
Detaljplan utgift 1,3
Avvikelse utgifter inriktningsbeslut 3,2
Markintakt 11
Vidarefakturering 2
Detaljplan intdkt 1,6
Avvikelse inkomster inriktningsbeslut 14,6

Avvikelse projektnetto reviderat

genomforandebeslut

Ekonomiskt beslutsunderlag och kalkyl
Stadsbyggnadsprojektet har tagit fram ett ekonomiskt beslutsunderlag for att bedéma
stadsbyggnadsprojektets ekonomiska 16nsamhet.

Ekonomiskt beslutsunderlag bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 4.

Kalkylar for entreprenadkostnader i underlaget ir fran november 2024 {6r utbyggnad av
allmin plats vilket sedermera har uppdaterats i februari 2026. Kostnadsbedémningen
motsvarar prisniva ar 2025. Utbyggnaden férvintas ske fran 2029. Prognosen inkluderar
darfor dven kostnadsutveckling om 2,5 % arligen.

Markpriset dr avtalat ar 2026 och foljer ett index.

Ekonomiska osakerheter

Det ar en osakerhet for stadsbyggnadsprojektet hur kostnader utvecklas fér de
anlidggningar som stadsbyggnadsprojektet édr tinkt att finansiera genom
exploateringsersittning. Det finns ingen radighet inom stadsbyggnadsprojektet Gver dessa
kostnader.

Kommunen behover utfora sanering och infrastruktur innan mark f6r bostdder kan
tilltradas. Osakerhet kring tidplan pa grund av komplext genomforande samt att
6verlatelseavtalen har ett flexibelt tilltride gor att det finns ett visst tidsspann avseende
tidpunkten da intikter fran fastighetséverlatelser betalas in till kommunen.

Den langa tiden fran tecknande av avtal f6r markoverlatelse till tilltride och att
kopeskillingen paverkas av ett index gor ocksa att det finns osidkerheter avseende vilken
storlek kopeskillingen kommer att ha vid markférsiljningen.

9 (13)



Ekonomiska risker

Kopeskillingen 1 markgenomférandeavtal dr indexerad. Index foljer prisutvecklingen pa
bostadsmarknaden. Det innebir att en positiv marknad forbittrar projektnettot medan en
dalig utveckling férsimrar projektnettot.

Kommunen bygger ut allmin plats och sanerar kvartersmark for bostider vilket innebir att
kommunen star risken for stigande kostnader.

Sammantaget dr kostnaderna for utbyggnad av allmin plats och sanering stora i forhallande
till det positiva projektnetto som nuvarande bostadsmarknad och utformning av detaljplan

ger.

Om detaljplanen inte vinner lagakraft uppstar férgiveskostnader f6r stadsbyggnadsprojektet
om 34,5 miljoner kronor fér det arbete som genomférdes 2014-2020. Av detta avser 10
miljoner kronor planarbete, medan resterande del avser projektering av allmin plats samt
rivning av byggnad. For arbetet fran 2021 fram till genomférandebeslut, avseende allmin
plats och markanvisning, far kommunen férgiveskostnader om 14,5 miljoner kronor. Totalt
blir det férgiveskostnader om 49,0 miljoner kronor. Det planarbete som bedrivits sedan
2022 bekostas till 85 procent av Bonava och med 15 procent av kommunens fastighetsenhet.

Skulle detaljplanen inte vinna lagakraft paverkar det finansieringen av den planerade
utbyggnaden i Sickla och medfinansieringen av tunnelbanan.

Kinslighetsanalys

I kassaflodet enligt nuvarande prognos vintas stadsbyggnadsprojektet har stérre delen av
utgifterna innan det finns storre intikter i stadsbyggnadsprojektet under genomférandetiden.
Stadsbyggnadsprojektet férvintas vara i balans till 2032.

Slutsats ekonomiskt beslutsunderlag
Sammanfattningsvis bedomer stadsbyggnadsprojektet att genomforandet ér ett viktigt
bidrag till de investeringar 1 infrastruktur som planeras i Sickla.

Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
nédvandig for att minimera osdkerhet 1 framtida drift- och kapitalkostnader.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 4
Tillkommande Total Tillkommande érlig Total arlig

kapitalkostnad 4r 1 kapitalkostnad ar 1 driftskostnad driftskostnad
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Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid utebliven investering férsvinner en stor del av de intakter som kan ga till utbyggnad av

infrastruktur i Sickla och medfinansiering av tunnelbanan. Aven stadsbyggnadsprojektets
bidrag med cirka 200 bostéider till tunnelbaneavtalet och till visionen f6r Nacka stad:
”Nira och nyskapande” kommer att utebli.

Forsenad investering innebir att intikter kommer i ett senare skede men kan ocksa innebira

att markanvisningsavtalet med Bonava 16per ut.

Stadsbyggnadsprojektets paverkan pa kommunens mal

Overgripande mal

Stadsbyggnadsprojektet genererar ett ekonomiskt éverskott till kommunen och bidrar till
malet om en stadsutvecklingsekonomi i balans. Genomforandet sker i nira samverkan med
Bonava som ansvarar for byggnation pa kvartersmark, medan kommunen fokuserar pa
utbyggnad av allmin plats.

Kommunens budgetmal (mal/budget)
Stadsbyggnadsprojektets genomférande bidrar positivt till resultatindikatorerna under Szark
och balanserad tillvixt genom att bidra till och fler bostider och till att 6kad befolkning.

Bostadsmal och antal arbetsplatser
Stadsbyggnadsprojektet bidrar med cirka 200 bostader till tunnelbaneavtalet och till

visionen f6r Nacka stad: ”Nira och nyskapande”.

Projektmal
Stadsbyggnadsprojektet ska bidra till att uppfylla kommunens atagande enligt

tunnelbaneavtalet genom att bidra med bostader.

For att genomfora detta togs den 25 oktober 2021 beslut om att markanvisa ett
bostadskvarter med ett mal om cirka 20 000 kv BTA bostidder. Stadsbyggnadsprojektet
har genomfort denna markanvisning for bostider.

Enligt inriktningsbeslut fran december 2020 ska befintlig fotbollsplan ersittas med tva
nya 7-spelarplaner. Stadsbyggnadsprojektet omfattar en detaljplan som ger stod for tva
fotbollsplaner och en budget for utférande av dessa.

Stadsbyggnadsprojektet har som mal att generera ett ekonomiskt dverskott till
kommunen vilket det bedéms uppfylla.
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Kommunikation
Kommunen och exploatéren ska samverka kring information till allmanheten.

Stadsbyggnadsprojektet bér ha kommunikation direkt med representanter for Sickla
Skola och Sickla IF.

Konsekvenser for barn

Forslaget bedoms leda till att barnen far tillgang till en torgyta 1 direkt anslutning till
skolomradet. Barnen har haft méjlighet att paverka omfattning och

innehall pa torget genom en medborgardialog som anordnades av kommunen. Den
befintliga fotbollsplanen kommer att ersittas av tvd nya 7-spelarplaner, en i omradets
sydostra del och en i anslutning till skolan i omradets nordvistra del. Det ger utdkade
mojligheter for fotbollsspel, vilket gynnar spontanidrotten, foreningslivet och vidare
ungas hilsa.

Konsekvenser for miljo och klimat

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens milj6- och klimatambitioner genom att
torutom fotbollsplaner, dven utfora ett torg som dr tillgangligt for alla vilket bidrar till att
skapa tillgangliga park och naturomraden.

Som en foljd av stadsbyggnadsprojektet kommer férorenad mark i planomradet att

saneras.

Nirheten till Sicklas kollektivtrafiknod och den kommande tunnelbanan ger nédvindiga
forutsittningar for att vilja kollektivtrafik fore privata bilalternativ vilket underlattar
hallbart resande och mobilitet.

Byggaktoren kommer miljcertifiera husen vilket mojligg6r gron finansiering under savil
byggtiden som for finansiering efter fardigstallandet vilket bidrar till ett sunt byggande.

For att bidra till en hallbar hantering av vatten i bebyggelsen kommer omradets dagvatten
tordréjas och renas genom regnbiddar. Hojdsidttningen 1 omradet dr utformad for att
mota framtida risker vid skyfall.

For anpassning mot framtida klimat dr stadsgronska en sjilvklar del 1 det nya kvarteret
vid saval stadsgator som lokalgator, torget, bostadsgarden, taklandskap och fasader.
Stadsbyggnadsprojektet har avtalat om en gronytefaktor om 0,6 f6r bostadskvarteret i
genomfoérandeavtal med exploatéren.

Delar av omradet har mycket héga naturvirden och har pekats ut som en skyddsvird
traidmilj6 av linsstyrelsen. Bland annat finns nio sirskilt skyddsvirda ekar inom
planomradet samt ytterligare atta i nira anslutning. Lings med Jarlaleden, i nord6stra
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delen av planomradet, star en allé som omfattas av det generella

biotopskyddet. Lansstyrelsen har beviljat dispens for att ta ner allén.

Detaljplanen medfor att flertalet befintliga skyddsvirda och vardefulla trid far utokat

skydd genom planbestimmelse om tridfillningsférbud, bade inom skolomradet och

inom ytor lings med Gilleviagen och en bit upp lings Planiavigen.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse daterad den 20 mars 2026
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Markgenomfoérandeavtal
Bilaga 3 Utbyggnadspromemoria
Bilaga 4 Ekonomiskt beslutsunderlag

Johan Bergendal Berggren
Enhetschef
Exploateringsenheten

Susanne Werlinder
Enhetschef
Planenheten

Jessica Hjerpe
Enhetschef
Anlidgeningsenheten

Heléne Hill
Stadsutvecklingsdirektor
Stadsutveckling

Beslutet ska skickas till:
Natur- och trafiknamnden
Bonava Sverige AB

Torbjorn Granberg
Projektledare
Exploateringsenheten

Matilda Nilsson
Planarkitekt
Planenheten

Adrian Kangas
Byggprojektledare
Anlidgeningsenheten
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