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Detaljplan for Sydvastra Plania, fastigheten Sicklaon
268:4 m fl.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att anta Detaljplan fér Sydvistra Plania, fastigheten
Sickla6n 268:4 m.fl. pa Sickladn

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Sydviastra Plania, fastigheten Sickladn 268:4 m.fl. pa Sickladn har
tardigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r
centrumindamal, nya gator och offentliga platser samt ytor for idrott. Vidare syftar
detaljplanen till att skydda viktiga natur- och kulturmiljévirden samt bekrifta befintlig
skolverksamhet och méjliggora viss utokning av befintligt skolomride. Bebyggelsen ska
bidra till bostadsforsorjningen och 6kade stadskvaliteter genom en god arkitektonisk
gestaltning med variation i fasadutformning, volym och takutformning. Detaljplanen
mojliggor cirka 200 bostider, tva 7-spelarplaner for fotboll, en ny lokalgata, ett torg samt
yta for transformatorstation. Detta innebar att mer yta for idrott méjliggors jamfort med
vad som finns pa platsen idag.

Detaljplanen ir forenlig med oversiktsplanen (2026). Vidare uppfylls malen 1
stadsbyggnadsprojektets reviderade planeringsinriktning som kommunstyrelsen beslutade
den 21 december 2020.

Detaljplanen uppfyller malen enligt den nya planeringsinriktningen och bidrar till att
uppfylla Nacka kommuns bostads- och arbetsplatsmal samt mal om bostider inom
tunnelbanans influensomrade. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12
februari 2025 att detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan avseende féroreningar och naturvirden. En miljokonsekvensbeskrivning
har ddrfor tagits fram.
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Ny bostadsbebyggelse méjliggors i ett kvarter 1 planomradets norddstra del. Bebyggelsen
har en hogre, mer stadsmassig, skala mot Jarlaleden samt Planiavigen och en ligre skala
mot séder. Tva nya 7-spelarplaner anldggs i stillet f6r nuvarande fotbollsplan, en norr
om Sickla skola samt en séder om det nya bostadskvarteret. Ett torg foreslas mellan
skolan och den nya fotbollsplanen i sydost. Flertalet vardefulla trad ges
skyddsbestimmelser, men detaljplanens genomférande bedoms medféra mattliga
negativa konsekvenser f6r naturmiljén och den biologiska mangfalden da en lindallé vid
Jarlaleden samt ett sarskilt skyddsvirt trad behéver tas ned. Genom att hantera dagvatten
och atgirda markféroreningar kommer belastningen av féroreningar till Jarlasjon minska,
vilket leder till bittre vattenkvalitet.

Kommunen férvintas fa en markintikt pa cirka 400 miljoner kronor och ha kostnader pa
cirka 182 miljoner kronor for utbyggnad av allminna anliaggningar och fotbollsplaner,
ledningsflytt och sanering. Kostnaden for planarbetet berdknas till cirka 24,3 miljoner
kronor. Cirka 10 miljoner kronor ir férgiaveskostnader som avser nedlagt arbete under
2014-2020. Resterande 14,3 miljoner kronor ska till storsta delen tickas av intikter fran
exploatoren och cirka 2,1 miljoner kronor bekostas av fastighetsenheten avseende
planlageningen av Sickla skola. Detaljplanens genomférande innebar 6kade
driftkostnader f6r kommunen for fotbollsplanerna, torgytan samt lokalgatan.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Sydvistra Plania, fastigheten Sickladn 268:4 m.fl. pa Sickladn har
fardigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania och omfattar kommunaldgd mark.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Plania den 13 september 2016, § 147. I start-PM angavs projektets mal till att
mojliggdra t6r markanvisning av cirka 380 bostidder férdelat pa fyra nya kvarter samt
mojliggdra f6r byggnation av ny skola, gymnastikhall och fotbollsplan samt ombyggnad
av befintliga skolbyggnader till férskola. Ett planforslag med utgangspunkt i start-PM:et
var utsant pa samrad varen 2017. En ny planeringsinriktning beslutades av
kommunstyrelsen den 21 december 2020, § 368. Beslutet innebar att planomradet skulle
innehalla bland annat tva 7-spelarplaner for fotboll, upprustning av Sickla skola, nya
lokaler f6r forskolan Vixthuset, bibehéllen idrottshall samt nya bostidder. Vidare
beslutade kommunstyrelsen den 3 oktober 2022, § 247, att ingd markanvisningsavtal med
bostadsutvecklaren Bonava avseende ett bostadskvarter i norddstra delen av
planomradet. Med anledning av de férdndringar som den nya inriktningen innebar
genomfordes ett samrad 2 under februari-mars 2024. Detaljplaneférslaget uppfyller
malen 1 den nya planeringsinriktningen.

Detaljplanens syfte och planomradets liage

Planomradet ligger strax sdder om Sickla kbpkvarter och avgrinsas av Jarlaleden i norr,
Gillevidgen i s6der, Planiavdgen i 6ster och skogspartiet mot bostadsomradet Tallbacken i
vister. Inom planomradet ligger idag Sickla skola och idrottsanliggningar, men inga
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bostider. Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av Nacka kommun. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya
gator och offentliga platser samt ytor for idrott. Vidare syftar detaljplanen till att skydda
viktiga natur- och kulturmiljévirden samt bekrifta befintlig skolverksamhet och
mojliggora viss utokning av befintligt skolomrade. Strukturen av bebyggelse, gator,
motesplatser och idrott ska bidra till att koppla samman omradet med sin omgivning i
syfte att gbra omradet till en tydligt sammanhingande del av Sickla. Bebyggelsen ska
bidra till bostadsforsorjningen och 6kade stadskvaliteter genom en god arkitektonisk
gestaltning med variation 1 fasadutformning, volym och takutformning.
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Figur 1. Illustrationsplan 6ver planomrédet. I sydvistra delen av planomradet ligger Sickla skola.
Ett nytt bostadskvarter och en ny lokalgata moéjliggors i planomradets nordéstra del. I nordvist
och sydost majliggdrs for tva 7-spelarplaner. I mitten av planomradet ligger befintlig idrottshall
samt ett nytt torg. (Tyréns 2026)

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2025, § 30, att detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan avseende féroreningar och
naturvirden. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning. En miljobedémning har
darfor gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Planforslaget
Detaljplanen foreslar cirka 200 bostader, tva 7-spelarplaner, en ny lokalgata som kopplar
samman Planiavigen och Jirlaleden samt ett nytt torg. Befintligt skolomrade och

idrottshall bekriftas i detaljplanen och virdefulla natur- och kulturmiljévirden skyddas
med planbestimmelser.
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Nytt bostadskvarter

Planférslaget foreslar byggnation om cirka 200 nya bostader i ett samlat kvarter i
omréadets norddstra del. Det nya kvarteret har hogre, stadsmassigare, delar ut mot
omgivande gator i norr och 6ster och lidgre delar mot sméahus och gronska i soder. 1
entrévaning planeras for lokaler, bade f6r centrumindamal och bostadskomplement samt
bostader. Parkering till bostiderna anordnas i garage under den upphdjda innergarden.

Figur 2. Vy fran s6der mot nytt bostadskvarter med blivande torg i bildens férgrund. Bilden visar
en mojlig utformning av bebyggelse och allmin plats. (Nyténs Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Figur 3. Vy fran cirkulationsplatsen med nytt bostadskvarter till vinster och Sickla képkvarter till
héger i bilden. Illustration 6ver mojlig utformning av ny bebyggelse. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2026)
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Idrottsomrade och torg

Den befintliga fotbollsplanen inom planomradet kommer att avvecklas i samband med
uppforandet av bostadskvarteret. I stillet kommer tva 7-spelarplaner anldggas, en i
nordvistra delen av planomradet, norr om Sickla skola samt en i sydostra delen av
planomradet, séder om det nya bostadskvarteret. Bada fotbollsplanerna kommer att
utforas 1 konstgris med matt anpassade for spel 7 mot 7, for spelare upp till 12 ar.

Ett torg féreslas mellan skolan och den nya fotbollsplanen i sydost. En medborgardialog
riktad mot barn och unga har genomforts med syfte att fa in fraimst barns synpunkter pa
hur torget och ytorna kring den sydéstra fotbollsplanen bér utformas.

Skolomradet och skyddsvirda trid

Detaljplanen syftar till att i stort bekrifta pagaende anvindning f6r Sickla skolas
verksamhet. Detaljplanen medf6r att mindre ytor i vister som idag dr planlagda som
allmin plats f6r park, omvandlas till anvindningen skola, vilket innebdr att skolomradet
kan utokas nagot.

Flertalet virdefulla trid pa skolgarden ges bestimmelse om fillningsférbud. Vidare
reglerar detaljplanen ett mindre parkomrade i planomradets s6dra del, mot gang- och
cykelvigen lings med Gillevagen och del av Planiavigen dar flertalet virdefulla trid ges
bestimmelse om fillningsférbud. Detaljplanen medfér dock att en lindallé vid Jérlaleden
och ett sirskilt skyddsvart trid vid sydostra fotbollsplanen kommer behdva tas ned vid
planens genomférande.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen ligger inom Vistra Sicklaon dér 6versiktsplanen anger karaktiren “Livfulla
stadsmiljoer” och inom ett omrade som pekats ut f6r markanvindningen
“Mangfunktionell bebyggelse”, vilket 4r omraden som har alla funktioner som ar typiska
tor en blandad stad. Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen. Detaljplanen bidrar
till Gversiktsplanens intentioner genom att linka samman kringliggande omraden och
genom att bidra med bostider i ett kollektivtrafiknira lige samt utékade méjligheter f6r
idrott. I kommunens Grén- och blastrukturprogram (2025) anges att planomradet ligger
inom en nationell virdetrakt for adellovtrad. Detaljplanen medfor att flertalet virdefulla
ddell6évtrid och tallar ges skyddsbestimmelser men genomférande av detaljplanen
bed6éms innebira mattliga negativa konsekvenser f6r naturmiljén och den biologiska
mangfalden till f6ljd av att en lindallé vid Jérlaleden och ett sirskilt skyddsvart trad vid
sydostra fotbollsplanen kommer behéva tas ned vid planens genomférande. Detaljplanen
innebdr vidare att markféroreningar saneras vilket dr positivt f6r minniskors hilsa och
miljon och bidrar till 6versiktsplanens ambition om ett hilsosamt Nacka. Vidare innebir
detaljplanen att tva skolbyggnader frain 1950-talet, som i 6versiktsplanen pekas ut som
lokalt intresse f6r kulturmiljévarden och i en antikvarisk férundersékning har bedémts
som kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla, ges varsamhets- och skyddsbestimmelser samt
rivningsférbud.
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Detaljplanen bidrar till att uppfylla kommunens évergripande bostadsmal samt malet om
bostider inom tunnelbanans influensomrade genom att mojliggéra uppférandet av cirka
200 bostader.

Detaljplanen bidrar i mindre omfattning till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt
utbyggt beriknas planomradet ha cirka 5 tillkommande arbetsplatser i form av
centrumlokaler, utéver det finns inom omradet dven flertalet arbetsplatser i befintlig
forskola/skola.

Vilfardsfastigheter

I ursprungligt start-PM angavs att en ny skola skulle uppféras samt att befintlig skola
skulle byggas om till férskola. I den nya planeringsinriktningen, som beslutades i
december 2020, foreslogs skolan i stallet fa nodvindiga upprustningar och tillbyggnader
for att kunna ta emot ett 6kat elevunderlag. Utbyggnaden av skolomradet har genomforts
och detaljplanen bekriftar de byggnader som uppforts.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet dr en del av Sicklas utveckling till en mangfunktionell bebyggelse vilken avser
skapa forutsittningar for liv och rorelse under storre delen av dygnet. Flodet av
minniskor som ror sig till fots eller pa cykel mellan bostéider, arbete och fritidsaktiviteter
okar, medan mingden moérka baksidor och 6dsliga transportstrickor minskar, vilket kan
bidra till trygghet. Narheten bor 6ver tid ocksa bidra till minskad biltrafik, vilket i sin tur
leder till 6kad sikerhet, inte minst for barn. Det skapas ocksd nya vigar att rora sig
genom omridet som ar viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Planomradet kan idag upplevas otryggt nir fotbolls- och skolverksamheten inte
pagar. Den Gstra delen av planomradet bestar av en instingslad grusad yta samt
parkeringsplats vilket bidrar till otrygghet. Genom att tillféra ny bebyggelse, offentliga
platser och yta f6r idrott kan 6kad trygghet uppnis genom att omradet befolkas storre
del av dygnet 4n innan.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Planomradet ér ett centralt beldget omrade dir manga olika intressen konkurrerar om
tillgdngliga ytor. Avvigningar har darfor skett mellan motstaende intressen. Tillskapandet
av tva 7-spelarplaner, ytor for skolgard och bevarande av virdefulla trdd har vigts tyngre
an tillskapandet av parkeringsplatser f6r skola och idrott. Bevarande av trdd har vigts
tyngre dn storleken pa torget. Fotbollsplanerna ér beldgna nira bade befintliga och
tillkommande bostider, atgirder avseende bland annat ljud och ljus regleras i detaljplanen
for att minimera risken f6r storningar. Sammantaget dr kommunens bedémning att
detaljplanens utformning och placering av fotbollsplanerna ger férutsittningar for att
fotbollsverksamheten kan bedrivas utan att betydande olidgenhet uppstar f6r nya och
befintliga boende kring fotbollsplanerna.
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Tidplan

I den nya planeringsinriktningen frain december 2020 angavs att detaljplanen skulle kunna
tas upp for antagande dr 2022. Tidplanen dr férskjuten cirka 4 ar till f6ljd av beslut att
lata detaljplanearbetet foregds av en markanvisningstivling, utokat utredningsarbete
under planprocessen samt att detaljplanearbetet beh6vt samordnas med projektet for
Planiavigen/Jirlaleden.

Antagande detaljplan april 2026
Laga kraft* maj 2026
*Forutsatt att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 24,3 miljoner kronor. Cirka 10 miljoner
kronor ar férgiveskostnader som avser nedlagt arbete under 2014-2020. Resterande 14,3
miljoner kronor ska till storsta delen tickas av intakter frin exploatoren och cirka 2,1

miljoner kronor bekostas av fastighetsenheten avseende planliggningen av Sickla skola.

Detaljplanen forvintas generera en markintikt pa cirka 400 miljoner kronor. Kommunen
kommer att ha kostnader pa cirka 182 miljoner kronor for utbyggnad av allminna
anlidggningar och fotbollsplaner, ledningsflytt och sanering. Utover dessa belopp finns
dven 6vriga intikter och utgifter. Stadsbyggnadsprojektet forvintas totalt sett generera ett
overskott pa cirka 192 miljoner kronor. Projektets intikter bidrar till finansiering av
planerad infrastruktur i Sickla. Detaljplanens genomférande innebir 6kade driftkostnader
som bed6éms uppga till cirka 0,5 miljoner kronor per ar. Driftkostnaderna bestar av
skotsel och underhall av tva fotbollsplaner, torgyta samt lokalgata. For dessa anlidggningar
tillkommer dven avskrivningskostnader om cirka 5,1 miljoner kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Planomradet har narhet till kollektivtrafik, arbetsplatser, lekparker, gronska och
fritidsaktiviteter, liksom offentlig och kommersiell service, vilket dr positivt £6r barn.
Allminna platser utformas med ambitionen att vara trygga, vilkomnande och attraktiva
for alla.

Projektet innebdr att barnen far tillgang till ett torg i direkt anslutning till skolomradet.
En medborgardialog har genomfdrts med syfte att fa in frimst barns synpunkter pd hur
torget och ytorna kring den sydostra fotbollsplanen bor utformas. Genom att barn
inkluderats 1 processen kan de allmanna ytorna utformas pa ett sitt som de flesta 6nskar
och dirmed bli trygg, siker och tillginglig.

Den befintliga 7-spelarplanen kommer att ersittas av en 7-spelarplan i omradets sydostra
del och en 7-spelarplan i omradets nordvistra del. Detaljplanens utékade mojligheter for
fotbollsspel kommer gynna féreningslivet och vidare ungas hilsa.
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Genomférandet av detaljplanen kommer att orsaka oldgenheter under byggtiden som
paverkar barns nir- och skolmilj6. Stor vikt maste darfor liggas pa val genomford
planering, goda temporira 16sningar och tydlig information kring utvecklingen av skol-
och idrottsmilj6.

Konsekvenser for klimat och miljo

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Projektets klimatpaverkan ar cirka
14 000 ton COse netto. Projektets stora utslippsposter dr uppférande och drift av
byggnader. Andra utslippsposter dr de som uppfoérande och drift av idrottsanliggningar
star for, samt utslipp kopplade till bilkérningen som detaljplanecomradet kommer
generera.

Nedtagandet av lindallé och sirskilt skyddsvart trid som sker i samband med
detaljplanens genomférande dr negativt for spridningssamband samt biologisk mangfald.
For att delvis kompensera for nedtagandet av lindallén mojliggdr detaljplanen att nya trad
planteras pa allmin plats. Nyplantering planeras pa den nya torgytan samt norr om den
sydostra fotbollsplanen 1 anslutning till den nya lokalgatan. Detaljplanen medfér dven att
flertalet befintliga skyddsvirda och virdefulla trid far utékat skydd genom
planbestimmelse om tradfallningsférbud, bade inom skolomradet och inom ytor lings
med Gillevigen och en bit upp lings Planiavigen, vilket dr positivt. Sammantaget
bed6ms detaljplanens genomférande medféra mattliga negativa konsekvenser f6r
naturmiljén och den biologiska mangfalden.

Den nya lokalgatan hojdsatts for att hantera framtida skyfall med vidare avledning pa
Planiavigen/Jirlaleden utanfor planomradet. Nir genomforandebeslut fattats for
Planiavigen/Jirlaleden kommer vigarna utanfor planomradet att byggas om. Den
sydostra fotbollsplanen har héjdsatts for att kunna utgéra Gversvamningsyta vid skyfall.

Omridet kommer saneras fran fororeningar och bostadskvarterets ligenheter har
utformats sa att trafikbullerférordningens riktvirden uppfylls, vilket dr positivt for
minniskors hilsa. Verksamhetsbuller fran teknisk utrustning pa nirliggande byggnad ska
atgirdas sa att gillande riktvarden uppfylls.

Vid genomférandet av detaljplan tillkommer dagvattenrening vilket innebir att
féroreningsbelastningen till Jirlasjon fran detaljplaneomridet minskar. Aven de atgirder
som gors for att minska spridning av markféroreningar och férororeningar i
grundvattnet bidrar till en bittre vattenstatus.

Detaljplanen ir en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att
ytterligare bidra till att minska projektets paverkan pa klimat och milj6. I
genomforandeavtalet med byggaktéren kommer gronytefaktor samt miljé- och

klimatambitioner att regleras.
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Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse daterad den 23 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 4. Granskningsutlitande

Bilaga 5. Protokollsutdrag miljo- och stadsbyggnadsnimnden, 2026-03-18

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet och 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Emilie Warsell Matilda Nilsson
Enhetschef Tt gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:

o Kommunfullmaktiges beslut expedieras enligt sindlista

9 (10)



Oversikt 6ver planprocessen Sydviistra Plania
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Beslut Datum Nimnd/ |Kommentar
delegat
/| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2016-09-13 | KS
/| Program Planiaomradet, antagande 2016-10-24 |KS
/| Detaliplan, samrad 1 2017-02-23 | Planchef Delegationsbeslut
/| Detaliplan, samrad 1 2017-03-22 | MSN § 62, information
om samrid
J/ |Detaljplan, yttrande, samrad 1 2017-05-23 | KSSU § 98
/ |1nriktningsbeslut 2020-12-21 |KS § 368
/| Markanvisningsavtal, férutsittningar 2022-10-03 | KS § 247
Vv Detaljplaneavtal, fastighetsenheten 2023-02-21 | Gruppchef | Delegationsbeslut
/| Detaljplancavtal, Bonava 2023-09-15 | Gruppchef | Delegationsbeslut
/| Detaliplan, samrid 2 2024-01-10 | Planchef Delegationsbeslut
/| Detaljplan, samrid 2 2024-02-14 | MSN § 37, information
om samrid
/| Detaliplan, yttrande, samrad 2 2024-03-19 | KSSU § 40
J | Overging till utdkat forfarande 2025-01-14 | Planchef Delegationsbeslut
/| Sirskilt beslut avseende betydande 2025-02-12 | MSN § 30, Bed6ms
miljépaverkan medféra
betydande
miljépaverkan
/| Detaljplan, granskning 2025-09-17 | MSN § 191
/| Detaljplan, tillstyrkan 2026-03-18 | MSN § 56
Detaljplan, antagande KF
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