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Verksamhetsomrade Semestervagen

Stadsbyggnadsprojekt f6r Verksamhetsomrade Semestervigen,
Fastigheterna Linnersta 10:1, Bo 1:608 samt 1:1070, Pristkragens vig 54, 1
kommundelen Boo, Nacka kommun
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Kartan visar projektomradets uppskattade avgrinsning. Den lilla kartan visar var i

kommunen projektomradet ér beliget.
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I Sammanfattning

Projektomradet dr beldget i Saltsj6-Boo, 1 forlingningen av Pristkragens vig
direkt séder om Lansvig 222 ”Virmdoleden”.

Projektets mal var att ge gang- och cykelvigen séder om Virmdodleden en ny
strackning, moéjliggora utbyggnad av kontor, handel och industri samt utforma
bebyggelsen som en bullerskidrm. Samtliga projektmal dr upptyllda.

2 Bakgrund och syfte

2.1 Omrade och avgrinsningar

Projektomradet dr beldget i Saltsj6-Boo, 1 forlingningen av Prastkragens vig
direkt séder om Lansvig 222, Virmdoéleden.

Projektomradet innefattar fastigheten Linnersta 1:808, Bo 1:1070 och Linnersta
10:1 och omfattas av tva detaljplaner, DP 257 och DP 556.

Omrédet var del av planlidggningen f6r detaljplan DP 556 och som senare kom
att markanvisas av kommunen. For att det skulle vara mojligt behdvde allminna
anlidggningar inom detaljplan 257 byggas ut. Omradet var ursprungligen tankt att
inga i planligeningen av Dalkarlsvigen, Ripvigen m.fl. (detaljplan 395) men
valdes att lyftas ut ur planomradet 2004 inf6r samrad. Anledningen till att
omrédet valdes att lyftas ut var att det skulle kriva ett antal specifika utredningar
for att sakerstilla att markanvindningen skulle limpa sig for
verksamhetsutévning,.

Som ett led i projektet har fastigheten Bo 1:1070 bildats. Genom planomradet gar
en befintlig GC-vig som leder gang- och cykeltrafiken 6ver Virmdoleden och
ansluter till Moravigen cirka 100 meter norr om Virmdoéleden.

2.2 Syfte

Syftet med stadsbyggnadsprojektet var enligt tidigare detaljplaneférslag och
exploateringsavtal fran bérjan av ar 2000 att sdlja kommunal mark och dndra da
gillande detaljplan for att 6ka exploateringsantalet och bygga om allmanna
anlidggningar sa som vindplanen pa Pristkragens vig. Detta omfattade nuvarande
fastighet Lannersta 1:808 som inkluderar tidigare f6rsiljning av kommunens mark
avseende del av Linnersta 10:1 och som var del av planliggningen for detaljplan

dp 257.

Projektet kom dven senare att fa ett beslut att utreda mojligheterna f6r
matkanvisning av nuvarande fastighet Bo 1:1070 (KFKS 2072/139-251). Syftet
med projektet var att utéka Lannersta foretagsby, vilket var en del av omradet f6r
detaljplaneliggningen av detaljplan DP 556. Syftet med detaljplanen var att
mojliggora en bebyggelse av kontor, handel och smaindustri och skapa ett skydd
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mot vigbuller frain Virmdoéleden f6r bostadsbebyggelse beligen soder om
planomradet. En forutsittning var dven att befintlig gang- och cykelvig skulle
flyttas norrut med slint mot Virmdoleden samt att gingvig/stig frin
Ravgrytestigen gavs en delvis ny strickning som ansloét till vindplanen.

23 Mal enligt utbyggnads-PM
2.3.1 Projektmal

1 Gang- och cykelvigen soder om Virmdoleden ges en ny strickning och
ansluter till befintlig gaingbro 6ver motorvagen.

2 Mojliggora utbyggnad av ytterligare kontor, handel och industri till
Linnersta foretagsby.

3 Forbittra miljon fo6r boende séder om Virmdoéleden genom att utforma
bebyggelse som en bullerskarm.

2.3.2 Hallbart byggande

Nir detta projekt inleddes fanns inte dagens riktlinjer kring hallbart byggande lika
tydligt uttalat. Darfér har man 1 detta projekt inte uttalat ndgra riktlinjer som ska

foljas.
3 Resultat
3.1 Uppfyllelse av mal
Ml Mluppfyllelse | Kommentar
1. Gang- och Ja Fardigstilldes under 2018.
¢ykelvdgen sider

om Vdrmdileden
ges en ny
Strackning och
ansiuter till
befintlig gangbro
over motorvagen.

2. Mijliggora Ja Planliiggning av fastigheten antogs under 2074.
uthyggnad av Fastigheten saldes av kommunen under 2020.
ytterligare kontor,
handel och industri

till Ldnnersta
foretagsby.
3. Forbattra miljon | Ja Detaljplanen antogs 2014 och mijliggor bebyggelse som
for boende soder ger bullerdampande effekt for den bakomliggande
om V drmdileden bebyggelsen.

genom att utforma
bebyggelse som en
bullerskdm.
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Projektet har inneburit att en detaljplan, DP 550, tagits fram och vunnit laga kraft
under 2014. Detaljplanen mojliggor uppforande av verksamheter inom en
fastighet som ér knappt 4500 kvm stor. Projektet har dven resulterat i att
kommunen under 2020, efter genomférd markanvisning och planliggning, senare
salde fastigheten Bo 1:1070 till Werkstaden Nacka AB.

En planandring av den intilliggande detaljplanen (dp 257) har ocksa genomférts
som mdijliggjort att en utbyggnad av vindplan i dnden av Pristkragens vig kunnat
ske. Men ocksa en forsiljning av kommunal mark och andring av detaljplan vilket
inneburit en méjlig 6kning av byggritten.

For utbyggnaden av vindplatsen tecknades det ett exploateringsavtal under 2000
med exploatdren Electroscandinavisk Teknikutveckling, omfattande del av den
nuvarande fastigheten Lannersta 1:808. Ursprungligen sa det avtalet utover att
kommunen skulle silja mark till exploatéren genom en markregering, att
exploatoren skulle ansvara for utbyggnaden av vindplanen och att kommunen
endast ansvara for utbyggnaden av vatten och avlopp. 2016 dndrades dock detta
nir ett tilligg till det exploateringsavtalet tecknades. Det innebar att kommunen
skulle ansvara for hela utbyggnaden och att Exploatéren 1 stillet skulle bidra med
exploateringsersittning for utbyggnaden av allmin plats.

Da planarbetet for detta projekt startade innan dagens riktlinjer £6r hallbart
byggande togs fram finns inga av dagens riktlinjer angivna i tidigare styrande
dokument.

3.2 Produkt

e Yta verksamheter, kvin BTA.
1. Ca9 000 kvin BTA

e Antal meter nya VA-ledningar
1. Ca70m

o Antal meter och kvm nya gator
1. Ca 100 m GC-vag
2. Ca 20 m gata
3. Ca 1000 kvm vindplan

3.3 Tidplan
Utfall (ar och kvartal)

Antaget exploateringsavtal 2000-09-11
Antagen detaljplan DP 257 2000-11-01
Markanvisning, uppdrag 2013-04-23
Antagen detaljplan, DP 556 2014-03-17
Planindring av DP 257. (Numera DP | 2016-11-09
598)
Markanvisning, tilldelning och 2019-09-03
kopeavtal
Projektavslut Q1 2026
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3.4 Ekonomi
3.4.1 Budget

Enligt utbyggnadspromemorian férvintades utbyggnadens utgifter (inkl.
projektering) uppga till cirka 5,8 mkr. Arlig driftkostnad forvintades uppga till
36 300 kr. Projektets totala netto forvintades medfora ett ekonomiskt Gverskott
om cirka 2,7 mkr.

3.4.2 Utfall

Utfall

Inkomst [Utgift Netto
Detaljplan 2.9 -2,9 0,0
Exploateringsersittning 2,0 0,0 2,0
Markforsiljning 13,7 0,0 13,7
Utbyggnad allmianna  |0,0 -6,4 -6,4
anligeningar
Ovrig drift 1,6 -2,8 -0,9
Totalsumma 20,2 -12,1 8,1

Som en del av exploateringsavtalet erlade exploatéren 2 mkr 1 ersittning for
ombyggnad av allmin plats. Markforsiljningsinkomsten avseende kommunens
fastighet Bo 1:1070 uppgick till ca 13,7 mkr.

3.4.21 Kassaflode

Ar [Ar 2020 [Ar 2021 [Ar 2022 [Ar 2023 [Ar 2024 |Ar 2025 | Total

Markfb‘rsljning ' 0 0 1,7 | 12,0 0 0 0 0 0 13,7
Exploateringsersittning 0 0 2,0 0 0 0 0 0 2,0
Intikter planarbete 0 2.9 0 0 0 0 0 0 0 2,9
Intikter ledningsidgare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Riskinkomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga inkomster 0 0 1,6 0 0 0 0 0 1,6
oumma ingar o 29 18 140 o (o | 0o o o 22
I I
Utgifter planarbete -0,9 1,4 1-03 ] 03 0 0 0 0 0 2,9
Utbyggnad allmin plats 0,5 -5,9 0 0 0 0 0 0 604
Ledningsutbyggnad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Byggherrekostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tordningstillande mark -0,2 0 0,1 0 0 0 0 0 0 0.3
Riskutgifter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga utbetalningar 0,4 1210 | -09 0 0 0 0 0 2,5
mm - -12,1
irbetalinngar -1,5 -2,6 -1,2 0 0 ’ ’ ’
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4 Bilagor
Ev. bilagor

Rasies

1l slutrapporten redovisas har.
T

- -

Bild 1, Fardigstdlld dtervdndsgrdnd och fdrdig bebyggelse. Foto frdn Google Maps.



Oppenhet och mangfald
V77 har fortroende och respekt for mdanniskors kunskap

och egna formdga - samt for deras vilja att ta ansvar
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