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Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt Sickla
Gillevagen/Planiavagen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

toljande.

1. Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt, Sickla

Gillevigen/Planiavigen.
2. Slutrapporten 6versinds for kinnedom till miljé- och stadsbyggnadsnimnden

och natur- och trafiknimnden.
3. Nettoinvesteringarna aktiveras pa respektive verksamhet inom kommunstyrelsen
och natur- och trafiknimnden.

Sammanfattning av arendet

Stadsbyggnadsprojekt Sickla Gillevigen/Planiavigen ir beliget i kommundelen Sickla.
Planliggningen paborjades 2015 och syftade till att mojliggora nya bostéider i enlighet
med Oversiktsplanens intentioner om fortitning pa vastra Sicklaén.

Under stadsbyggnadsprojektets gang inkluderades dven delar av Nysitravigen, med malet
att forbattra trafikmiljo, anpassning och sikerhet i anslutning till Gillevigen samt att
omvandla strickan till allmédn plats med kommunen som huvudman. Ombyggnaden av
Nysitravigen bedomdes vara en nédvandig atgird for att mojliggora flera

stadsbyggnadsprojekt i omradet.

Detaljplanen antogs den 11 december 2017 och vann laga kraft den 13 februari 2019.
Genom stadsbyggnadsprojektet har ett flerbostadshus med 12 nya bostider, ytor f6r
verksambhet i bottenvaning, samt ombyggnad av delar av Nysitravigen kunnat

genomforas.

Stadsbyggnadsprojektet hade en tilldelad budget pa cirka 5,08 miljoner kronor i
inkomster och cirka 7,14 miljoner kronor 1 utgifter, vilket resulterar i cirka 2,06 miljoner
kronor netto. Det faktiska utfallet kommer att uppga till cirka 2,75 miljoner kronor netto,
varav cirka 4,39 miljoner kronor i inkomster och cirka 7,14 miljoner kronor 1 utgifter.
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Forklaringen till att stadsbyggnadsprojektet 6verskridit budget avseende utgifter och
underskridit budget avseende intakter ar 1 huvudsak att utbyggnad av allminna
anlidggningar blivit dyrare samt att kommunen inte erhallit full kostnadstickning for
exploateringsersittning och framtagandet av detaljplanen.

Arendet

Sickla Gillevigen/Planiavigen ir ett stadsbyggnadsprojekt som initierades 2015.
Bostadsrittstoreningen Sickladn 24 ir lagfaren fastighetsdgare och
stadsbyggnadsprojektet har forverkligats av exploatoren Kolfast Holding AB. Aven
fastigheten Sicklaon 120:4 ingick i exploateringsomriadet som mark f6r allmin plats.
Denna fastighet dgdes initialt av Nysitra Villadgareforening men 6verfordes senare till
Nacka kommun genom fastighetsreglering, i syfte att mojliggbra ombyggnad och
kommunalt huvudmannaskap for gata.
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Figur 1, rédmarkerat omride visar planomradet. Instickskartan visar omradets geografiska lige.

Syftet med stadsbyggnadsprojektet har varit att moéjliggora nya bostdder och
verksambhetslokaler i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning pa vistra
Sickla6n. Stadsbyggnadsprojektets mal omfattade att skapa forutsittningar for nya
bostider och lokaler f6r handel eller kontor, uppfora ett flerbostadshus i 3—4 vaningar,
sikerstilla att det tillkommande parkeringsbehovet kunde 16sas inom kvartersmark samt
att anordna en siker och funktionell angdring till fastigheten.
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Stadsbyggnadsprojektet har dven arbetat utifran strategin for héillbart byggande, med
fokus pa tre prioriterade malomraden: hallbart resande, dagvattenhantering genom rening
och infiltration samt en god ljudmiljo.

En detaljplan togs fram och vann laga kraft den 13 februari 2019. Inom ramen for
stadsbyggnadsprojektet har totalt 12 bostadsritter samt en lokal i bottenvaningen
uppforts. Det tillhérande parkeringsbehovet har 19sts genom anliggandet av ett
parkeringsgarage i byggnaden. Detaljplanen innebar vidare att en del av Nysitravigen,
som tidigare tillh6rde Nysatra Villadgareférening, 6vergick till allmén plats med
kommunen som huvudman. Ombyggnaden av Nysitravigen var en nédvindig atgird for
att forbattra anpassning och sikerhet i anslutning till Gillevigen samt f6r att mojliggora
den nya utfarten fran kvartersmarken. Arbetet resulterade i en ny gang- och
cykel6verfart, cirka 35 meter upprustad kommunal gata samt ny belysning utmed
Nysatravagen.

Byggnation pa kvartersmark paborjades under kvartal 3 ar 2021 och firdigstilldes for
inflyttning under kvartal 4 ar 2022. Ombyggnad och anpassning av den kommunala gatan
paborjades under kvartal 3 ar 2023 och firdigstilldes under kvartal 4 samma ar.

En slutrapport med en samlad beskrivning av stadsbyggnadsprojektets genomforande,
resultat och erfarenheter har upprittats, se bilaga 1 Siutrapport. En sammanstillning av de
politiska beslut som fattats under stadsbyggnadsprojektets gang redovisas i bilaga 2
Arendeiversikt.

Exploaterings-, plan- och anldggningsenhetens utredning och
bedomning

Exploaterings-, plan- och anliggningsenheterna bedémer att genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet sammantaget har en god maluppfyllelse f6r kommunen och
torordar att beslut om projektavslut fattas.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet redovisar ett ekonomiskt underskott om 2,75 miljoner kronor.
Orsaken till underskottet dr dels att ombyggnaden av Nysitravigen utgjorde en atgird
som var nédvindig for flera stadsbyggnadsprojekt i omradet, inte enbart f6r det nu
aktuella. Atgéirden definierades dirfor som en 6vergripande sekundéranliggning, vilken i
sin helhet ska finansieras genom exploateringsersittning fran de stadsbyggnadsprojekt
som ber6rs av upprustningen.

Det aktuella stadsbyggnadsprojektet bidrog med cirka 2 miljoner kronor till denna
utbyggnad, medan resterande cirka 1,3 miljoner kronor som ombyggnaden kostade kom
att belasta stadsbyggnadsprojektet som ett underskott.

Stadsbyggnadsprojektets budgetavvikelse kan vidare 1 huvudsak férklaras av tre
samverkande faktorer. Utbyggnaden av allmin plats blev dyrare dn berdknat, frimst pa
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grund av héga projekteringskostnader. Eftersom stadsbyggnadsprojektet omfattade ett
relativt begrinsat antal Il6pmeter gata blev projekteringen oproportionerligt kostsam 1
torhallande till stadsbyggnadsprojektets omfattning, vilket innebar att
kostnadseffektiviteten uteblev och kostnaderna 6versteg budget f6r anliggningsprojektet.
En bidragande orsak var att flera grundliggande projekteringsmoment genererar fasta
kostnader oavsett projektets storlek, vilket gor lingre gatustrickningar mer

kostnadseffektiva att projektera — en faktor som inte fullt ut beaktades i den ursprungliga
kalkylen.

Kommunen erhéll inte heller full kostnadstickning fér exploateringsersittningen. Detta
berodde pa en tvist mellan parterna kring huruvida indexupprikning skulle inga i
totalbeloppet. Da det aktuella beloppet var forhéllandevis lagt och osidkerheten kring en
rittslig provning bedémdes som hog valdes att inte driva fragan vidare i domstol, vilket
resulterade i ldgre intikter dn planerat. Ddrutéver uppnaddes inte full kostnadstickning
for detaljplanearbetet da all nedlagd tid inte bedomdes som mojlig att fakturera externt.
En mindre del av kostnaderna fick dirfoér baras internt, vilket ytterligare bidrog till
avvikelsen mellan budgeterade och faktiska intakter.

Stadsbyggnadsprojektet som helhet kommer att forhalla sig till beslutad budget 1
kostnader och understiga beslutad budget med cirka 0,50 miljoner kronor i intakter.

Driftkostnaderna for de allminna anlidggningarna beraknas uppga till cirka 3 200 kronor

per ar.

Konsekvenser for barn

Stadsbyggnadsprojektet har resulterat i ett nytt bostadsomrade och har, genom
utbyggnaden av allmin plats, bidragit till att stirka skyddet och sikerheten f6r gang- och
cykeltrafikanter lings Gillevagen och vid korsningen med Nysitravagen.

Konsekvenser for klimat och miljo

Stadsbyggnadsprojektet bedoms sammantaget ha gett begrinsad miljopaverkan och
bidragit till ett mer resurseffektivt stadsbyggande. Genom att fortita i ett redan utbyggt
och kollektivtrafiknira omrade minskar behovet av bilresor och klimatpaverkan kopplad
till transportsektorn. Stadsbyggnadsprojektet har inneburit att hiardgjorda ytor begransas
och att dagvatten hanteras lokalt genom vixtbiaddar, genomslappliga material och
tordréjningsatgirder, vilket minskar belastningen pa Sicklasjon och bidrar till att uppfylla
gillande miljokvalitetsnormer for vatten. Nagra uppvuxna trid har behovt avverkas,
vilket kan paverka lokala naturvirden, men kompensationsatgirder har genomforts 1
form av faunadepéer och aterplantering av ddellovtrid. Jatteeken lings Nysitravdgen har
bevarats och skyddats, dven om viss beskirning har krivts av sikerhetsskil. Planens
utformning har skapat en tyst och skyddad gardsmilj6 och riktvirden f6r buller har
héllits. Sammantaget har projektgenomférandet inneburit en god hushallning med mark
och naturresurser samt forbittrade forutsittningar £6r hallbara resval, vilket bidrar
positivt till kommunens klimat- och miljomal.
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Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 17 februari 2026
Bilaga 1. Slutrapport

Bilaga 2. Arendehistorik

Johan Bergendal Berggren Lucas Sandberg
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten

Beslutet ska skickas till:
e Natur- och trafiknamnden

e Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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