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Markgenomforandeavtal avseende dldreboende inom
stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

Kommunfullmiktige beslutar att inga markgenomférandeavtal inklusive Gverlatelseavtal
med Hemso 571 Fastighets AB for utveckling av fastigheten Alta 69:5 inom
stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter i enlighet med bilaga 1 till
exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 31 mars 2026.

Sammanfattning av arendet
Kommunen foreslas inga ett markgenomférandeavtal inklusive 6verlatelseavtal med

Hemsé 571 Fastighets AB for utveckling av fastigheten Alta 69:5 till dldreboende. Avtalet
ersitter det markanvisningsavtal som kommunstyrelsen beslutade att inga den 7 juni
2021, § 52. Avtalet reglerar markforsaljning samt genomforandefrigor. Kopeskillingen ar
6 750 kronor per ljus BTA bostad. Den totala markférsaljningsinkomsten beridknas
uppga till cirka 42 miljoner kronor. Markforsaljningsinkomsten ligger i linje med budget
enligt tidigare beslut i kommunfullmaktige den 16 februari 2026, § 29. Markforsiljningen
utgodr en del av genomférandet av stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.

Arendet
Stadsbyggnadsprojektet utgor en del av utvecklingen av Alta centrum och baseras pa

detaljplanen fér Alta centrumkvarter, som vann laga kraft den 6 oktober 2021. Aktuell
fastighet Alta 69:5 ir planlagd for bland annat dldreboende inom detaljplanen.
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Bild 1. Fastighetens ungefirliga utbredning markerad med réd streckad linje. Instickskartan visar var i kommunen

fastigheten ligger geografiskt.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 juni 2021, § 52 att inga markanvisningsavtal med
Hems6 571 Fastighets AB, nedan kallat Hemso, vilket nu ersitts av aktuellt
markgenomforandeavtal. Markgenomférandeavtalet reglerar kostnads- och
ansvarsfordelning for genomforandefragor mellan kommunen och Hemsé vad giller
utbyggnad av allmin plats respektive kvartersmark. Képeskillingen dr 6 750 kronor per
ljus BT'A bostad. Det 6verenskomna priset dr ett genomsnitt av tva oberoende
virderingar som bestillts av Nacka kommun respektive Hemso.
Markforsiljningsinkomsten ligger i linje med budget enligt beslut i kommunfullmiktige
den 16 februari 2026, § 29.

Ursprungligen omfattade markanvisningen bade ett dldreboende och en férskola. 1
samband med att kommunen och Hems6 ingick tilliggsavtal till markanvisningsavtalet
reglerades dels forlingning av markanvisningen, dels att endast dldreboendet skulle
uppféras mot bakgrund av den aktuella befolkningsprognosen och minskat behov av
forskoleplatser. Tilliggsavtalet beslutades av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
den 19 augusti 2025, § 114.

Fastighetsbildning 4r genomford genom att avstyckning har skett frin fastigheten Alta
69:1 och bildat fastigheten Alta 69:5. Tilltride till fastigheten sker den 1 oktober 2026,
eller tidigare vid 6verenskommelse.

Exploateringsenhetens utredning och bedémning

Exploateringsenheten bedémer att markgenomférandeavtalet skapar forutsittningar for
genomférandet av ett dldreboende inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter.
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Genomférandet bedéms ligga 1 linje med kommunens behov av fler dldreboendeplatser
samt inom projektets beslutade budget.

Ekonomiska konsekvenser
Den totala képeskillingen beriknas att uppga till cirka 42 miljoner kronor. I det fall fler

antal kvadratmeter BTA dn beraknat beviljas 1 bygglovet utgar en tilliggskopeskilling.
Markforsaljningsinkomsten bidrar till det fortsatta genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter och ir redan budgeterad enligt beslut i
kommunfullmiktige den 16 februari 2026, § 29. Markforsiljningen medfor inga utékade
investeringsutgifter 1 allmin plats och markférsiljningsinkomsten inkommer senast den 1
oktober 2026.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut ar 1 enlighet med gillande detaljplan och innebir inga direkta

konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
All byggnation paverkar klimat och milj6. Hemso arbetar med att minimera

resursanvindning och negativ klimatpaverkan, genomfér klimatberikningar i tidiga
skeden och féljer upp klimatpaverkan enligt GHG-protokollet vilket ar en standard fo6r
att berakna klimatutslapp. Hems6s mal ar att na nettonollutslipp senast 2040. All
nyproduktion milj6certifieras och energibesparingar om minst tre procent per ar
efterstravas i jaimforbart bestind. Hemso arbetar dven med energieffektivisering och

fornybar energi sasom solceller och geoenergi.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 31 mars 2026

Bilaga 1. Markgenomfoérandeavtal med bilagor

Johan Bergendal Berggren Paulina Lindroos
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten

Beslutet ska skickas till:
e Hemso 571 Fastighets AB
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