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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer (212000-0167) ”Kommunen”
och
Ljungvigen Holding AB (organisationsnummer (559436—-5578) "Exploatoren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”

2. Bakgrund, markagande och detaljplan

Exploatoren dgs till lika delar av RO Properties AB och Profura Fastigheter AB.
Exploatoren har 1 juni 2023 tecknat ett 6verlitelseavtal med de tva
fastighetsagarna for Nacka Sickladn 136:1 och Nacka Sicklaén 136:2 om
detaljplanearbete och framtida forvirv av mark i samband med detaljplanens
antagande inom stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet. Fastigheterna dr nedan
benimnda “Exploateringsomradet”. For Exploateringsomradet avses ny
markanvindning prévas genom framtagande av ny detaljplan, “Detaljplanen”.

Det har tagits fram ett planprogram f6r hela Birkaomridet och detta markomrade
benimns nedan “Programomradet”.

Exploatoren har traffat ett detaljplaneavtal med milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i Nacka kommun, vari kostnads- och ersittningsansvaret
for planarbetet har reglerats.

Denna princip6verenskommelse, ”Principoverenskommelse”/
“Principéverenskommelsen”, i kombination med inginget detaljplaneavtal,
syftar till att 6vergripande dokumentera hur ataganden och kostnadsférdelningar
ska regleras mellan Exploatoren och Kommunen.

Ungefirlig avgrinsning av Exploateringsomradet och Programomradet framgar
av bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomridet och Programoniradet.

3. Fastighetsrattsliga fragor

3.1. Overforing av mark

3.1.1. Mark som o6verfors frain Kommunen till Exploatoren

Om del av Kommunens fastighet Sickladn 40:11 enligt Detaljplanen planliggs
som kvartersmark ska den mot marknadsmaissig ersittning 6verforas till
ndgon/nagra av Exploatorens fastigheter inom Exploateringsomridet.

Ersittningens stotlek och formerna f6r erliggande av ersittningen ska regleras i
kommande exploateringsavtal enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal.
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3.1.2.  Mark som overfors fran Exploatoren till Kommunen
Mark som i Detaljplan har anvindning allmin plats ska overforas till Kommunen

utan ersittning.

3.2, Servitut och rittigheter
Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sitter 1 sitt stalle, utan
ersattning upplata nédvindiga servitut, ledningsritter eller annan réttighet for
allminna dndamal.

3.3. Markfororeningar
Exploatoren bekostar sanerings- och efterbehandlingsatgirder, inklusive
utredningar, provtagningar med mera, avseende mark som Exploatéren overfor
till Kommunen.

4. Genomforande av exploatering

4.1. Samordning och tidplan
Exploatoren ir inforstadd med att en samordning med andra projekt kan behva
ske och att utbyggnaden inom Exploateringsomradet och Detaljplanen kan
behova ske etappvis.

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomfoéras i Exploateringsomridets omgivning
de kommande aren och att utbyggnad av tekniska forsoérjningssystem och
torhallanden i 6vrigt kan paverka tidplan f6r genomférande av utvecklingen inom
Exploateringsomradet.

Vid tidpunkten for Principéverenskommelsens ingaende foreligger féljande
forutsittningar (dir ytterligare kan tillkomma):

- Utbyggnad av tunnelbana Jirla station pagar till ca 2030

- Utbyggnad av Jirla stationsomrade norr pagir till ca 2031

- Utbyggnad av Ryssbergen pagir till ca 2035-2040

- Utbyggnad av Virmdévigen pagar till ca 2029

- Ombyggnation av Jirla bro dr under utredning och produktionstid kan
inte anges i nuldget

Parterna dr medvetna om att férutsittningar enligt ovan ar behiftade med
osidkerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av avtal enligt avsnitt
6. Exploateringsavtal behover etappindelning utredas vidare och preciseras.

4.1.1. Kommunikation

Parterna dr Gverens om att samverka kring den information till allménheten,
niringsidkare med flera som kan komma att beh6vas i samband med planering av
Detaljplanen.

4(15)



Med kommunikationsinsatser enligt denna punkt avses kommunikationsinsatser
utéver de som ryms inom planprocessen och miljé- och stadsbyggnadsnimndens
myndighetsutévning.

Kommunikationen kan bland annat innebara féljande aktiviteter

e nyhetsbrev
e webbartikel

e en kort informationsfilm

4.2. Utbyggnad av allmdnna anlaggningar

Med allminna anliggningar avses i denna Principdverenskommelse enbart
allminna anldggningar som Kommunen ar huvudman for.

Allminna anliggningar delas in i lokala allminna anliggningar (anliggningar som
ar av lokal karaktir) och 6vergripande allminna anliggningar (anldggningar som
har annan dn lokal karaktir).

Med lokala allmanna anliggningar avses allminna anlidggningar inom
Programomradet samt allmdnna anliggningar vars utbyggnad kravs i
direktanslutning till men utanfér Programomradet om det dr en direkt f6ljd av
utbyggnaden inom Programomradet. Vilka anliggningar som enligt nuvarande
beslut om exploateringsersittning (Program f6r markanvindning med riktlinjer
for markanvisnings- och exploateringsavtal, KFKS 2021/882) riknas som
évergripande allminna anliggningar framgar av bilaga 2 Overgripande allméinna
anldggningar.

Exploatorens kostnadsansvar avseende lokala och 6vergripande allméinna
anliggningar framgar av punkt 5.3.7. Kostnader for lokala allminna anliggningar och
punkt 5.3.2. Kostnader for uthyggnad av dvergripande allménna anlédggningar.

4.2.1. Lokala allmdnna anlaggningar

4.2.1.1.  Ansvar for utbyggnad av allmidnna anldggningar

Vid tidpunkten for ingaende av Principéverenskommelsen ir inriktningen att
Kommunen ska ansvara for utbyggnad av kommunala allmidnna anldggningar,
men vem av Parterna som ska vara ansvarig kommer slutligen att regleras i det
avtal som Parterna enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal ska inga.

Foljande principer ska tillimpas beroende pa vem av Parterna som ansvarar:

Nir Kommunen ansvarar f6r utbyvggnad av allmin plats inom Programomradet

Kommunen ansvarar for utredning, projektering och utbyggnad/ombyggnad av
kommunala allminna anliggningar inom Programomradet som planliggs som
allmin plats i Detaljplanen samt foljdatgirder pa allminna anliggningar i
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anslutning till Programomradet. Kostnaderna for detta ska erliggas av
Exploatoren vilket regleras 1 punkt 5.3.7. Kostnader for lokala allminna anliggningar

nedan.

Nir Exploatéren ansvarar fér utbyggnad av allmién plats inom Programomradet
Exploatoren ansvarar for utredning, projekteting och utbyggnad/ombyggnad av

kommunala allminna anliggningar inom Programomradet som planliggs som
allmin plats i Detaljplanen samt féljdatgarder pa allmidnna anliggningar i
anslutning till Programomradet. Detta giller under forutsittning att inget annat
senare bestims samt att det medges 1 géllande lagstiftning, sisom
upphandlingslagstiftning.

Exploatoren ska dven bekosta ovan utrednings- och projekteringsarbete samt
svara fOr utbyggnadskostnaderna. Detta framgér av avsnitt 5. Ekonomiska fragor
nedan.

4.2.1.2. Om Exploatdren utfor utrednings- och projekteringsarbeten giller
foljande

Vid tidpunkten for ingaende av Principéverenskommelsen dr inriktningen att
Kommunen ska ansvara for utrednings- och projekteringsarbeten av de olika
kommunala allminna anliggningarna. Men vem av Parterna som ska vara
ansvarig kommer slutligen att regleras i det avtal som Parterna enligt avsnitt 6.
Exploateringsavtal ska inga. Kommunen férbehaller sig ritten att besluta vem av
Parterna som ansvarar for utrednings- och projekteringsarbeten.

Om Exploatoren utfér utrednings- och projekteringsarbeten ansvarar
Exploatoren for att Kommunens styrdokument f6ljs vid arbetet med de allmidnna
anlidggningarna. Utrednings- och projekteringsarbetet ska utforas i samrad med
Kommunen och kontinuerligt stimmas av med Kommunen. Samtliga handlingar
ska tas fram i1 samrad med Kommunen och i enlighet med Kommunens krav.
Kommunen ska bestimma detaljeringsgraden i projekteringsarbetet samt beredas
mojlighet att ndrvara vid projekteringsméten. Granskning av framtagna
handlingar ska ske enligt Kommunens instruktioner. Vilka handlingar avseende
de allminna anldggningarna som ska tas fram infér tecknande av
exploateringsavtal enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal kommer att utredas vidare.
Sadana handlingar ska vara godkidnda av Kommunen innan exploateringsavtal
ingas. Standard for de allméinna anliggningarna beslutas av Kommunen

4.2.2.  Overgripande allminna anliggningar

Utanfor Programomradet finns allmédnna anlidggningar som maste nybyggas,
byggas om eller justeras pa grund av utbyggnaden inom Exploateringsomradet.
Kommunen ansvarar f6r projektering och utbyggnad av dessa allméinna
anlidggningar.
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Kostnaderna for detta ska erliggas till Kommunen genom
exploateringsersittning. Detta regleras i punkt 5.3.2. Kostnader for uthyggnad av
dvergripande allménna anliggningar nedan.

4.3. Kvartersmark

Enligt Exploatorens bedomning i tidigt skede kan ny bebyggelse omfattande cirka
5 000 kvadratmeter ljus BTA bostad moéjliggoras inom Exploateringsomradet.
Med en ekvivalent ligenhet om 100 kvadratmeter motsvarar det cirka 50
ligenheter. Darutover finns en mojlighet att ytterligare kvadratmeter ljus BTA
bostad tillkommer i hindelse av att Exploat6ren tecknar avtal om férviry av
ytterligare villafastigheter inom Programomridet. Exploatdren dr medveten om
att ny bebyggelse provas i detaljplaneprocessen och kan avvika frin ovan angivna
BTA-uppgifter. Definition av ljus BTA aterfinns i bilaga 3 Definition ljus BTA.

4.3.1. Passivhus

Exploatoren ska utreda méjligheten att uppfora passivhus inom
Exploateringsomradet.

4.3.2. System for avfallshantering

Samrad om val av system for avfallshantering ska ske med Kommunens
renhéllningsbolag Nacka vatten och avfall AB. Exploatoren ska bekosta en
avfallsutredning som tar utgangspunkt i Nacka vatten och avfall AB:s handbok
for avfallsutrymmen. Avfallsutredningen ska tas fram i samrad med Nacka vatten

och avfall AB.

4.3.3. Parkering

Exploatoren ansvarar for att erforderlig parkering f6r Exploateringsomradets
behov anordnas.

Kommunens vid var tid gillande modell f6r berdkning av parkeringsbehov ska
toljas.

4.3.4. Mobilitetsatgirder

Exploatoren ska utreda méjliga mobilitetsatgirder, exempelvis bilpoolsplatser.

4.4, Miljo- och klimatmal

Parterna har en gemensam ambition att formulera miljé- och klimatmal f6r den
planerade exploateringen. Parterna ska i det kommande arbetet komma Gverens
om milj6- och klimatmal med beaktande av exempelvis styrdokumentet Strategi
f6r milj6- och klimatambitioner, antagen den 17 juni 2019, § 252, av
kommunfullmiktige samt med beaktande av Centrala Nackas vision ”nirhet och
naturbant”.

7 (15)



4.4.1. Gronytefaktor

Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens planeringsverktyg for
ekosystemtjinster (gronytefaktor) for den planerade utvecklingen

av Exploateringsomradet.

4.4.2. Bevarande av grona varden

Parterna har som ambition att, 1 den méan det dr mojligt, skydda och bevara trid
och annan vegetation vid utveckling av Exploateringsomradet.

Parterna ir 6verens om att vid exploatering av naturmark ska
kompensationsatgirder till f6ljd av nedtagna trad och annan vegetation som
utgangspunkt ske inom Exploateringsomradet.

4.5. Gestaltning

Exploatoren ir inforstadd med att Kommunen kommer att stalla krav pa hog
kvalitet avseende savil arkitektonisk utformning som material samt pa kvaliteter
ddr byggnadens bottenvaning bidrar till bland annat en trygg, inbjudande och
upplevelserik miljo aret om. Parallellt med planarbetet kommer Kommunen i
samrid med Exploatoren arbeta fram gestaltningsprinciper som syftar till att
siakra kvalitén pa kommande bebyggelse. Gestaltningsprinciperna kommer att
lyftas in i planbeskrivning och plankarta. Parterna ska saledes komma 6verens om
for bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mal med
beaktande av exempelvis styrdokumenten Fundamenta och Strategi f6r miljo-
och klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, § 68, av kommunstyrelsen,
respektive den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullmiktige.

4.6. Konsten att skapa stad

Exploatoren ir inforstidd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra
Kommunen pi ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens fran borjan av
utvecklingen av Exploateringsomradet. Detta kan ske antingen tillsammans med
Kommunen eller pa egen hand.

5. Ekonomiska fragor
5.1. Kostnader under detaljplanearbetet
5.1.1. Kostnader for detaljplanearbete
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Exploatoren ska svara for kostnaderna for detaljplanearbetet, vilket innefattar
Kommunens kostnader f6r detaljplanearbetet, samt Kommunens kostnader f6r
att Parterna ska kunna triffa exploateringsavtal.

Kostnader for projektering, till exempel forprojektering, avseende kommunala
anligeningar inom allmin platsmark som 4r nédvindig for framtagandet av
Detaljplanen ingar i kostnaderna for detaljplanearbetet som regleras nirmare 1
detaljplaneavtal.

Exploatoren har traffat ett detaljplaneavtal med milj6- och

stadsbyggnadsnimnden i1 Nacka kommun.

5.1.2. Kostnader for fastighetsbestamning
Fastighetsbestimning dr enligt Kommunens bedémning nédvindig f6r
framtagandet av Detaljplanen. Det finns en vilande fastighetsbestimning av
fastigheter inom Programomréadet som tidigare initierats. Dirtill kommer
Kommunen, med anledning av att Exploatoren inte ar civilrattslig dgare till
fastigheter inom Programomridet, anstka om ytterligare fastighetsbestimning av
fastigheter inom Programomradet. Exploatoren ska bekosta dessa
fastighetsbestimningar men Exploattrens kostnadsitagande avseende den
vilande fastighetsbestimningen dr begrinsad till av kommunala lantmiteriet
aterstaende ej fakturerad kostnad. Fakturering ska ske direkt frin kommunala
lantmiteriet till Exploat6ren.

5.2. Kostnader for utbyggnad inom kvartersmark

Exploatoren bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken. I detta ingir eventuella rivningar.

5.3. Kostnader for utbyggnad av allmanna
anlaggningar

Exploatoren ska bekosta om-, ny- eller tillbyggnad av allminna anliggningar som
Kommunen ar huvudman fér och som ar nédvindiga f6r genomforandet av
Programomradet. Exploatérens kostnadsansvar ska dven omfatta erforderliga
marksaneringar, rivningar, ledningsarbeten och kostnader f6r markatkomst f6r
dessa anliggningar. Kostnader f6r utbyggnad av allmédnna anlidggningar regleras
mer i detalj nedan.

5.3.1. Kostnader for lokala allmanna anlaggningar

Exploatorens ersittning for lokala allmanna anliggningar motsvarar Exploatorens
andel av total bostadsbyggritt inom Programomradet. Ersittningsansvaret ska
utredas vidare inom ramen f6r kommande planarbete och regleras i kommande
avtal som ska tecknas enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal.

Vid tidpunkten for ingaende av Principéverenskommelsen ar inriktningen att
Kommunen ska ansvara for utbyggnad av kommunala allminna anldggningar,
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men vem av Parterna som ska vara ansvarig kommer slutligen att regleras i det
avtal som Parterna enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal ska inga. Nedan redogors
darfor f6r de principer f6r kostnader som giller nir Kommunen bygger ut
allminna anldggningar respektive nar Exploatoren bygger ut allminna
anldgeningar.

Nir Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin plats inom Programomradet

For lokala allmanna anliggningar ska Exploatoren erligga ersittning for samtliga
av Kommunens kostnader under bade planskedet och vid genomférande av
Detaljplanen. Dessa kostnader kan exempelvis bestd av projektlednings-,
utrednings-, projekterings- och entreprenadkostnader, samordning under
genomforandet samt kostnader f6r administration. Kommunens interna tid
debiteras enligt vid var tid gillande timkostnad. Om Kommunen istillet f6r
anstilld personal anlitar konsult f6r Kommunens arbete, ska Exploatoren ersitta
Kommunens kostnader for detta.

Exploatoren ska utge ersittning f6r Kommunens kostnader 16pande, efter
fakturering frin Kommunen.

Nir Exploatéren ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats inom Programomréidet

Exploatéren svarar for samtliga kostnader f6r utredning, projektering och
utbyggnad av lokala allminna anldggningar inom de delar av Programomradet
som planlidggs som allman plats.

Exploatoren ska dven ersitta Kommunens kostnader (sdsom projektlednings-,
gransknings-, administrations- och uppféljningskostnader vid projektering,
samordning under genomforandet och utbyggnad av anliggningarna) som hianfor
sig till utbyggnaden av de lokala allmédnna anlidggningarna. Kommunens interna
tid debiteras enligt vid var tid gillande timkostnad. Om Kommunen istillet f6r
anstilld personal anlitar konsult f6r Kommunens arbete, ska Exploatoren ersitta
Kommunens kostnader for detta. Exploatoren ska ersitta Kommunens kostnader
bide under detaljplaneskedet samt vid genomférandet av Detaljplanen.
Exploatoren ska utge ersittning f6r Kommunens kostnader 16pande, efter
fakturering fran Kommunen.

5.3.1.1. Birkavigen

Birkavagen ir en lokal allmin anldggning. Vid tidpunkten for ingaende av
Principéverenskommelsen dr det inte klarlagt om Birkavigen ska byggas ut som
en genomgiende bussgata.

Exploatorens kostnadsansvar f6r Birkavigen foljer av punkt 5.3. Kostnader for
allmanna anliggningar och punkt 5.3.1. Kostnader for lokala allmdnna anldggningar.

I hindelse av att Birkavigen ska byggas som en genomgaende bussgata ska
Exploatoren inte bekosta de utékade kostnader som en bussgata medfor for
korbanan, berguttag och busskurer enligt nedan. De utokade kostnaderna for
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bussgata som Exploatéren inte ska bekosta dr saledes begrinsade till enbart dessa
kostnadsposter under bade projektering och utbyggnad. I 6vrigt finansieras
utbyggnaden som lokal allmin anldggning enligt bostadsbyggsrattsfordelningen
inom Programomradet sisom anges i andra stycket ovan.

Vid utbyggnad av Birkavigen som bussgata motsvarar Exploatérens
kostnadsatagande for kérbanan dennes andel av Programomradets
bostadsbyggritter f6r 6/7 av kbrbanan inklusive kantsten. I 6vrigt hinvisas till
principskissen nedan dir gron yta utgdr kostnad Exploatoren inte ska bira enligt

ovan.

Principskiss kastnadsférdelning busskorfalt

Trottoar Kérbana
Kantsten

Schakt kdrbana

O |G |/ i

Vid utbyggnad av Birkavigen som bussgata ska Exploatoren inte bekosta
eventuellt ytterligare berguttag ovan fardig markniva som eventuellt kan krivas da
vigsektionens gangbana forflyttas 1 meter at 6st. Detta avser enbart Ostra sidan
av Birkavigens viagsektion norr om Jarneksvigen.

Exploatoren ska inte bekosta eventuella busskurer som placeras inom

Programomradet.

Om Birkavigen ska byggas som en genomgaende bussgata ska den utdkade
kostnaden fo6r bussgatan, enligt vad som anges ovan, sirskiljas (fran och med
systemhandling) 1 bade projektering och produktion.

Exploatoren dr infrstadd 1 att dven om Birkavigen inte byggs som en
genomgadende bussgata nir Detaljplanen genomfors sa ska moéjligheten att i en
framtid skapa genomfartstrafik f6r buss pa Birkavigen prévas i planarbetet. Det
skulle kunna innebdra att allmén plats utmed Birkavdgen behéver vara tillrickligt
bred for att mojligedra en sadan framtida genomfartstrafik f6r buss.

5.3.1.2. Kostnader for utbyggnad av allmidnna anldggningar inom detaljplanen
Jarla stationsomrade

Om byggritterna som tillskapas inom Programomradet genererar ett
utbyggnadsbehov av allmin plats inom ett delomrade av den angrinsande
detaljplanen for Jérla stationsomrade Norr sa ska dessa atgirder utredas inom
ramen for projektet Birkaomradet. Om dessa allminna anliggningar krivs for
byggritterna inom Programomradet ska de finansieras enligt punkt 5.3. Kostnader
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[for uthyggnad av allminna anliggningar och punkt 5.3.1. Kostnader for lokala allméinna
anldggningar. Anliggningar som byggs ut inom ramen for stasbyggnadsprojektet
Jarla stationsomrade Nortr ska ddremot inte bekostas av Exploatoren.

Omfattningen av de allminna anliggningarna och ersittningens storlek och
formerna for dess erliggande ska slutligen slas fast i kommande avtal som ska
tecknas enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal.

5.3.1.3. Kostnader for samordning och anslutning till stadsbyggnadsprojektet
Ryssbergen

Kostnader f6r samordning och anslutning till stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen
kommer nirmare regleras i det exploateringsavtal som Parterna ska triffa enligt
avsnitt 6. Exploateringsavtal.

5.3.2. Kostnader for utbyggnad av 6vergripande allmdnna
anlaggningar

Exploatoren ska till Kommunen erldgga exploateringsersittning for 6vergripande

allminna anldggningar enligt det beslut om exploateringsersittning som giller vid

tidpunkten for ingaende av exploateringsavtal enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal. 1

exploateringsavtalet ska exploateringsersittningens storlek och formerna for dess

erliggande regleras.

Enligt nuvarande beslut om exploateringsersittning giller féljande for
overgripande allmanna anliggningar.

For overgripande allmédnna anlidggningar ska exploateringsersittning med en
schablon per kvadratmeter ljus BTA erliggas for Kommunens beriknade
kostnader (sasom samordnings-, utrednings-, projekterings- och
entreprenadkostnader samt kostnader f6r administration) som hanfor sig till
utbyggnaden av anligegningarna. Exploatoren dr medveten om att ytterligare
anlidggningar kan tillkomma och att omfattningen av redovisade anldggningar
enligt bilaga 2 Overgripande allminna anliggningar kan forindras.

5.4. Medfinansieringsersattning

Exploatoren atar sig att betala medfinansieringsersittning for en del av
Kommunens kostnad for bidrag till byggande av viss vig eller jirnvig som stat
eller landsting ansvarar for. Parterna dr 6verens om att Exploatoren har nytta av
den transportinfrastruktur vilken Exploatoren dtar sig erligga
medfinansieringsersittning for.

5.4.1. Medfinansiering av tunnelbana

Exploatoren ska till Kommunen etrligga medfinansieringsersittning enligt det/de
beslut f6r medfinansieringen av utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka som
giller vid tidpunkten f6r ingiende av avtal enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal.
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Exploatoren har tagit del av gillande beslut f6r medfinansiering (KFKS
2014/179-219 och KFKS 2014/1-201).

Medfinansieringsersattningens storlek och formerna for dess erliggande ska
slutligen slés fast i kommande avtal enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal.

5.5. Ovrig ersittning

5.5.1. Ersattning for redan nedlagt arbete

Exploatoren ska erligga bedomt aterstaende belopp om 150 000 kronor till
Kommunen som ersittning f6r Kommunens kostnader att inga
Princip6éverenskommelsen och for det arbete som Kommunen bekostat infor
reviderat inriktningsbeslut, under férutsittning att dessa kostnader inte redan
fakturerats eller avses att faktureras RO Properties AB (organisationsnummer
559136—6538) med stdd av detaljplaneavtalet eller annan
principéverenskommelse inom stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet.
Ersittningen ska erliggas mot utstilld faktura med en betalningstid om 30 dagar.

5.5.2. Ersattning i genomforandeskedet

Exploatoren forbinder sig att ersitta Kommunens samtliga kostnader i samband
med projektets genomforande, sa som exempelvis projektledning, proaktivt
bygglovsarbete, uppfoljning av exploateringsavtalet, projektadministration och
Kommunens ovriga arbete. Kommunens kostnader hiarfér kommer att faktureras
1 enlighet med gillande timkostnader vid tidpunkten for nir arbetet utférs. Om
Kommunen istillet f6r anstilld personal anlitar konsulter f6r att utféra
ovanstaende uppgifter ska Exploatoren ersitta Kommunens utligg enligt faktura
for detta arbete. Kommunen ska infor tecknandet av exploateringsavtal enligt
avsnitt 6. Exploateringsavtal ta fram en prognos for detta.

5.5.3. Konsten att skapa stad

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens arbete med Konsten att skapa stad
enligt punkt 4.6. Konsten att skapa stad. Budget och kostnadsférdelning ska delges
Exploatéren.

6. Exploateringsavtal
Innan Detaljplanen antas ska Parterna triffa exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet ska fullfélja och ersitta denna Principéverenskommelse

samt reglera genomférandet av Detaljplanen.

Kommunen kommer att kriva sikerhet f6r Exploatorens ataganden i
Exploateringsavtalet som 1 normalfallet utgérs av koncernmoderbolagsborgen

eller bankgaranti.
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1. Ovriga overenskommelser

Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra
aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele eller

motsvarande som kravs for genomférandet av Detaljplanen.

8. Overlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet

Vid 6verlitelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet 6vergir i annan juridisk eller fysisk persons dgo kvarstar
Exploatérens forpliktelser enligt Principéverenskommelsen intill dess att
Principéverenskommelse Sverlatits enligt avsnitt 9. Ouverlitelse av

Principoverenskommelsen.

9. Overlatelse av Principoverenskommelsen

Principéverenskommelsen far inte Gverlatas av Exploatéren utan Kommunens
skriftliga medgivande. En 6verlitelse av Principéverenskommelsen ska
formaliseras genom ett tilliggsavtal till Principéverenskommelsen.

10. Giltighet och Principoverenskommelsens
eventuella upphorande

Principéverenskommelsen ska upphora att galla utan ritt till ersattning for
nigondera parten om

e forutsittningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

e Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen inte vinner laga
kraft eller

e avtal enligt avsnitt 6. Exploateringsavtal inte triffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast tva ar efter Kommunens beslut att inga
Principéverenskommelsen.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige och kan komma att 6verklagas
av sakdgare. Principéverenskommelsen ir inte bindande f6r milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige vid beslut om detaljplan.

Aven vid upphérande av Principéverenskommelsen r Exploatoren skyldig att
erligga ersittning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

1. Andringar och tillagg

Andringar i och tilligg till Principéverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.
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12. Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av Principéverenskommelsen ska
avgoras av allmidn domstol enligt svensk ritt och pi Kommunens hemort.

* %k % ok ok

Principéverenskommelsen har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Ljungvigen Holding AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Johan Bergendal Berggren ( )
Enhetschef exploateringsenheten

Bilagor

e Bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomridet och Programomradet
e Bilaga 2 Overgripande allminna anliggningar
e Bilaga 3 Definition ljus BTA
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Bilaga 1:
Kartbilaga Markomradet

== mmm=  Programomradet

Principoverenskommelse 2
Ljungvagen Holding AB (RO Properties & Profura Fastigheter)

E Exploateringsomradet




Bilaga 2 Till Principoverenskommelse

Exploateringsomradet ligger inom det primira fordelningsomradet Centrala S6dra. De primira allminna
anliggningar som ska delfinansieras genom exploateringsersittning som Exploatoren erldgger dr de som ér
lokaliserade inom det rédmarkerade omridet (Centrala S6dra) i Figur 1 nedan.

Primara férdelningsomraden
och allmanna anlaggningar

2 Tpl Skwakan/Skénviksvigen bstra
4 Sknviksvigen vistra
5 TplKvamholmen
6 Ge-forbinddse dver Virmdaleden
7 Grifelvigen
8 Sudsparken
9 Skuaktans vig
10 MPN Gsera inklusive park

C tr 1 Sd‘ 11 Eerkstorger
12)irtaBro

entrala Sodra 13 Torg vid Jir Norr

14 Kyrkoviksbassingen
15 Planiavigen/Jirlal eden
17 Virmdévigen
20 AlphyddevigenSvindersvikvigenoch torgetvid
Svindersberg
21 Sicka Induscrivig
26 Kvamholmsvigen

Figur 1. Primira fordelningsomraden for allménna anliggningar



Bilaga 3. Till Principoverenskommelse 2

Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen [utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och killare saknas eller om dessa
utrymmen av skilig anledning inte gar att forl3ggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis cinredda vindar,
bjdlklagsdppning till farman fér dubbla vaningshdjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (frrad, soprum, garage) i fristaende byggnader riknas inte som [jus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna bzlkonger som &r inglasade och klimatskyddode riknas som ljus BTA. Balkenger/loftgadngar i dvrigt
omfattas inte.

1.9 meters rumshadjd

et f"!

/4l

¥+ 2*0,6 meter

o

~
Ljus BTA = husliangden * (x— 2*0.6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterriingvianing

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst

en vigg - golvets dversida i vaningen ndrmast ovanfar ligger mer dn
1,5 meter dver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som killare. XX \ markniva
All area inom lagenheter raknas som ljus BTA liksom i \\\

forekommande fall innanfarliggande forbindelsekorridor.

= 1,5 meter

Som ljus BTA for bostodskomplement [frrad, twattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
firekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till ndrmaste végg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hdgst till halva husdjupet. Avskiljs mdrk och ljus del av en foérbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).

([ 77 1
I N T o I

R N

1) Exempefpa feknikuirymme zom av skilig an.'ednrng inte kan farldggas markt

For kommersiella eller avriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter riknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden dr higre dn 3 meter ska 10-metersgrinsen utdkas till
vad som beddms skdligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa.
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