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Vinnare av anbudstavling och reviderat
inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Altakilen,
Alta

Besiut om att utse vinnare av anbudstivling, inga markanvisningsavtal och ntokad budget for
detaljplaneskedet fram till genomforandebesint

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
toljande.

1. Kommunstyrelsen utser Solvinkeln Fastigheter AB till vinnare av anbudstavlingen
inom stadsbyggnadsprojektet Altakilen.

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget markanvisningsavtal med Solvinkeln
Fastigheter AB for fastigheten 9:27 och del av fastigheten Alta 10:1 inom
stadsbyggnadsprojekt Altakilen, enligt bilaga 4 till tjinsteskrivelsen daterad 21 april
2026

3. Kommunstyrelsen beviljar budget fér stadsbyggnadsprojekt Altakilen med -0,7
miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 3,4 miljoner kronor i inkomster och -4,1
miljoner kronor i utgifter.

4. Besluten justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet
Arendet r6r beslut om vinnare av anbudstivling och reviderat inriktningsbeslut for

stadsbyggnadsprojekt Altakilen, beliget i kommundelen Alta, och innefattar ett
markanvisningsavtal som reglerar huvudsakliga ansvars- och kostnadsprinciper samt
budget for detaljplaneskedet fram till och med genomférandebeslut. Beslutet ar
nédvandigt for att paborja detaljplanearbete 1 stadsbyggnadsprojektet.

Projektet syftar till att utveckla mark som tidigare nyttjats som drivmedelsstation for att
mojliggdra bostadsbebyggelse. Projektomradet ér i ett kollektivtrafiknira lige och
bostidderna ska anpassas efter platsens forutsittningar.
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Kommunen dr markigare och en anbudstivling har genomforts under viren 2026.
Kommunen ingir markanvisningsavtal med Solvinkeln Fastigheter AB som lagt det
hégsta anbudet i tivlingen. Markanvisningsavtalet reglerar 6verenskommet markpris om
14 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA, forvintad byggritt om cirka 1630
kvadratmeter ljus BTA som ska prévas genom detaljplanearbete samt kostnads- och
ansvarsfordelning mellan parterna.

Kommunstyrelsen tilldelar Altakilen budget om -0,7 miljoner kronor netto férdelat pa 3,4
miljoner kronor i investeringsinkomster och -4,1 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Budgetbeslutet avser medel for att bedriva arbetet under detaljplaneskedet, inkluderat
projektering av allmédnna anlidggningar, till och med genomférandebeslut.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens mal genom att bidra med bostider i1 form
av smahus i kollektivtrafiknira lige pa redan ianspriaktagen mark.

Arendet

Arendet r6r reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Altakilen och innefattar
forslag till vinnare av anbudstivling, markanvisningsavtal och budget f6r framtagande av
detaljplan fram till genomférandebeslut. Projektet har ett antaget start-PM fran 2019 vars
inriktning bedoéms fortsatt aktuellt f6r projektomradet, dirav finns inget behov av ett
reviderat start-PM.
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Bild 1: Ridmarkerat omride visar foreslaget planomradet. Instickskartan visar owmdefs geogm]%/éa /age.
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Bakgrund
Projektomradet fér stadsbyggnadsprojektet Altakilen 4r beliget lingst med Altavigen vid

Alta IP, norr om Alta centrum, och anvinds idag som parkering och etableringsyta.
Altakilen nyttjades tidigare av en drivmedelsstation men avvecklades omkring arsskiftet
2023/2024. Avvecklingen skedde till f6ljd av utvecklingen av bostider i Alta centrum.
For att kunna bygga bostider beliget nira viigen behévde Altavigens klassning for farligt
gods dndras vilket resulterade i att transport av drivmedel inte lingre kunde ske.

Syftet med stadsbyggnadsprojektet ér att utveckla marken som tidigare anvints f6r
drivmedelsforsiljning med bostader. Vidare ar syftet att mojliggora nya bostider 1 ett
kollektivtrafikndra lige. Kommunen dr markégare till projektomradet.

I den nya 6versiktsplanen (2050) anges att ytterligare utveckling utéver planprogrammet
for Altas nya centrum kan ske om det sker i 6verensstimmelse med omradets karaktir
och skala.

Kommunstyrelsen fattade den 1 september 2025, § 218, ett reviderat inriktningsbeslut f6r
att bevilja projektet budget f6r genomférande av en anbudstivling. Under hésten 2025
genomfordes en utredning f6r markmiljo och geotekniska forhallanden for att sidkerstalla
markomradets forutsittningar. En markanvisningstivling baserat pa hogsta anbud har
genomforts under varen 2026.

Kommunen féreslas utcka projektets budget for framtagande av ny detaljplan och
besluta om att inga markanvisningsavtal med Solvinkeln Fastigheter AB. Dirmed
behover projektet ett reviderat inriktningsbeslut.

Tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 3 september 2019, §129 och

§130, att anta start-PM for Altakilen och tilldela projektet en budget.

Kommunstyrelsen fattade den 1 september 2025, {218, ett reviderat inriktningsbeslut f6r
att bevilja projektet budget f6r genomférande av markanvisningstivling och for
upparbetade kostnader i projektet. Projektet har i tidigt skede belastats av oférutsedda
utgifter kopplat till avvecklingen av drivmedelsstationen.

Se bilagd drendeoversikt, bilaga 1.

Markanvisning

Anbudstavling
En anbudstivling har genomforts efter beslut av kommunstyrelsen den 1 september

2025, § 218. Anbudstivlingen har utvirderats pa pris per kvadratmeter ljus BTA. Utover
detta ska foreslagen bebyggelse 1 tivlingsbidraget uppna ett antal grundkrav. Exempelvis
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ska forslaget utgora 8-10 radhus om cirka 1 200-1 800 kvadratmeter ljus BTA 1 tva
vaningar, dir en tredje vaning i form av inredd vind tillats. Grundkraven gar att ldsa i sin
helhet 1 inbjudan till anbudstévlingen, bilaga 2.

Atta tivlingsanbud inkom och redovisas nedan. Vinnande anbud inkom frin Solvinkeln
Fastigheter AB pad 14 500 kronor per ljus BTA. Anbudet uppfyllde dven i helhet de
grundkrav som stilldes 1 anbudstivlingen. Tavlingsanbuden varierade mellan 8 000-

14 500 kronor per ljus BTA.

Foretag Kr/BTA = BTA
Solvinkeln Fastigheter AB 14 500 1630
Ten Brinke Sverige projekt AB 14 000 1602
Fastighetsforadlarna Projekt 1 AB 12 025 1 800
Carl Ek fastigheter 11 290 1785
Broadgate Asset Management AB 9950 1504
Hemvision Sverige AB 9150 1500
WS Projektutveckling AB 8 646 1340
Arwidsro Fastighets AB 8 000 1761

Foreslagen vinnare av anbudstivlingen har genomgatt en extern ekonomisk granskning
och bakgrundskontroll.

Vinnande forslag
Vinnande anbudsforslag omfattar nybyggnation av bostider i radhus om cirka 1 630

kvadratmeter ljus BTA i tio enheter. Tédvlingsbidraget bifogas drendet, se bilaga 3.

Bild 2: Rodmarkerat omrade visar markanvisningsomradets prelimindra avgrinsning,

Markanvisningsavtal
Kommunen féreslas ingd markanvisningsavtal med Solvinkeln Fastigheter AB. Forslag

till markanvisningsavtal bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 4. Markanvisningsavtalet
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syftar till att reglera huvudprinciper f6r markomradets utveckling, bebyggelsens
utformning och ansvar- och kostnadsférdelning under detaljplane- och
genomforandefasen, markpris f6r kommande byggritter samt andra principer som ska
gilla infor och vid tecknande av markgenomforandeavtal.

Markanvisningsavtalet reglerar att exploatéren och kommunen genom
detaljplaneliggning ska préva ny bebyggelse 1 form av radhus om tio enheter som
omfattar cirka 1630 kvadratmeter ljus BT'A, enligt vinnande tivlingsbidrag. Bebyggelsen
ska gestaltas enligt de grundkrav som stallts i tavlingen och enligt tavlingsforslaget.

Avtalet reglerar dven erliggande av kopeskilling baserat pa anbudspriset 14 500 kronor
per ljus BTA. Kopeskillingen uppskattas uppga till cirka 23,6 miljoner kronor baserat pa
inkommet anbud.

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplan genom planavtal.

Kommunen bekostar utredning av markféroreningar och merkostnaden for transport
och deponi av massor som bedéms ha féroreningshalter 6ver naturvardsverkets riktlinjer
for mindre kinslig markanvindning.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige beslutat om i
kommunens program fér markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal.

Start-PM

En startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Altakilen antogs av kommunstyrelsen
den 3 september 2019, §129. Projektet ska, genom en detaljplaneprocess, prova
mojligheterna att omvandla nuvarande omrade med mark fran en avvecklad
drivmedelsstation till bostider.

Projektets fraimsta syfte dr att mojliggora nya bostider for att pa ett mer hallbart sitt
nyttja den mark som tidigare anvants for drivmedelsforsaljning.

Stadsbyggnadsprojektets mal ar:

o Att tillféra nya bostider till Alta i ett attraktivt, sjnira lige med natur och
idrottmojligheter i en god gestaltad milj6.

e Att markanvisa kommunal mark pé ett marknadsmassigt och ansvarsfullt sitt
med ett limpligt antal byggritter.

Utveckling av omridet kriver att en detaljplan upprittas. Kommunens utgifter for
framtagande av en detaljplan kommer ersittas av exploatoren, vilket regleras i ett
planavtal som beslutas pa delegation av planchef i samband med detta beslut.
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Antagen startpromemoria fran 2019 bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 5.

Tilldelning av budget

Kommunstyrelsen foresls tilldela Altakilen budget om -0,7 miljoner kronor netto,
tordelat pa 3,4 miljoner kronor i investeringsinkomster och -4,1 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Budgetbeslutet avser medel for att bedriva arbetet under
detaljplaneskedet till och med genomférandebeslut.

Projektet har tidigare tilldelats budget pa -4,6 miljoner kronor, se avsnitt Tidigare beslut i
stadsbyggnadsprojektet och bilaga 6 Ekonomiskt besiutsunderlag.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Inkomster ~ Utgifter

Tidigare sokt och beviljad projektbudget
Medel for detaljplaneskedet

Sokt budget i detta beslut

Kvarstdende medel for detaljplaneskedet fram till 3,4 -4,1 -0,7
genomforandebesint

Ny projektbudget

Genomforandefragor
I samband med beslut om att anta forslag pa detaljplanen kommer ett

genomférandebeslut att tas fram. Genomférandebeslutet omfattas av ett
markgenomforandeavtal som reglerar ansvar och kostnader mellan en exploatér och
kommunen samt en begiran om budget f6r genomforandet av stadsbyggnadsprojektet.
Genomférandebeslutet beslutas av kommunfullmiktige.

Inom projektet forvintas inga allmdnna anliggningar att byggas ut i samband med
projektets genomférande.

Tidplan

Projektet har inf6r det reviderade inriktningsbeslutet tagit fram en preliminir tidplan.
Detaljplanearbetet beriknas initieras 2026 och antagande bedéms kunna ske 2028.
Byggstart inom kvartersmark bedoms kunna ske 2029, under férutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas, fastighetsbildning genomftérs och bygglov inte dverklagas,
och vara firdigstilld 2031.

Tidplan, tabell 2

Aktivitet Datum Tid
Antagande Start-PM Kvartal 3, 2019
Rev. Inriktningsbeslut I Kvartal 3, 2025 6 ar fran antaget start-pm
Rev. Inriktningsbeslut 11 Kwvartal 2, 2026 1 ar
Antagen detaljplan Kwvartal 4, 2028 2,5 ar
Genomforandebeslut Kwvartal 4, 2028 2,5 ar
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Byggstart Kvartal 4, 2029 1 ar
Fardigstallt Kvartal 4, 2031 2adr
Slutredovisning Kwvartal 2, 2032 0,5 ar

Tidplanen kan behova forskjutas vid ett eventuellt Gverklagande av detaljplanen.

Enheternas utredning och bedomning
Exploateringsenheten och planenheten bedémer att stadsbyggnadsprojektet

sammantaget medfor positiva konsekvenser for kommunen. Stadsbyggnadsprojektet
prognosticeras medfora ett ekonomiskt 6verskott och utgdr en I6nsam investering for
kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet i sin helhet fram till projektavslut, inklusive 6vriga 1 projektet ej budgeterade

poster, bedoms 1 dagsliget generera ett positivt netto till kommunen om cirka 16,5

miljoner kronor.

Projektnetto
Projektnettot forvintas medfora ett hogre ekonomiskt 6verskott dn tidigare

prognosticerat i inriktningsbeslut som beslutades av kommunstyrelsen 2025.

Kopeskillingen prognosticeras idag hogre dn tidigare med anledning av det anbud som
foreslas vinna tavlingen. Den prognosticerade képeskillingen uppgar idag till 23,6
miljoner kronor, vilket innebir en 6kning med 13,6 miljoner kronor fran tidigare
prognos.

Provtagningar f6r markféroreningar har maojliggjort en battre uppskattning av férvintade
utgifter f6r sanering vilket har medfért en ligre kostnadsuppskattning. Den uppskattade
kostnaden f6r hantering av markfororeningar uppgar idag till 1 miljoner kronor, vilket
innebir en sinkning pa 2 miljoner kronor fran tidigare prognos.

Ekonomiskt beslutsunderlag och kalkyl
Projektet har tagit fram ett ekonomiskt beslutsunderlag f6r att bedéma projektets
ekonomiska l6nsamhet.

Ekonomiskt beslutsunderlag bifogas denna tjdnsteskrivelse, bilaga 6.

Ekonomiska osdkerheter
Den frimsta osikerheten inom stadsbyggnadsprojektet 4r markmilj6 och risken for

féroreningar inom markomradet. Fragan har till viss del utretts under hosten 2025 och en
uppskattning har gjorts fér kommunens foérvintade utgifter.

I detta skede bedéms allminna anlidggningar inte behéva byggas ut inom projektet.
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Ekonomiska risker
Kopeskillingen ska indexeras fram till tilltride av markomradet, vilket innebar att slutlig

kopeskilling paverkas av bostadsmarknadens utveckling.

Slutsats ekonomiskt beslutsunderlag
Sammanfattningsvis bedéms stadsbyggnadsprojektet utgéra en lénsam investering for

kommunstyrelsen.

Paverkan pa annan namnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ér
nédvandig for att minimera osidkerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Projektet bedoms idag inte paverka annan nimnd.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Utebliven investering innebir att projektet ej kan ta fram en detaljplan och projektet inte

kan genomforas.

Vidare medfor en utebliven investering att markforsiljningsinkomsten uteblir. De redan
upparbetade utgifterna, sa som vite for den tidigare uppsigningen av en
drivmedelsstation kvarstiar dock. En utebliven investering skulle dirfor innebira ett
negativt projektnetto om cirka -4,6 miljoner kronor for stadsbyggnadsprojektet.

Projektets paverkan pa kommunens mal

Overgripande mal
Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens 6vergripande mal Attraktiva livsmiljoer i hela
Nacka genom att tillskapa bostider anpassade for platsen i kollektivtrafiknira lage.

Projektet bidrar positivt till malet Szark och balanserad tillvixt genom att mojliggdra for fler
bostider som skapar forutsittningar for fler Nackabor.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar aven till kommunens mal avseende Maximalt virde for
skattepengarna genom att bidra med ett ekonomiskt 6verskott.

Projektets koppling till mal och budget
Stadsbyggnadsprojektet bidrar positivt till resultatindikatorerna under Stark och balanserad

tillvéixt genom att bidra till och fler bostider och till att 6kad befolkning.

Bostadsmal och antal arbetsplatser
Projektet bidrar med tio bostdder i kollektivtrafiknira lige med nirhet till lokala centrum.
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Kommunikation
Projektet kommer genom planprocessen kommunicera information till allmanheten och

berorda sakagare.

Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms leda till positiva konsekvenser f6r barn. Bostider kan bidra till 6kad

trygghet pa platsen och skapa en barriir mellan Alta IP och Altavigen. Utokat utbud av
bostider medfor positiva konsekvenser for framtida generationer.

Konsekvenser for klimat och miljo

Klimat- och miljomal

Planering for bostider pa redan ianspraktagen mark i kollektivtrafiknira lige bedoms
som en positiv utgangspunkt for projektets arbete med klimat- och miljofragor. I det fall
tororeningar uppticks kommer sanering genomféras. Markanvisningsavtalet staller krav
pa att arbeta med kommunens styrdokument kopplade till miljé och klimat samt att
arbeta med gronytefaktor.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse daterad den 21 april 2026

Bilaga 1. Arendeéversikt

Bilaga 2. Inbjudan anbudstavling
Bilaga 3. Vinnande anbudsforslag
Bilaga 4. Markanvisningsavtal

Bilaga 5. Start-PM

Bilaga 6. Ekonomiskt beslutsunderlag

Johan Bergendal Berggren Hedda Magnusson
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Susanne Wetlinder Erik Melin
Enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten

Heléne Hill
Stadsutvecklingsdirektor
Stadsledningskontoret

Beslutet ska skickas till:
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