Plats och tid�Velamsundsrummet kl. 08.30 – 12.15

��!Oväntat slut på uttryck���Beslutande�Erik Langby (m)

Mats Gerdau (m) (för Catharina af Donner Ingman)

Stefan Saläng (fp)

Christina Ståldal (s)��!Oväntat slut på uttryck�

Lennart Ängeby (s)��Adjungerad �Anders Tiger (kd)��!Oväntat slut på uttryck�

��Övriga deltagare�Hans-Ivar Swärd, Gunnar Persson, Peter Nordström, Mikaela Lavonius, Paul Ahlkvist, Björn Habenicht och Frida Widén.  

��!Oväntat slut på uttryck���Utses att justera�Christina Ståldal

��!Oväntat slut på uttryck���Justeringens plats och tid�Kommunstyrelsekontoret

��!Oväntat slut på uttryck����	Paragrafer�125 - 151��!Oväntat slut på uttryck������Underskrifter�

.........................................................................��	Sekreterare�Hans-Ivar Swärd��!Oväntat slut på uttryck����

.........................................................................��	Ordförande�Erik Langby��!Oväntat slut på uttryck����

.........................................................................��	Justerande�Christina Ståldal��!Oväntat slut på uttryck�������

BEVIS��





�

Justeringen har tillkännagivits genom anslag��Organ�Kommunstyrelsens arbetsutskott

��!Oväntat slut på uttryck���Sammanträdesdatum�2001-05-02��!Oväntat slut på uttryck���Datum för anslags uppsättande�2001-05-08��!Oväntat slut på uttryck���Datum för anslags nedtagande�2001-05-29��!Oväntat slut på uttryck���Förvaringsplats för protokollet�Kommunstyrelsekontoret��!Oväntat slut på uttryck���Underskrift����......................................................................
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§ 125��	



Anmälningar 



Beslut 

Anmälningarna noteras till protokollet. 



I ärendet förelåg följande handlingar: 



1.	Komrev, inbjudan till projekt ang. Det ”intellektuella kapitalet”. 



2.	Sv. kommunförbundet m.fl., inbjudan till konferens Local Employment Practices den 30 maj – 1 juni 2001, Skåne ang. mångfaldens tillväxtpotential. 



3.	Sv. kommunförbundet m.fl., Dra nytta av Equalitycertifiering – för ökad turism och handikappanpassning. 



4.	Naturvårdsverket, inbjudan att delta i det europeiska arrangemanget ”In town without my car” (”I staden utan min bil”) den 22 september 2001. 



5.	Envisions, inbjudan till miljömöten med Visioner i Västerås den 17-21 september 2001. 



6.	AB Vårljus, kallelse till ordinarie bolagsstämma den 17 maj 2001. 



7.	Kompetensa Mäklar AB, inbjudan till seminarium vid olika tillfällen ang. Lokal de�mokrati i UK eller ”The York Experience”. 



8.	Sv. kommunförbundet, cirkulär nr 2001:45 ang. nya regler i jämställdhetslagen om kartläggning av löneskillnader m.m. 



9.	Sv. kommunförbundet, cirkulär nr 2001: 46 ang. personal- och kompetensförsörj�ningsprojektet. 



10.	Sv. kommunförbundet, cirkulär nr 2001:48 ang. strategiska arbetsgivarfrågor. 	��



11.	Sv. kommunförbundet, cirkulär nr 2001:49 ang. 2001 års ekonomiska vårproposi�tion. 



12.	Vägverket, planeringsläget för väginvesteringsobjekt Stockholms län 2001-03. 



13.	Finansdepartementet, Regionala seminarier ang. tävling om Sveriges bästa samver�kanskommuner. 



�§ 125 forts.



14.	KSL, extra förbundsmöte per capsulam för Kommunförbundet Stockholms län (KSL). 



15.	Justitiedepartementet, skrift Mänskliga rättigheter i Sverige – en kartläggning. 



16.	Stockholms Handelskammare, Handelskammarens rapport 2001:1 ang. Bostads�bristen i Stockholmsregionen – en dålig affär för Sverige. 



17.	SAF, pressmeddelande ang. åtta av tio företag kritiska till förslag om förändrade upphandlingsregler. 



18.	Ulla-Britt Svensson, skrivelse ang. olycksfall på parkeringsplats i Nacka. 



19.	Samhällsmedicin, inbjudan till konferens den 31 maj 2001 ang. Du är väl inte pas�siv? – När det gäller passiv rökning. 



20.	Business Arena Stockholm, kallelse med handlingar till bolagsstämma den 19 april 2001. 



21.	Landstings förbundet, inbjudan till konferens den 14 juni 2001, Stockholm ang. Får kvinnor och män samma vård? 



22.	Sv. kommunförbundet, cirkulär nr 2001:47 ang. arbetsdomstolens dom 2001 nr 24 angående fråga om en kommun haft rätt att avskeda ett vårdbiträde inom hem�tjänsten som inte informerat arbetsgivaren om att vårdtagare upprättat ett testa�mente till förmån för henne. 



23.	Sv. kommunförbundet, cirkulär nr 2001:50 ang. Bilfri dag – ”I staden utan min bil” – 22 september 2001. 



24.	Sv. kommunförbundet, cirkulär nr 2001:51 ang. budgetförutsättningar 2002-2004. 



- - - - -

�§ 126	



Delegationsbeslut 



Beslut

Delegationsbesluten läggs till handlingarna. 



Ärenden 



1.	Beslut om förköpsärenden protokoll nr 55-63/2001.



2.	Fastighetskontoret, delegationsprotokoll nr 08-2001.



- - - - -

�§ 127	



Förslag till exploateringsavtal till detaljplan för Norra Lillängen 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige godkänna explo�ateringsavtalet med Seniorgården AB med bibehållande av den ursprungliga lydelsen av § 11 ”Klottersanering”. 



Ärendet 

Avsikten är att inom området uppföra senior- och vårdbostäder i form av ett vårdbo�ende samt mindre flerbostadshus med lägenheter upplåtna med bostadsrätt till hushåll där någon är över 55 år. För genomförandet av detta hade ett förslag till exploaterings�avtalet upprättats. 



Huvudsakligt innehåll i förslag till exploateringsavtal 

Avtalet förutsatte att kommunfullmäktige antar förslaget till detaljplan för Norra Lillängen, Nacka kommun. I övrigt innebar avtalet: 



Exploatören överlåter till kommunen utan ersättning de delar av fastigheten Sick�laön 40:1, Sicklaön 146:13 och Sicklaön 146:17 som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra allmän platsmark. 

Exploatören förvärvar den del av fastigheten Sicklaön 146:14 som enligt detalj�planeförslaget skall utgöra allmän platsmark och därefter överlåter området till kommunen utan ersättning. 

Kommunen överlåter till exploatören de delar av fastigheterna Sicklaön 40:11 och Sicklaön 40:14 som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra kvartersmark, som er�sättning för de överlåtna markområdena erlägger exploatören 1.000.000 kronor till kommunen. 

Exploatören utför och bekostar:�Utförande av bullerskärm utmed Värmdövägens södra sida, om- och utbyggnad av korsningen Värmdövägen/Lillängsvägen, justering och erforderlig ombyggnad av befintlig busshållplats öster om korsningen, om- och utbyggnad av gator och gång�vägar samt iordningsställande av park- och naturmark inom planområdet söder om Värmdövägen. 

Exploatören erlägger anläggningsavgift enligt gällande VA-taxa. 

Exploatören lämnar säkerhet om 6.000.000 kronor för genomförandet av detta av�tal. 



Avtalet innehöll dessutom sedvanliga avtalsvillkor. 

�§ 127 forts.



§ 11 ”Klottersanering”

Miljö & Stadsbyggnad redovisade en ny lydelse av § 11. Arbetsutskottet fann emellertid att den ursprungliga lydelsen skulle stå fast. 



Lokaler för handikappföreningarna

Fastighetschefen redovisade de olika lösningar för de föreningar som nu måste lämna gula villan. En lång�siktig lösning fanns från sommaren 2002, fram till dess diskuterades olika tempo�rära lös�ning�ar. Arbetsutskottet noterade redovisningen och att det var vik�tigt att en godtag�bar långsiktig lösning av  lokalfrågan kunde ordnas. 



Tunnel under järnvägen 

Miljö & Stadsbyggnad redovisade att en tunnel under järnvägen ingick i en ”paket�lösning” som nu var klar och skulle befästas i ett skriftligt avtal som beräknades vara klart om ca 10 dagar. 



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 19 april 2001 

Exploateringsavtal med bilagor och kartor 



- - - - -

�§ 128	



Detaljplan för Norra Lillängen, antagande 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige anta detaljplanen för Norra Lillängen. 



Ärendet 

Planområdet omfattar området mellan Värmdövägen i norr, Stationsvägen i öster, Salt�sjöbanan i söder och planområdet ”Järla sjö” i väster. Planområdet omfattar dessutom korsningen Lillängsvägen-Värmdövägen samt infarten mot Järla skola. 



Syftet med planläggningen är att möjliggöra en bebyggelse med senior- och vårdbostä�der inom planområdet, att säkerställa det centrala skogspartiet samt att planlägga för en trafiklösning som möjliggör en angöring till Lillängen från Forum Nacka och en trafik�säker angöring mot Järla skola. I planen ingår också en förbättrad gångförbindelse mot Forum Nacka. Avsikten är att inom området skapa bostäder anpassade för äldre. Bygg�naderna utformas i huvudsak som punkthus och placeras vid Värmdövägen, Fjällstigen och Lillängsvägen. I anslutning till Värmdövägen placeras vårdbostäder. Den gamla ar�betarbostaden ”Gula villan” bevaras och ingår som komplement till vårdanläggningen. 



Korsningen Lillängsvägen/Värmdövägen byggs om och Lillängsskogen övergår i kom�munens ägo och utgör allmän plats park/natur. 



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads utlåtande med bilagor 

Beskrivningar med bilagor och kartor 



- - - - -

�§ 129	



Anvisande av medel för detaljplan för Norra Lillängen 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige att i samband med planens antagande i enlighet med upprättad exploateringskalkyl anvisa



1300 tkr till områdesnämnden Sicklaön för utbyggnad av gator, gångvägar, buss�hållplats m.m. norr om Värmdövägen.



1500 tkr till områdesnämnden Sicklaön för ombyggnad av infartsparkering norr om Värmdövägen.



Finansiering sker genom disposition ur rörelsekapitalet.



Ärendet 

Avsikten med detaljplanen för Norra Lillängen är att inom området uppföra senior- och vårdbostäder i form av ett vårdboende samt mindre flerbostadshus med lägenheter upplåtna med bostadsrätt till hushåll där någon är över 55 år. Det centrala skogspartiet säkerställs som grönområde och den planerade trafiklösningen möjliggör angöring till Lillängen österifrån, en trafiksäker angöring mot Järla skola och ett framtida busskörfält på Värmdövägen. Den gamla arbetarbostaden ”Gula villan” bevaras och ingår som komplement till vårdanläggningen. 



De allmänna anläggningarna söder om Värmdövägen inklusive korningen Värmdövä�gen/Lillängsvägen bygger exploatören ut och överlämnar till kommunen enligt exploate�ringsavtalet. Det är inte skäligt att belasta bostäderna söder om Värmdövägen med kostnaden för infartsparkering, busshållplats och andra allmänna anläggningar norr om Värmdövägen varför detta måste finansieras på annat sätt.



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 20 april 2001 



- - - - -

�§ 130	



Förslag till exploateringsavtal till detaljplan för Finnberget 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige godkänna explo�ateringsavtalet med AB Borätt. 



Ärendet 

För genomförandet av förslaget till detaljplan hade ett förslag till exploateringsavtalet upprättats. Planändringen innebar att kompletteringsbebyggelse i form av fyra punkthus med i huvudsak 3-5-rumslägenheter upplåtna med bostadsrätt uppförs. 



Huvudsakligt innehåll i förslag till exploateringsavtal 

Avtalet förutsatte att kommunfullmäktige antar förslaget till detaljplan för Finnberget, Nacka kommun. I övrigt innebär avtalet: 



Exploatören överlåter till kom��munen utan ersättning den del av fastigheten Sicklaön 37:24 som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra allmän platsmark och E-område. 

Exploatören utför och bekostar: �Ombyggnad av gångbana till Finnberget från Kvarnholmsvägen, ny belysning utmed Finnbergsvägen, dikesanvisningar samt rensningsbrunnar utmed vägens östra sträckning samt erforderlig siktröjning i kurvan. 

Exploatören erlägger anläggningsavgift enligt gällande VA-taxa. 

Exploatören lämnar säkerhet om 1.500.000 kronor för genomförandet av detta av�tal. 



Avtalet innehöll dessutom sedvanliga avtalsvillkor. 



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 19 april 2001 

Exploateringsavtal med bilagor och karta 



- - - - -

�§ 131	



Detaljplan för Finnberget, antagande 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige anta detaljplanen för Finnberget. 



Ärendet 

Planområdet är beläget på Finnberget öster om Finnboda Varv i Nacka. Söder om planområdet ligger ODAB:s oljedepå. Planområdet omfattar ett 1,4 ha stort område sö�der om befintlig bebyggelse som avses bebyggas med bostäder och parkering. 



Detaljplanens syfte är att pröva möjligheten att uppföra en kompletteringsbebyggelse med större lägenheter på Finnberget. Befintlig bebyggelse består av flerbostadshus med i huvudsak 1-2-rumslägenheter. tillkommande bebyggelse föreslås utgöras av fyra punkthus med i huvudsak 3-5-rumslägenheter som upplåts med bostadsrätt. Bebyggel�sen kan rymma 65-70 lägenheter som till viss del kan ersättas av kontor eller butiker. 



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads utlåtande med bilagor och karta 

Beskrivningar med bilagor och kartor 



- - - - -

�§ 132	



Finntorps framtid, Start-PM 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen godkänna rubricerad startpromemoria och uppdra åt områdesnämnden Sicklaön att utarbeta en fördjupad översiktsplan/program  för Finntorp.



Arbetsutskottet noterar vidare att arbetet med ”Finntorps framtid” sker samordnat med det planeringsuppdrag som lämnats i anslutning till försäljningen av Tallidens skola. 



Ärendet 

Under ett antal år har Finntorps framtid diskuterats i olika former. Finntorp har succes�sivt bebyggts. Under 1950- och 60-talen tillkom centrumbebyggelsen, här fanns fram till i slutet av 1980-talet ett brett serviceutbud. I och med utbyggnad av Forum Nacka, Sickla stormarknad m.m. har serviceutbudet tunnats ut alltmer. Detta gäller såväl den kommersiella som den offentliga servicen. 



Ett antal utredningar har gjorts i syfte att utveckla Finntorp. Bland annat med dessa som grund anordnade områdesnämnden Sicklaön under två dagar i oktober 2000 ett öppet hus på biblioteket i Finntorp. Det öppna huset engagerade ett stort antal av dem som bor och verkar i Finntorp och många förslag till hur området kan utvecklas kom fram. En allmän uppfattning var att serviceutbudet borde breddas och att arbetet borde inrik�tas mot att utveckla Finntorp i sitt samband med övriga delar av Sicklaön. 



Syftet är nu att ta fram en fördjupad översiktsplan/program för Finntorps framtid som dels kan ligga till grund för direkta åtgärder i området och dels utgöra program för kommande detaljplaner.



I en fördjupad översiktsplan/program för ”Finntorps framtid” ska dagens situation re�dovisas bland annat när det gäller markanvändning, befolkningsstruktur, bebyggelse�struktur, trafik- och parkeringssituation och natur/vegetation. Programmet ska även fö�reslå tänkbara utvecklingsområden för bostäder och verksamheter. Slutligen ska åtgär�der för befintliga anläggningar föreslås. 



Handlingar i ärendet 

Startpromemoria med bilagor och kartor 

Områdesnämnden Sicklaön, § 47/2001 



- - - - -�

�§ 133	



Förslag till exploateringsavtal för fastigheterna Rösunda 2:1 m.fl. – detaljplan för område vid Saltsjöbadens station och Restau�rant�holmen 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige godkänna explo�ateringsavtalet för fastigheten Rösunda 2:1 m.fl. i Saltsjöbaden med ändring av para�grafen om klottersanering till en formulering motsvarande den som använts bl.a. för Finnberget. 



Arbetsutskottet noterar vidare att kommunstyrelsen den 28 maj 2001 får en redogörelse för förhandlingarna mellan exploatören och Föreningen Restaurantholmens Vänner. 



Arbetsutskottet noterar även att kommunstyrelsen den 7 maj 2001 bör ta ställning till vilket alternativ till den öppna platsen mitt emot Sabishuset som ska väljas. 



Ärendet 

För genomförande av rubricerade detaljplan hade ett förslag till exploateringsavtal upp�rättats. Utöver sedvanliga villkor i exploateringsavtal innebär förslaget till avtal med Stockholm-Saltsjön AB (exploatören) och dess samarbetspartner JM AB i huvudsak följande: 



Exploatören bygger på egen mark totalt ca 120 st. bostadslägenheter inom detalj�planeområdets kvartersmark. Av dessa 120 bostäder bygger exploatören maximalt 30 st. på Restaurantholmen samtidigt med lokaler för publika verksamheter. 

Exploatören överlåter till kommunen utan kostnad samtlig allmän platsmark såväl inom som omedelbart utanför detaljplaneområdet samt vattenområden. Kommunen förbinder sig i sin tur att med nyttjanderätt upplåta Hotellvikens vattenområde till KSSS som idag sköter området. 

Exploatören bygger ut och bekostar samtliga allmänna anläggningar inom detaljpla�neområdet mot att kommunen inte påför exploatören gatukostnadsersättning och VA-anläggningsavgifter. 

Kommunen bidrar till kostnaden för Ringvägens upprustning. 

Exploatören uppfyller större delen av sitt åtagande enligt charretteavtalet. Före�ningen Rastaurantholmens vänner ska genom separat överenskommelse tillförsäkras exploatörens åtagande för bl.a. badhusen. 



Genom exploateringsavtalet åläggs exploatören att i sin produktion och under byggpro�cessen även ta särskild hänsyn till områdets unika karaktär och känsliga miljö. 

�§ 133 forts. 



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 20 april 2001 

Exploateringsavtal med bilagor och kartor 



Protokollsanteckning 

Christina Ståldal och Lennart Ängeby antecknade till protokollet: 



”(s)-gruppen godkänner förslaget till detaljplan för område vid Saltsjöbadens station och Restaurangholmen (Hotellvikenprojektet) inklusive de justeringar som avser ’Sabisområdet’ och spårområdet/stationsområdet samt utredningen om flyttning av sta�tionen. 

Vi gör detta i den förvissningen att nämnda justeringar inte skall försena den fortsatta beslutsprocessen. Vi gör det i vetskap om att de flesta saltsjöbadsbor nu vill se ett slut på decennier av tveksamhet om och förfall inom planområdet och betraktar förslaget som gott. Detta har vi kunnat konstaterar vid våra kontakter med många grupper och enskilda personer, som liksom vi tar avstånd från de militanta och vilseledande försöken att störa planarbetet och stjälpa en vettig lösning för området. Det senaste försöket är den grovt felaktiga bild av bebyggelsen på Restaurangholmen som bl.a. gör husen en våning för höga! 



Vi konstaterar att såväl områdesnämnd som kommunkontor och exploatör fortlöpande visat stor öppenhet och lyhördhet, genom tre officiella samråd samt vid otaliga upp�vaktningar och enskilda samtal. 



Såsom socialdemokrater vill vi om detaljplanen påpeka följande:

Restaurangholmens kultur- och miljövärden bevaras genom en nedbantad bostads�bebyggelse (30 lägenheter) koncentrerad till den tidigare restaurangtomten genom en fullständig tillgänglighet i övrigt till holmen för allmänheten genom en genomgri�pande upprustning och garanterad fortlevnad för dam- och herrbadhusen som  kompletteras med ett SPA i konferenshuset genom till sitt utseende bevarade men förstärkta broar och en biltrafik till och från holmen ’på de gåendes villkor’. 

Den sammantagna byggnationen på holmen och på land har minskats till en accep�tabel omfattning. Ytterligare minskningar skulle självfallet öka de slutliga boende�kostnaderna. Till utseende och storlek skiftanden lägenhetstyper kommer att till�fredsställa olika boendeönskemål. Handikappanpassning är genomgående garante�rad. 

Vi kommer att kunna fortsätta diskussionen med exploatören om upplåtelseformer för bostäderna. vi ser t.ex. hembud som en möjlighet att hålla priserna nere. 

I den föreslagna vidare utredningen om stationens placering måste beaktas att det nuvarande läget gynnar kollektivt resande för såväl de nya boende som båtresenärer, badhusbesökare och hotellgäster. 

Biltrafiken från och till området samt parkeringsbehoven har noga penetrerats och ges en tillfredsställande lösning inom det möjligas gränser.”

- - - - -

�§ 134	



Detaljplan för område vid Saltsjöbadens station och Restau�rant�holmen 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige anta detaljplanen för område vid Saltsjöbadens station och Restaurantholmen med undantag av den del av stationsområdet som består av del av fastigheten Igelboda 55:1 ”nya stationshuset”, väster om den föreslagna gångvägen vid stationshuset och med komplettering av plankartan med totalhöjd på bebyggelsen på Restaurantholmen. 



Ärendet 

Planområdet är beläget i Saltsjöbadens östra del mot Baggensfjärden och utgör själva ”porten mot skärgården”. Planområdet omfattar Radisson SAS Grand Hôtel, Restau�rantholmen, stationsområdet, hamnen med KSSS:s marina och Dalaröbryggan samt ett område mellan KF:s kursanläggning, Vår Gård och de s.k. Sabishusen vid Gamla Skol�vägen. Vattenområde ingår också. 



Planförslaget syftar till att med beaktande av riksintresset för kulturminnesvården möj�liggöra ny bebyggelse och nya verksamheter inom det attraktiva området i anslutning till Grand Hôtel och Saltsjöbadens station. Genom nyexploateringen kan resurser tillskapas för att dels förbättra tillfartsvägar och lokal vägar, broar och kajer, dels upprusta befint�lig värdefull bebyggelse och natursköna partier och härigenom åstadkomma en vitalise�ring av kommundelen.  



Området föreslås utvecklas med inriktning på såväl boende som arbete, service och re�kreation. Planförslaget möjliggör även bekväma kommunikationer för bilburna, gående, cyklande och resenärer med kollektivtrafiken, d.v.s. Saltsjöbanan och skärgårdsbåtarna. 



Riksintresset föranleder stor varsamhet med såväl landskapsbild som kulturhistoriskt intressanta byggnader och anläggningar och traditionsrika verksamheter, samt tillvara�tagande av de utblickar mot havet som området erbjuder. Planens utformning tryggar även bevarande av kulturmiljö och naturvärden, och säkrar allmäntillgängligheten till Restaurantholmen. 



Handlingar i ärendet 

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden, § 71/2001 med bilaga 

Miljö & Stadsbyggnads utlåtande 

Beskrivningar med bilagor och kartor 



- - - - -

�§ 135	



Förslag till exploateringsavtal för fastigheten Eknäs 1:224 m.fl. – de�taljplan för Västra Eknäs, Trappvägen 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige godkänna explo�ateringsavtalet för fastigheten Eknäs 1:224 m.fl. i Boo. 



Ärendet 

Kommunstyrelsen beslöt i september 1999 att godkänna en överenskommelse mellan kommunen och Svenska Grund i Nacka AB. Överenskommelsen innebar att bolaget som kompensation för att i förtid avstå arrenderätten för ett område invid Fäbodvägen, genom exploateringsavtal skulle tilldelas rätten att uppföra och försälja 15 st. småhu�senheter inom två kommunägda fastigheter i Eknäs. Förutsättningen var bl.a. att detalj�plan för Västra Eknäs, Trappvägen, skulle vinna laga kraft, vilket nu skett. I enlighet med överenskommelsen hade ett förslag till exploateringsavtal upprättats. 



Utöver sedvanliga villkor i exploateringsavtal innebar förslaget till avtal med Svenska Grund i Nacka AB (exploatören) följande: 



Exploatören bygger på kommunens mark 8 st. bostadslägenheter i parhus och 7 st. bostadslägenheter i radhus. 

Exploatören åläggs följa ett av kommunen upprättat gestaltningsprogram för husens utformning. 

Kommunen försäljer de separata småhustomterna direkt till köparna av par- och radhusen. 

Kommunen ges möjlighet att anvisa köpare från dess tomt- och småhuskö till tom�terna/bostäderna. 



Kommunens försäljningspris för tomterna kommer att bestämmas efter marknadsmäs�siga principer. 



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 19 april 2001 

Exploateringsavtal med bilagor och kartor 



- - - - -

�§ 136	



Detaljplan för Lilla Björknäs, etapp 2 i Boo, Start-PM 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen godkänna startpromemorian med program för detaljplan för Lilla Björknäs, etapp 2. 



Ärendet 

Planområdet är beläget i kommundelen Boos västra del och gränsar i väster till Skuru�sundet samt i öster till dalgången mot stora Ängsviken och Glasbrukssjön. I söder grän�sar planområdet till detaljplanen för Lilla Björknäs etapp 1 och i norr till L. Värtan. 



Syftet med en detaljplaneläggning är en omvandling av områdets användning för bl.a. fritidshusboende till enbart permanent boende vilket innebär en utökning av byggrät�terna. Områdets speciella kvaliteter i landskapsbild och bebyggelsemiljö ska bevaras och skyddas och avstyckningar ska generellt inte vara tillåtet. 



Planläggningen syftar vidare till en förbättring av sanitära förhållanden av Glasbruks�sjöns tillstånd. Enskilda vatten- och avloppslösningar kommer att ersättas med kommu�nala anläggningar. En omvandling till permanent boende innebär vidare att vissa, för fastighetsägarna gemensamma frågor, måste ses över. Det gäller t.ex. vägförbättringar, parkeringsmöjligheter, gång- och cykelförbindelser och utnyttjande av allmänna ytor. 



Handlingar i ärendet 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 19 april 2001 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 9 april 2001

Start-PM 



- - - - -

�§ 137	



Svindersviken – husbåtar Sicklaön 13:1 m.fl., Start-PM 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen godkänna startpromemorian för Svindersvi�ken – Husbåtar Sicklaön 13:1 m.fl. 



Ärendet 

Syftet är att i en detaljplaneprocess pröva lämpligheten av att lokalisera och utforma ett mindre område avsett för permanent boende på vattnet i form av så kallade Husbåtar. Bostäderna avses utgöras av omsorgsfullt utförda hus på betongskrov med en eller flera lägenheter speciellt utformade till ett attraktivt bostadsområde i vattnet med ca 25 bo�stadsenheter. Hamnområdet skulle rustas upp och göras tillgängligt för allmänheten och ingå som del i planerad strandpromenad utmed Svindersviken.



Planområdet vid Svindersvikens södra strand omfattar delar vid Ryssbergens fot samt vattenområde. Området är tillgängligt från sjösidan genom en hamnanläggning som idag rymmer ett stort antal tillfälligt förtöjda båtar. Landvägen kan planområdet angöras sö�derifrån via en tunnel under Värmdöleden och via en mycket brant väg som i princip bara är farbar under snöfria dagar. 



Handlingar i ärendet 

Områdesnämnden Sicklaön, § 51/2001 

Start-PM 



- - - - -

�§ 138	



Försäljning av fastigheten Backeböl 2:20 till SOFUS CONSULT AB (Industritomt vid Gustavs�viksvägen-Norrkärrsvägen)



Beslut

Arbetsutskottet godkänner försäljning av fastigheten Backeböl 2:20 för 600.000 kronor till SOFUS CONSULT AB enligt redovisat köpekontrakt.



Ärendet

Fastighetens  areal är 1700 kvm och den är i detaljplan utlagd för småindustriändamål. Köpeskil�lingen är  beräknad efter ca 350 kr/kvm exklusive va-anläggningsavgift. I kö�peskillingen ingår gatukost�nader för nu gällande detaljplan. Köpare är SOFUS CONSULT AB, som i dag äger en fastighet på motsatta sidan av Norrkärrsvägen och  avser att utöka sin verksamhet. 



Försäljningen föreslås i övrigt ske på sedvanliga villkor.



Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 17 april 2001 

Köpekontrakt med karta 



- - - - -

�§ 139	



Omreglering av tomträttsavgälder för fastigheterna Erstavik 26:32 – 26:108 och 26:119 – 26:243 - små�hus�området Båthöjden.



Beslut

Arbetsutskottet bordlägger ärendet till den 15 maj 2001.  



Ärendet 

Rubricerade fastigheter, 202 st., är bebyggda med s.k. atriumhus och är upp�låtna med tomträtt den 1 oktober 1972. Avgäldsperiodens längd är 10 år och in�ne�varande pe�riod löper ut den 30 september 2002. Fastigheterna har tomtarealer som varierar mellan 222 - 384 kvm. Den ge�nom�snittliga arealen är ca 240 kvm. 



Avgälds�räntan har i rättspraxis bestämts till för närvarande 3,75 % och det finns ej skäl till att frångå denna räntenivå i detta fall. Markvärdet bör beräknas utifrån det nya marktaxeringsvärdet 2001. 



Med hänsyn till dels osäkerheten om värdeutvecklingen fram till omregleringstid�punkten och dels att kommunen bör ha en viss säkerhetsmar�ginal vid en eventuell tvist, bör kommunen ej ta ut högsta möjliga avgäld, en successiv anpassning till pris�ut�vecklingen får ske på lite längre sikt.  



Fastighetskontoret föreslog att en avgäld på 13.000 kr per år och fastighet därför var  rimlig.



Fastighetskontoret föreslog vidare att tomträttshavarna får friköpa sina tomter för 380.000 kr per fastighet, d.v.s. till ett avrundat genomsnittligt mark�taxeringsvärde för år 2001. 



Kommunstyrelsekontoret hade tillstyrkt detta förslag.



Fastighetskontorets förslag 

Fastighetskontoret föreslog kommunfullmäktige besluta 

Tomträttsavgälden för fastigheterna Erstavik 26:32 – 26:108 och 26:119 – 26:243 fastställs till 13.000  kr/år och fastighet att gälla fr.o.m. den 1 oktober 2002.

Fastighetskontoret bemyndigas att träffa överenskommelse med tomträttshavarna om den nya avgälden.

Kommunstyrelsekontoret och fastighetskontoret ges i uppdrag att vid domstol föra kommunens talan i mål angående omprövning av tom�t�rättsavgälden i det fall någon överenskommelse inte kan träffas.

Tomträttshavarna erbjuds friköpa sina tomträtter för 380.000 kr per fastighet. Detta pris förutsätter att framställan om friköp görs före 	omregleringstidpunkten och att köpekontrakt har undertecknats av 	tomträttshavaren senast 3 månader efter nämnda tidpunkt. 

�§ 139 forts. 



Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 20 april 2001 



- - - - -

�§ 140	



Hemställan om åtgärder för att bevara ett missionshus i Saltsjöba�den, Neglinge 5:16, Neglingevägen 41 



Beslut 

Arbetsutskottet avslår områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbadens framställning och till�delar inte Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden några särskilda medel för ett ev. be�varande av missionshuset. 



Ärendet 

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden har kommit till Kommunstyrelsen med en framställning om att Kommunstyrelsen ställer sig positiv till att Områdesnämnden vidtar åtgärder för att bevara ett tidigare missionshus i Saltsjöbaden och att Kommunstyrelsen tilldelar Områdesnämnden de medel som kan behövas för att täcka kostnaderna för en sådan åtgärd. Missionshuset är i privat ägo och ägaren har ansökt om rivningslov för att bygga bostäder, varvid Områdesnämnden har väckt frågan om att bevara huset, d.v.s. neka rivningslov. 



Kommunstyrelsekontorets yttrande 

Inventering i Saltsjöbaden av kulturhistoriskt intressanta byggnader 

Missionshuset finns inte med i utredningen ”Gamla Saltsjöbaden – byggnadsmiljöer” som gjordes 1997. Den omfattade bara den centrala delen av Saltsjöbaden med hotellet och de närmast omkringliggande kvarteren. Missionshuset finns inte heller med i kom�munens kulturminnesvårdsprogram 1987. Missionshuset  finns omnämnt i boken ”Himmelska lador och jordiska tempel” av C O Östling. 



Nekad rivning av fastigheten 

Om Områdesnämnden avslår ansökan om rivningslov kan detta beslut överklagas och vi vet inte hur en sådan prövning skulle falla ut eller hur lång tid den tar. Allmänna intres�sen ska emellertid tillmätas stor betydelse. 



Kostnader om rivningslov inte medges 

Om inte rivningslovet medges kan kommunen bli ersättningsskyldig för den skada som ägaren drabbas av och vilket belopp det skulle röra sig om vet vi inte. Vad vi vet idag är att ägaren köpte fastigheten i maj 2000 för 1,5 mkr, vilket åtminstone kan ge vink om markvärdet. Om det slutar med att kommunen köper fastigheten och dessutom väljer att renovera byggnaden, tillkommer dessutom den kostnaden. Det handlar under alla om�ständigheter om en kostnad för kommunen på ett antal miljoner kr. 

�§ 140 forts. 



Kommunal användning av fastigheten 

Den enda användningen för dagen som kommunstyrelsekontoret har kunnat finna, är ev. möjligheten att bygga flyktingbostäder eller ungdomsbostäder på platsen, men en om�byggnad till bostäder är emellertid inte realistisk enligt den utredning som skett av byggnadens skick m.m. Byggnaden kräver även för andra ändamål stora insatser för att komma i acceptabelt skick. Av större intresse kan då vara att kommunen säljer med så�dana villkor att byggnaden kan bevaras, det måste då ske en planändring för att säkra byggnadens framtid. 



Sammantaget gjorde kommunstyrelsekontoret den bedömningen att det inte var något påtagligt intresse för kommunen att komma i besittning av fastigheten. Om å andra si�dan Områdesnämnden ansåg att den bör bevaras, får det ske inom Områdesnämndens ansvarsområde efter en sedvanlig granskning och prioritering. 



Handlingar i ärendet 

Kommunstyrelsekontorets tjänsteskrivelse den 23 april 2001 

Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden, § 35/2001 

Nämndkontorets tjänsteskrivelse den 9 april 2001 



- - - - -

�§ 141	



Kummelnäs inre småbåtshamn 

Förslag till ev. lösning 



Beslut 

Arbetsutskottet bordlägger ärendet.  



Ärendet 

Till arbetsutskottets möte den 20 februari 2001 redovisade fastighetskontoret en kort bakgrundsbeskrivning och gällande rättsläge för bryggan. Fastighetskontorets slutsats blev att vägföreningen har rätten att bestämma över bryggans nyttjande. Vid detta möte uppdrogs till fastighetskontoret att ta fram ett förslag till hur detaljplanens intentioner kan genomföras och så att de inblandade parternas intressen i rimlig grad tillgodoses. 



Efter detta KSAU-möte hade det kommit till fastighetskontorets kännedom att vägföre�ningen projekterat en ombyggnad av hamnen. Ombyggnadsförslaget var inriktat på att hamnen skulle nyttjas för allmän rekreation samt några båtplatser för gäster men inte för privata båtplatser. Förslaget hade, enligt föreningens ordförande, enhälligt röstats ige�nom på vägföreningens årsmöte den 31 mars i år. Fem fastighetsägarföreningar i områ�det hade stött förslaget. Områdesnämnden i Boo hade den 21 mars beslutat att ge Kummelnäs vägförening ett bidrag på 68.000 kr för upprustning av Kummelnäs inre brygga med bl.a. sjösättningsramp samt att ett avtal tecknas mellan vägföreningen och Nacka kommun, så att allmäntillgängligheten säkerställes och skötselansvaret klarläg�ges. Enligt fastighetskontorets bedömning stod  inte ombyggnadsförslaget i strid mot gällande detaljplan. 



I gällande detaljplanebeskrivning för Kummelnäsviken framgick bl.a. följande: ”Anläggande av en eventuell småbåtshamn i Kummelnäsvikens inre del är i första hand tänkt för de inom området boende fastighetsägare, som ej har strandkontakt. Vid   an�läggande av en småbåtshamn krävs en samordning med Kummelnäs vägförenings intres�sen. På initiativ av de boende inom området bör en båtklubb bildas som svarar för an�läggningen. Avtal om detta måste träffas med Nacka kommun.” 



Det stod nu klart att småbåtshamnen inte kan komma till stånd med privata bryggplatser då det inte varit möjligt att samordna denna med Kummelnäs vägförenings intressen. 



Fastighetskontoret konstaterade att en lösning som tillgodoser båtägarnas intressen i Kummelnäsviken inte kan uppnås. Kommunen hade under nittiotalet sålt ut sina bryggor till båtklubbar för att avveckla sitt engagemang i brygg och båtverksamhet. Därmed så hade inte kommunen annan möjlighet än att föreslå dessa och andra båtägare att söka sig till befintliga båtklubbar eller leta efter lämpliga vattenområden för att eventuellt kunna arrendera. Fastighetskontorets markenhet hade för ett par år sedan överlämnat kartmaterial till båtägarna i Kummelnäsviken för att de själva skulle få möjlighet att söka upp annan lämplig plats att arrendera. 

�§ 141 forts. 



Kummelnäs vägförening har rätten till bryggan. Ombyggnadsförslaget som har röstats fram i vägföreningen och som stöds av fem fastighetsägarföreningar i området samt av områdesnämnden i Boo, står ej i strid mot gällande detaljplan. Fastighetskontoret kon�staterade därmed att någon möjlighet för kommunen att tillgodose alla inblandades in�tressen inte fanns utan föreslog att ärendet avslutas. 



Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 11 april 2001 

Områdesnämnden Boo, § 62/2001 

Skrivelser från fastighetsägareföreningarna 

Skrivelse från Lindhés Advokatbyrå AB 



- - - - -

�§ 142	



Nackademin framöver  



Beslut 

Arbetsutskottet för ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande. 



Ärendet 

Kommunstyrelsekontoret redovisade vid kommunstyrelsens arbetsutskotts samman�träde den 6 mars 2001 fyra alternativ till framtid för Nackademin, utan att ta ställning till alternativen som sådana. De fyra alternativen var upphandling, bolagsbildning för en kommande försäljning, status quo och avveckling av kommunens engagemang. Det är särskilt två omständigheter som påverkar frågan om alternativa drift�former för Nacka�demin. Det ena rör huvudmannens, och riksdagens/regeringens, syn på den form av ut�bildning som Nackademin bedriver och det andra handlar om hur verksamheten på ett trovärdigt sätt kan visa upp sitt innehåll för eventuella köpare.



Kommunstyrelsekontorets arbete med bolagisering och försäljning av Nackademin vi�sade att det finns oklarheter kring Nackademins ekonomi och hantering av inventarier. Alternativet att fortsätta Nackademins utveck�ling i kommunal drift medför att kommu�nen ligger kvar i hyres�avtalen och på så sätt hämtar hem ytterligare delar av de investe�ringar kommunen har gjort i de fastigheter som hyrs från KF Fastigheter-sfären. Redan medan bolaget är i kommunens ägo bör näringslivet dominera styrelsen. Personalen de�lar kommunstyrelsekontorets uppfattning att det krävs att frå�gor kopplade till ekonomi, lokaler, hyresavtal och moms tydliggörs innan man kan förvänta sig något intresse att förvärva verksamheten.



Av betydelse för bedömningen var även att Regeringen lagt fram dels den s.k. KY-pro�positionen och dels en proposition om vuxnas lärande och utveck�ling av vuxenutbild�ningen. Regeringen talar mycket om individuell utveckling, samtidigt som man avvisar generella lösningar. Vid sidan av regeringskansliets något diffusa framtidsbilder står också Barnomsorgs- och utbildningsnämnden inför en politisk debatt om vuxen�utbild�ningen i Nacka. 



De två propositionerna och den förestående vuxenutbildningspolitiska debatten talar i sig för att under en tid framöver inte vidta några förändringar i driftformerna för Nacka�demin. Att stycka den sammanhållna utbildnings�form som Nackademin utgör och upp�handla de separata kurserna strider enligt kommunstyrelsekontorets uppfattning mot grundtankarna bakom kommunstyrelsens beslut att pröva en bolagisering och försälj�ning av verk�samheten som helhet.



Att bolagisera utan att ha en direkt koppling till försäljning har av princip avvisats av kommunen så här långt, då det finns en tveksamhet mot att driva kommunal verksamhet i kommunala bolag. 

�§ 142 forts. 



Som kommunstyrelsekontoret framhöll i redovisningen av alternativen be�dömde konto�ret att det finns ett sådant intresse för de utbildningsformer som Nackademin erbjuder att en avveckling av kommunens engagemang i frågan inte är aktuellt i dagsläget. 



Kommunstyrelsekontorets förslag var att Nackademin fortsätter att dri�vas som en kommunal enhet tills vidare och att frågan om eventuell föränd�ring av driftsform får prövas igen då förberedelserna gjorts och det bedöms finnas ett intresse på marknaden.



Handlingar i ärendet 

Kommunstyrelsekontorets tjänsteskrivelse den 19 mars 2001 



- - - - -

�§ 143	



Vision Nacka 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen 



Föreslå kommunfullmäktige besluta att som vision för Nacka anta ”Öppenhet och mångfald”.

Kommunstyrelsen får i uppdrag att driva det fortsatta arbetet med att förankra, ma�nifestera och följa upp visionen.



Ärendet 

En politisk grupp med deltagare från alla partier har under några år arbetat med att ta fram en vision för Nacka. I arbetet har ingått flera olika moment, bl.a. studium av vi�sionsarbete i andra kommuner, framtagande av alternativa scenarier för kommunens framtid och framtagande av ett visionsförslag som kommunicerats med medborgarna i bl.a. ett antal möten och seminarier. 



Visionsgruppens förslag till vision är öppenhet och mångfald. Öppenhet är ett förhåll�ningssätt som leder till ett tillstånd av mångfald.

Att ha en vision som är ett förhållningssätt innebär att var och en är med och skapar det konkreta innehållet. Innebörden av öppenhet och mångfald utvecklas t.ex. i de politiska partiprogrammen, i de kommunala verksamheterna, i olika privata företags verksam�hetsplaner och i enskilda människors handlande. 

Visionen är långsiktig. Det betyder att den kan hålla som idé under lång tid och inte be�höver revideras utifrån tillfälliga tillstånd som politiska mandatperioder eller ekono�miska konjunktursvängningar. 

Ett medvetet arbete för att utveckla öppenhet leder successivt till en ökad mångfald i samhället och är i den meningen också ett långsiktigt arbete. 



Förhoppningen är att visionen på sikt får ett genomslag i samhällets olika delar och på så sätt skapar något som skulle kunna beskrivas som en ”Nacka-anda”. 



Visionens ledord Öppenhet och Mångfald har många olika aspekter. 

Att våga pröva nya lösningar och arbetssätt och att lära av varandra. 

Att bejaka olikheter, att främja möten och att skapa träffytor mellan människor. 

Det betyder att tillåta att lyckas och att misslyckas, och också att stödja sådana som inte av egen kraft kan skapa sig goda levnadsbetingelser. 

Ett agerande i visionens anda aldrig kan sudda ut de motsättningar som finns i skilda frågor, men den kan skapa en ökad respekt och förståelse för olika uppfattningar.  



Handlingar i ärendet 

Kommunstyrelsekontorets tjänsteskrivelse med bilaga den 9 april 2001 

- - - - -

�§ 144	



Organisationsöversyn med syfte att överföra mark och exploate�ringsfrågor till Fastighetskontoret 



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen att mark- och exploateringsfrågorna överförs  till fastighetskontoret enligt redovisat förslag.



Ärendet 

Syftet med översynen och förslaget att samla mark och exploateringsfrågor inom Fas�tighetskontoret är att renodla och fullfölja intentionerna att i organisationen tydliggöra ansvar, utöka kompetens och därigenom effektivisera verksamheten.



I nuläget handläggs efter beställning såväl planarbetet som exploaterings- och genomfö�randefrågorna inom Miljö & Stadsbyggnad, medan markfrågorna handläggs av Fastig�hetskontoret. Teknisk produktion svarar efter beställning för delar i genomförandet. Skilda kompetenser i genomförandeprocessen  ryms inom verksamhetsområdena Miljö- och stadsbyggnad och Teknisk produktion. Huvudmannen Tekniska nämnden ansvarar genom Nämndkontoret för utbyggnaden av allmänna vatten- och avloppsanläggningar medan huvudmannen Områdesnämnderna - även de genom Nämndkontoret - ansvarar för utbyggnaden av vägar och parkanläggningar. Genomförandet av allmänna anlägg�ningar beställs genom Nämndkontoret. 



Vid en överföring av exploateringsfrågorna till fastighetskontoret samlas likartad kom�petens inom samma verksamhet. Den viktigaste uppgiften blir  att leda, driva och ge�nom�föra exploaterings- och genom�förandeprocesserna på ett effektivt och ekonomiskt sätt i samarbete med berörda verk�samheter och nämnder.  Kommunens utveckling av�seende bostäder och företagande i enligt med övergripande planer samt situations�an�passning för särskilda projekt ska vara  vägledande för arbetet.

Finansieringen av exploaterings- och genomförandeprocesserna förutsättes i första hand ske inom resp. investeringsprojekt och i andra hand genom särskilda uppdrag. Däri in�går kostnader för kommunens egen personal, konsulter och entreprenörer.



Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 23 mars 2001 



- - - - -

�§ 145	



Integrationsprojektet 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen besluta 



Projektplanen för integrationsprojektet godkännes. 



En politisk arbetsgrupp/referensgrupp tillsättes bestående av arbetsutskottets presi�dium, socialnämndens ordförande och en s-representant från socialnämnden, en representant från vardera miljöpartiet, vänsterpartiet och kristdemokraterna. 



Ärendet 

Integrationsprojektet syftar ytterst till att de mål som angivits i majoritetsprogrammet 1998-2002 samt det särskild beslut som antogs i Mål & Budget 2000-2002 skall kunna uppnås. 



Integrationsprojektets mål blir att öka kunskapen kring vad som går att göra för att människor skall klara ett självständigt liv på lång sikt i Nacka-samhället.



Handlingar i ärendet 

Kommunstyrelsekontorets tjänsteskrivelse den 23 april 2001 



- - - - -

�§ 146	



Framställan från Rösunda Montessori Förskola AB om kommunal borgen för ombyggnad av skollokaler 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen avslå Rösunda Montessori Förskola AB:s framställan om kommunal borgen för ombyggnad av skollokaler.



Ärendet 

Rösunda Montessori Förskola AB, som byter namn till Da Vinciskolan Saltsjöbaden, är ett bolag som bedriver förskole- och skolverksamhet i förhyrda lokaler inom Saltsjöba�dens sjukhusområde samt i en f.d. kommunal barnstuga i angränsande område. 



Då Saltsjöbadens sjukhus bygger bostäder på sin fastighet behöver förskolan flytta sin verksamhet till andra lokaler. Skolan behöver också utöka lokalerna, då man vill utöka verksamhet från nuvarande förskola, förskoleklass och åk 1 till ytterligare årskurser i skolan. 



Ägarna och den till bolaget knutna föräldraföreningen har sökt nya lokaler i Saltsjöba�den under en längre tid. Kommunen, via fastighetskontoret, har inte kunnat erbjuda några kommunala lokaler som är lämpliga för den nya verksamheten. Däremot har kommunen medverkat till att skolan har fått hyra lokaler av Statens Fastighetsverk i Observatorieområdet. Dessa lokaler har använts som verkstadslokaler och behöver an�passas för skolverksamheten. 



Kostnaderna för anpassningen av lokalerna beräknas uppgå till ca 2 mkr. Skolan måste lånefinansiera byggnationen. Den aktuella banken, S E B i Nacka Forum, ställer som villkor för lånet att säkerhet ges. 



Varken ägarna eller föreningen har möjlighet att ställa säkerhet och någon annan finan�siär har inte heller ansetts möjlig att få till stöd för bolaget. Skolan hemställer om kom�munal borgen för att kunna göra den ombyggnad som behövs. 



Handlingar i ärendet 

Kommunstyrelsekontorets tjänsteskrivelse med bilaga den 24 april 2001 



Yrkanden 

Erik Langby och Mats Gerdau yrkade att arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen fö�reslå kommunfullmäktige bevilja borgen på högst 2,0 mkr för Rösunda Montessori För�skola AB/Da Vinciskolan på följande villkor:

�§ 146 forts. 



Lånet ska amorteras på högst 10 år och med minst 10% per år.

Anläggningarna ska avskrivas på samma tid.

Lyft från lånet får ske endast mot verifierade, nedlagda kostnader för ombyggnaden.

Såsom säkerhet för borgensåtagandet ska kommunen, vid bristande betalning av ränta och amortering på lånet, ha rätt att överta hyresavtalet, varvid avskrivna an�läggningar ska tillfalla kommunen utan ersättning.



Arbetsutskottet föreslår vidare kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige notera att beslutet om borgen i detta fall inte innebär att kommunen gått ifrån sin mycket restrik�tiva hållning vad gäller tecknande av borgen och noterar de särskilda omständigheter, som gällt i detta fall:

Framställningen om borgen avser en verksamhet, som inom kommunen är priorite�rad, kommunens ”kärnverksamhet”, och där skolplikt råder.

Det föreligger ett klart behov av ytterligare elevplatser i Saltsjöbaden och någon an�nan utökning är inte känd inför läsåret 2001/02.

Verksamheten är etablerad och har pågått sedan 1996 samt har gott renommé.

Borgensåtagandet avser ett förhållandevis blygsamt belopp (2 mkr) och åtagandet avvecklas relativt snabbt (på maximalt 10 år). 

Med hänsyn till bedömt behov av förskole- och skolverksamhet i Saltsjöbaden under åren framöver bör det finnas såväl behov av som betalningsvilja för lokalen även om Rösunda Montessori Förskola AB/Da Vinciskolan inte skulle klara av att fullfölja sin verksamhet under den tid borgensåtagandet gäller.

Barnomsorgs- och utbildningsnämnden (BUN) ser för närvarande över hur väl det råder konkurrensneutralitet mellan förskole- och skolverksamhet i kommunal resp. fristående regi. Ev. kan regelverket komma att justeras från 2002. Det nu aktuella borgensärendet behandlas i ett läge innan denna översyn är gjord och med vetskap om att i just vad avser möjligheten att överhuvudtaget kunna komma över en lokal av detta slag i kommundelen så råder ingen konkurrensneutralitet. Av detta skäl kan ett undantag i dagsläget motiveras.

Några andra framställningar om borgen för lokalanpassningar e.d. för motsvarande typ av verksamhet inför läsåret 2001/02 är inte kända och kan av tidsskäl inte vara aktuella.   



Arbetsutskottet uppdrar åt Fastighetskontoret att, parallellt med att borgensärendet går fram till kommunfullmäktige den 28 maj, förhandla med Frälsningsarmén om kommu�nen kan gå in som förstahandshyresgäst i f.d. förskolan Lillstugan, i syfte att Rösunda Montessori Förskola AB/Da Vinciskolan går in som andrahandshyresgäst. Skulle detta kunna uppnås fullföljs inte förslaget ovan om beslut om borgen för lokalen i Observato�rieområdet.



Stefan Saläng, Christina Ståldal och Lennart Ängeby yrkade bifall till kommunstyrel�sekontorets förslag angående borgen, d.v.s. avslag till en borgensteckning samt att kommunen undersöker och medverkar till att en överenskommelse kan träffas med Frälsningsarmén om Lillstugan. 

�§ 146 forts. 



Beslutsgång 

Arbetsutskottet avslog Erik Langbys och Mats Gerdaus yrkande vad avsåg borgen. 

Arbetsutskottet biföll Stefan Salängs, Christina Ståldals och Lennart Ängebys yrkande om avslag till borgensteckning. 

Arbetsutskottet biföll Erik Langbys m.fl. förslag om uppdrag till fastighetskontoret an�gående kommunens medverkan för att lösa lokalfrågan. 



Protokollsanteckningar 

Erik Langby och Mats Gerdau antecknade till protokollet: 

”Vi ser det orimligt att inte göra det möjligt för de 46 nya eleverna att få den skolgång familjerna önskar och att ge skolan en chans att utvecklas och leva vidare." 



Christina Ståldal antecknade till protokollet: 

”Socialdemokraterna i KSAU avslår det moderata förslaget till beslut om att tillstyrka en kommunal borgen. Anledningen till detta är i stort sett densamma som de kommuna�la tjänstemännen framför. Vi ser med oro på den tillämpning av lagtexten kring kommu�nal borgen som under senare tid har praktiserats i Nacka kommun av den moderata grup�pen. Ett kommunalt borgensåtagande ska endast gälla i absoluta undantagsfall, om synnerliga skäl föreligger. Vi finner inte att dessa krav är uppfyllda i detta fall och befa�rar också att om man bifaller ännu en gång med ett underlag som inte uppfyller lagens intentioner, att det utvecklas en praxis och att ryktet sprider sig så att ännu fler får kom�munal borgen beviljat på ett tunt underlag. Socialdemokraterna tillstyrker att kommu�nen bistår med råd och hjälp att hitta en annan lösning på skollokaliseringsproblemen och beklagar att den moderata skolplaneringen i kommunen har försatt föräldrar och barn i ett så olyckligt läge. Vi anser att det är kommunens skyldighet att ha en god pla�nering för de skollokaler som behövs i de olika kommundelarna och att de utförsälj�ningar som har gjorts i Nacka och i Saltsjöbaden kraftigt har försämrat förutsätt�ningarna för detta. En lokalisering av skolan till Saltsjöbadsobservatoriet verkar ha karaktären av en nödlösning och tillfredsställer inte krav på en god trafikplanering, barnsäkerhet i omgivningarna och utrymmen för en allsidig pedagogisk verksamhet där motionslokaler bör ingå.” 



Stefan Saläng antecknade till protokollet: 

”Folkpartiet godtar Kommunstyrelsekontorets bedömning att kommunal borgen inte kan lämnas. Vi respekterar den juridiska bedömningen att det inte finns de synnerliga skäl som enligt kommunallagen krävs för att motivera ett stöd i form av borgen. Rent principiellt anser vi att kommunen måste hålla en tydlig gräns mellan den verksamhet som drivs av privata företag och den som drivs av kommunen. Bland Barnomsorgs- och Utbildningsnämndens uppgifter ingår att bevaka att konkurrensen mellan förskole- och skolverksamhet i kommunal resp. fristående anordnares regi sker på lika villkor.”



- - - - -

�§ 147 	



Låt innevånarna i Nacka kunna välja på kandidater från den egna kommundelen vid nästa kommunalval 2002

Yttrande över en motion av P Chrisander (mp) m.fl.



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige avslå motionen.



Motionen

I en motion den 23 april 2001 föreslår P  Chrisander (mp) m.fl. att Kommunfullmäktige vidtar alla åtgärder som erfordras för att alla politiska partier i Nacka ska kunna gå med en valsedel i varje kommundel. Särskilt anser motionärerna att valkretsindelningen ska ändras, för att ge en möjlighet till valsedlar för varje kommundel.



Kommunstyrelsekontorets yttrande

Vallagens krav

Inför varje val sker det en översyn av indelningen i valkretsar. Kommunfullmäktige ska senast den 31 oktober året före valåret besluta om ändrad indelning i valkretsar. Läns�styrelsen fastställer sedan kommunfullmäktiges beslut. Kommunfullmäktige behöver dock inte besluta på nytt om att behålla befintlig indelning, utan tidigare beslut gäller tills vidare. 



Vallagen föreskriver att en kommun ska delas i minst två valkretsar om antalet röstbe�rättigade överstiger 24 000 eller antalet fullmäktige som ska utses är minst 51. Nacka uppfyller som bekant bägge dessa krav. Varje krets skall också utse minst 15 fullmäk�tige. Teoretiskt skulle därför Nacka kunna ha upp till 4 kretsar, varje krets måste då i dagsläget omfatta (13 300 röstberättigade. Samtidigt så bör kretsarna vara geografiskt rimliga och ha begripliga gränser och även ge en godtagbar spridning av de platser som ska fördelas.



Valnämndens behandling

Frågan om kretsindelningen diskuterades redan under 1999 och valnämnden behandlade den under våren 2000 och prövade olika varianter av valkretsindelning, som alla hade det gemensamt att Boo bildade en valkrets och resten delades på litet olika sätt. Frågan behandlades även av gruppledarinformationen. Behandlingen resulterade i den bedöm�ningen att någon ändring  av valkretsarna inte skulle leda till några förbättringar och därmed så avslutades ärendet.



�§ 147 forts. 



Motionens tankar om olika valsedlar

Bakgrunden till motionen är en önskan om att få en tydligare koppling mellan kandida�terna på valsedeln och kommundelen. Detta kan lösas utan att kretsindelningen behöver ändras, genom att partierna tar fram flera olika valsedlar och på dessa har namn med en lokal anpassning. Sedan faller det på partiernas lott att sprida och dela ut valsedlarna med beaktande av detta. Efter valet sker räkning och fördelning per krets och sålunda att först fördelas kretsens platser per parti och sedan fördelas inom partiet de platser som  varje parti fått efter hur många röster som resp. kandidat erhållit, vilket i och för sig inte garanterar att en viss kandidat på valsedeln får plats i Kommunfullmäktige.



Kommunstyrelsekontorets förslag

Frågan om en ändrad valkretsindelning har behandlats tidigare och inte föranlett någon ändring. Kommunstyrelsekontoret bedömer vidare att genom att använda olika valsed�lar i kommundelarna, så kan den lokala anknytningen stärkas. Vad kommunstyrel�sekontoret kan finna uppfylls därmed motionärernas önskemål och kommunstyrel�sekontoret föreslår att motionen avslås.



Handlingar i ärendet 

Kommunstyrelsekontorets tjänsteskrivelse den 20 april 2001 

Motion 



- - - - -

�§ 148	



Remiss av ny motion 



Beslut 

Arbetsutskottet beslutar om följande remiss och tid: 



Motion av Gunnel Nyman Gräff (s) ang. Nacka – där storstad och skärgård möts – en plats för gratis ”hemmaturism”?��Kommunstyrelsekontoret 1/8-01  



- - - - - 

�§ 149 	



Internhyror i skolor och förskolor



Beslut

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen besluta 



De nya internhyrorna i skolor och förskolor godkänns i enlighet med den nya hy�resvärderingen.



De nya internhyrorna ska gälla från den 1 juli 2001 och enlighet med de föreslagna övergångsbestämmelserna.



Fastighetskontoret övertar underhållsansvaret för sporthallar och aulor från den 1 juli 2001.



Fastighetskontoret återkommer med förslag till timpriser vid utnyttjande av sport�hallarna.



Ärendet

Fastighetskontoret hade successivt redovisat för principerna i det nya hyressystemet. 

Under år 2000 har en ny värdering genomförts av 5 arbetsgrupper med representanter för skolor och förskolor.

Värderingskriterierna var 



Ändamålsenlighet (50 %) 

Byggnadens standard (35 %) 

Fastighetens läge och närmiljö (15 %)



Resultatet av värderingarna har omsatts i hyressättning av skolor och förskolor i en ny hyresskala där lägsta bashyra är 270 kr/m2 LOA och den högsta 1350 kr/m2 LOA.  



Sammanlagt ska det totala hyresuttaget för skolor och förskolor inte vara större än nu�varande hyresuttag. Det har inneburit en anpassning av de nya  hyrorna  jämfört med nuläget .  Dessutom har hänsyn tagits till att hyrorna ändras under löpande budgetår. Fastighetskontoret föreslår i samråd med verksamhetscheferna att 2 % av hyresänd�ringen per nivåsteg genomförs den 1 juli 2001 och ytterligare 2 % den 1 juli 2002. 

För att utjämna den sista skillnaden avseende nuvarande hyresuttag och det som hy�resvärderingen givit,  har  fastighetskontoret och verksamhetscheferna kommit överens om att de skolor som redan har de högsta  hyrorna inte ska få någon höjning.  

Förskolornas totala hyresuttag ger ett mindre underskott för fastighetskontoret jämfört med nuläget men det föranleder ingen justering.



�§ 149 forts. 



De nya hyresvärderingarna och hyrorna enligt ovan har redovisats för resp. skola och förskola som fått möjlighet att lämna synpunkter på värderingen och de nya hyrorna. I de flesta fall har den totala värderingen och hyresnivån inte påverkats eftersom de fak�torer som påtalats inte givit tillräckligt utslag.



I fastighetskontorets uppdrag ingick också att hyra av sporthallar och aulor ska ske i block av timmar i fortsättningen. Fastighetskontoret ska också ta över underhållet och samordna städningen av dem från den 1 juli 2001.



Skolorna hade ännu inte lämnat uppgifter om hur mycket tid de avser att hyra från 1 juli och timpriset kan därför inte fastställas i nuläget. Även här skulle det totala hyresuttaget vara lika med nuvarande hyresuttag med tillägg för underhåll.  



Fastighetskontorets förslag 

Fastighetskontoret föreslog 



1. De nya internhyrorna i skolor och förskolor godkänns i enlighet med den nya hy�resvärderingen.

2. De nya internhyrorna ska gälla från den 1 juli 2001 och enlighet med de föreslagna övergångsbestämmelserna.

3. Fastighetskontoret övertar underhållsansvaret för sporthallar och aulor  från den 1 juli 2001.

4. Fastighetskontoret återkommer med förslag till timpriser vid utnyttjande av sporthal�larna.



Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse med bilagor den 23 april 2001 



- - - - -

�§ 150	



Detaljplan sydvästra Lännersta 1 A

Yttrande över överklagande 



Beslut 

Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen medge att planen upphävs med stöd av 13 kap 8 § plan- och bygglagen för del av strandpromenaden och för anslutande mark och vatten enligt Boverkets förslag. 



Arbetsutskottet föreslår kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige att områdes�nämnden ges delegation att få antaga det ändrade planförslaget enligt 5 kap 29 § plan- och bygglagen. 



Ärendet 

Den 29 maj 2000 antog kommunfullmäktige planförslaget. Kommunfullmäktiges anta�gandebeslut överklagades till länsstyrelsen, som avslog överklagandena och fastställde beslutet att anta detaljplanen. 



Miljödepartementet, som handlägger överklagandet av detaljplanen, har givit kommu�nen tillfälle att yttra sig i ärendet. Den aktuella frågan är om strandpromenaden ska an�ges som ”x-område” eller som allmän plats. 



För att inte riskera att detaljplanen i sin helhet förkastas av regeringen och den tidsut�dräkt ett nytt planförfarande skulle innebära föreslog områdesnämnden Boo att kom�munstyrelsen medger att planen undantas från fastställelse för den del av strandprome�naden samt att kommunfullmäktige ger områdesnämnden delegation att anta den änd�rade detaljplanen, enligt 5 kap 29 § plan- och bygglagen. 



Handlingar i ärendet 

Områdesnämnden Boo, § 100/2001 

Miljö & Stadsbyggnads tjänsteskrivelse med karta den 9 april 2001, rev. den 25 april 2001 

Miljödepartementets skrivelse den 29 mars 2001 

Boverkets yttrande den 27 mars 2001 

Lantmäteriets yttrande med karta den 22 februari 2001 



- - - - - 

�§ 151	



Bordlagda ärenden 



1.	Omreglering av tomträttsavgälder för fastigheterna Erstavik 26:32-26:108 och 26:119-26:242 – småhusområdet Båthöjden (§ 139). 



2.	Kummelnäs inre småbåtshamn.�Förslag till ev. lösning (§ 141). 



3.	Utredning om eventuell försäljning av kommunens tomträttsmark samt friköp vid omreglering av tomträttsavgälder.









Utgående ärenden 



1.	Framställning från naturskyddsorganisationer att ett naturreservat bildas av ”Nackareservatet” samt att länsstyrelsen tar över arbetet med bildandet. 



2.	Handikapprogrammet. 



3.	Kvartalsbokslutet, information. 



4. 	Framtida trafiklösningar vid Danvikstull, information. 



- - - - -





Nacka kommun�Sammanträdesprotokoll��Kommunstyrelsens arbetsutskott����Sammanträdesdatum���2001-05-02��
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