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3§ 324 Adjungering


4§ 325 Försäljning av fastigheten Sicklaön 134:26 (Elverkshuset), Järla Skolväg 23




§ 324 


Adjungering 
Beslut                                          

Arbetsutskottet adjungerar Rolf Wasteson och Monica Brohede Tellström till dagens sammanträde med rätt att delta i överläggningarna och få sina meningar antecknade till protokollet. 
- - - - - 

§ 325
KFKS 2004-701 

Försäljning av fastigheten Sicklaön 134:26 (Elverkshu​set), Järla Skolväg 23

Beslut

Arbetsutskottet beslutar försälja fastigheten Sicklaön 134:26, Järla Skolväg 23, till Elverkshuset AB för 28.000.000 kronor och i övrigt godkänna de villkor som framgår av köpekontraktet. 

Ärendet

Kommunfullmäktige beslutade i samband med budgetarbetet för Mål & Budget 2004-2006 att bl.a. fastigheten Sicklaön 143:26 skulle ut​bjudas till försäljning under perio​den 2004-2006.

Fastigheten är år 1970 be​byggd med en kontorsbyggnad i fyra plan med en vidbyggd la​ger/produktions/garagebyggnad i två plan. Byggnaden är uppförd med bärande konstruktion av betong med utfackningsväggar av tegel. Yttertaket är klätt med papp och fasaderna är tegelklädda. Lokalarean (LOA) är på totalt ca 5.600 kvm, fördelat på kontor ca 2.400 kvm, lager/produktion ca 1.900 kvm och garage ca 1.300 kvm. Tomtarealen är 6089 kvm. Taxeringsvärdet är 0 kr med hänsyn till att fas​tigheten an​vänds för allmänt ändamål. För år 2004 har bokförts fram till den 22 november ett posi​tivt driftsnetto (intäkter - kostnader) på ca 555.000 kr. Det bokförda värdet är 5.519.974 kr.

I gällande detaljplan (stadsplan) från 1970 är fastigheten utlagd för allmänt ändamål, s.k. A-tomt. Fastighetskontoret har beställt planändring som innebär att fastigheten utlägges som kvartersmark för kontor eller annan lämplig användning. Servitut till förmån för kommunal fastighet har tillskapats för infart till sandficka och reservelverk. Dessutom har kommunala va-ledningar säkrats med ledningsrätt.

Idag finns två externa hyresgäster. Nacka Energi hyr totalt 1.762 kvm kontor/lager för ca 1.429.000 kr/år och 22 garageplatser för ca 120.000 kr/år. Däckbutiken hyr 148 kvm lager för ca 90.000 kr/år. Kommunen hyr internt ut ca 760 kvm kontor och ca 575 kvm lager. Ca 950 kvm kontor och ca 115 kvm lager står outhyrt.

Fastigheten har under augusti-september 2004 varit utbjuden till försäljning på den öppna fastighetsmarknaden genom anbudsförfarande. När anbudsti​den, som förlängts från den 27 september till den 30 september 2004, gick ut hade fyra anbud inkommit. Anbu​den ligger mellan 13.000.000 – 28.000.000 kronor. Me​delta​let av anbu​den är 18.500.000 kro​nor. Dessutom har en intresseanmälan inkommit från Ljungberg​Gruppen AB som är intresserade av att diskutera fastighetens framtida utveckling på längre sikt om en försäljning inte skulle komma till stånd.  

§ 325 forts.

För​slag till köpekontrakt har upprättats med ett dotterbolag till den an​budsgivare som lämnat det högsta anbudet. Förutom sedvanliga villkor förutsätter köparen, för att kunna 

genomföra köpet, att styrelsen i Nacka Energi AB godkänner ett treårigt hyresavtal med köparen.

Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse med bilagor den 25 november 2004 

Libeno Invest AB/Elverkshuset AB:s skrivelse den 9 december 2004 

Yrkanden 

Eva Öhbom Ekdahl, med instämmande av Anders Wennerström, yrkade bifall till fastighetskontorets förslag.

Niklas Nordström yrkade avslag på fastighetskontorets förslag.
Beslutsgång 

Med avslag på Niklas Nordströms yrkande beslutade arbetsutskottet i enlighet Eva Öhbom Ekdahls yrkande. 

Reservation

Niklas Nordström reserverade sig mot beslutet och angav i samband därmed följande.

”Oppositionens kritik mot den moderatledda majoritetens hantering av ekonomin är stark. Under tio års tid har den kommunala ekonomin hållits uppe med hjälp av utförsäljning av kommunal egendom. Störst var försäljningen av Nackahem, men under åren har många mindre objekt sålts. 

 

Försäljningen av Elverkshuset är ett led i denna strategi att finansiera underskott genom att sälja av tillgångar. Detta är mycket allvarligt och undergräver kommande generationers möjlighet att hantera Nackas ekonomiska problem. Sedan en tid har vi sett att soliditeten i Nacka kommun försvagats. För alla med basala kunskaper i ekonomi betyder detta att man ska dra öronen åt sig och bli mer försiktig. Revisorerna har också påpekat denna allvarliga situation med en försämrad soliditet.

 

Vi är kritiska mot försäljningen av denna fastighet dels av skälen ovan. Ekonomin måste kunna stå på egna ben utan denna typ av försäljning av fast egendom. Men vi är också kritiska mot försäljningen av planeringsskäl. I Nacka centrum pågår nu ett omvandlingsarbete som inbegriper det område där Elverkshuset är beläget. Genom försäljningen låser nu majoriteten på ett olyckligt sätt möjligheterna att förutsättningslöst planera ett framtida centrum. Trots vetskapen om att vi har behov att få ett modernt och fungerande centrum med trafikflöden som fungerar smidigt väljer man att skynda på en försäljning.

§ 325 forts. 
Vi kan inte annat än se att denna försäljning innan årsskiftet främst har till syfte att hjälpa upp det stora ekonomiska underskott som 2004 innebär. Genom försäljningen ser det bättre ut på pappret, även om Nackas ekonomi och samhällsplanering försvagas på ett allvarligt sätt.”

Protokollsanteckningar 

Rolf Wasteson antecknade följande till protokollet.
” Oppositionens kritik mot den moderatledda majoritetens hantering av ekonomin är stark. Under tio års tid har den kommunala ekonomin hållits uppe med hjälp av utförsäljning av kommunal egendom. Störts var försäljningen av Nackahem, men under åren har många mindre objekt sålts. 

 

Försäljningen av Elverkshuset är ett led i denna strategi att finansiera underskott genom att sälja av tillgångar. Detta är mycket allvarligt och undergräver kommande generationers möjlighet att hantera Nackas ekonomiska problem. Sedan en tid har vi sett att soliditeten i Nacka kommun försvagats. För alla med basala kunskaper i ekonomi betyder detta att man ska dra öronen åt sig och bli mer försiktig. Revisorerna har också påpekat denna allvarliga situation med en försämrad soliditet.

 

Vi är kritiska mot försäljningen av denna fastighet dels av skälen ovan. Ekonomin måste kunna stå på egna ben utan denna typ av försäljning av fast egendom. Men vi är också kritiska mot försäljningen av planeringsskäl. I Nacka centrum pågår nu ett omvandlingsarbete som inbegriper det område där Elverkshuset är beläget. Genom försäljningen låser nu majoriteten på ett olyckligt sätt möjligheterna att förutsättningslöst planera ett framtida centrum. Trots vetskapen om att vi har behov att få ett modernt och fungerande centrum med trafikflöden som fungerar smidigt väljer man att skynda på en försäljning.

 

Vi kan inte annat än se att denna försäljning innan årsskiftet främst har till syfte att hjälpa upp det stora ekonomiska underskott som 2004 innebär. Genom försäljningen ser det bättre ut på pappret, även om Nackas ekonomi och samhällsplanering försvagas på ett allvarligt sätt.”
Monica Brohede Tellström  antecknade följande till protokollet.

” Folkpartiet anser att det inte är lämpligt att försälja dessa lokaler så länge kommunen har egen verksamhet eller finansierar verksamhet som bedrivs i lokalerna. Att sälja lokaler och sedan hyra tillbaks dem är inte sund ekonomisk hantering. Folkpartiet hade velat lösa lokalfrågan för framför allt handikappföreningarna innan en eventuell försäljning.

§ 325 forts. 
Vi konstaterar också att det är olyckligt att bryta ut denna fastighet och försälja när kommunen är mitt uppe i en fördjupad översiktsplanering av hela stadshusområdet. Det hade varit bättre att avvakta med en eventuell försäljning till dess att den fördjupade översiktsplanen för området är klar.”
- - - - - 
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