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§ 138


Adjungering 
Beslut 
Arbetsutskottet adjungerar Monika Brohede Tellström (fp) till dagens sammanträde med rätt att delta i överläggningarna och få sina meningar antecknade till protokollet. 
- - - - - 

§ 139
Dnr KFKS 2005/335
Tollare skola/Johannes Petriskolan - köp av del av fastigheten Tollare 1:16 och upplåtelse av del av det förvärvade området med tomträtt

Beslut

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta följande.

1. Kommunen förvärvar i enlighet med föreslaget köpekontrakt del av fastigheten Tollare 1:16 av NCC AB Publ. (556034-5174) för en köpesumma av 20 750 tkr inkl moms, för att möjliggöra genomförande av Tollare skola/Johannes Petriskolan.

2. Efter genomförd fastighetsbildning upplåts, i enlighet med föreslaget tomträttsavtal, den på bilaga 7 markerade delen av det förvärvade området (c. 50 % ) med tomträtt under 20 år till Johannes Petri skola AB (556701-0631) mot en tomträttsavgäld på 234 tkr/år under den första 10-årsperioden. 

3. Investeringsmedel för inköpet upptages i 2007 års budget.

4. Kommunen förbinder sig att i enlighet med föreslaget avtal om förvärvsskyldighet förvärva skolbyggnaden för 50 000 tkr år 2027

5. Nacka kommun ansvarar för gatu- och exploateringskostnader och plankostnader för hela fastigheten.

Ärendet

Ärendet har tidigare behandlats av kommunfullmäktige den 12 december 2005, § 290, med följande inriktningsbeslut;

1. Pysslingen Skolor och Förskolor låter Pysslingens fastighetspartner uppföra och äga Tollare skola med Pysslingen Skolor och Förskolor som operatör

2. Nacka kommun ansvarar för kostnader för uppförandet av sporthall samt gatu- och exploateringskostnader och plankostnader för hela fastigheten

3. Fastigheten förvärvas av NCC och delas i två fastigheter - en för skolbyggnaden och en för sporthallen - med Pysslingens fastighetspartner resp. Nacka kommun som fastighetsägare

4. Kommunen förbinder sig att förvärva skolfastigheten till ett restvärde om 20 år om fortsatt skolverksamhet inte är aktuell vid den tidpunkten 

5. Delegerar till Kommunstyrelsen att godkänna kostnaderna för markförvärvet resp. restvärdet efter 20 år

Därefter har förhandlingar genomförts med företrädare för Pysslingen skolor och förskolors fastighetspartner för att finna lösningar avseende finansieringen av skolan som beräknas kosta 109 mkr. I förutsättningarna ingår att årshyran för skolverksamheten uppgår till 1477 kr/m2 vilket är nuvarande hyrestak vid finansiering inom checksystemet.

Forts § 139
Stadsledningskontoret har också fört förhandlingar med en annan tänkbar fastighets​ägare för att stämma av möjligheterna till annan finansiering men det var inte möjligt inom de givna ramarna.

Skolan måste vara färdigställd till höstterminen 2007, bygglov har beviljats och mark​arbetena har påbörjats i begränsad omfattning för att klara färdigställandetiden.

NCC som äger marken säljer den i färdigberett skick för 20 750 tkr inkl moms och till​trädet sker av kommunen under hösten 2006 under förutsättning att erforderliga fastighets​bildningsbeslut vunnit laga kraft. Kommunen har därefter rätt till momsavdrag på 2 750 tkr. Omfattningen på markarbetena som godkänts av Johannes Petri skola AB framgår av bilaga till tjänsteskrivelsen.

Tomträtt upplåtes så snart lagfart erhållits för den del av fastigheten som skall upplåtas. 

Kommunen förbinder sig att år 2027 köpa byggnaden för 50 000 tkr om ägaren kräver detta. Byggnadens skick vid köpetillfället framgår av den till tjänsteskrivelsen bilagda beskrivningen.

Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 12 maj 2006. 
Köpekontrakt med bilagd momsbilaga förslag 2006-05-10 reviderad 2006-05-18. 
Situationsplan.

Fastighetens omfattning.

Beskrivning av markarbeten.

Tomträttsavtal.

Optionsavtal vid köp av byggnaden 2027.

Kartbilaga utvisande den del av fastigheten som upplåts med tomträtt.

Yrkanden
Mats Gerdau (m) yrkade bifall till fastighetskontorets förslag.
Gunnel Nyman Gräff (s) yrkade på följande ändringar i fastighetskontorets fem förslag:

1. Enligt fastighetskontorets förslag.
2. Avslag på fastighetskontorets förslag till förmån för beslut att kommunen ska bygga i egen regi och att beslut om driftsformen tas senare.
3. Enligt fastighetskontorets förslag.

4. I första hand avslag på fastighetskontorets förslag och i andra hand att punkt 4 kompletteras med ”Kommunen har rättighet att förvärva skolbyggnaden för 50 000 tkr år 2027”.
5. Enligt fastighetskontorets förslag. 

Forts § 139
Beslutsgång 

Med avslag på Gunnel Nyman Gräffs yrkande beslutade arbetsutskottet i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Arbetsutskottet avslog Gunnel Nyman Gräffs andra hands yrkande gällande punkten 4. 
- - - - - 

§ 140
Dnr KFKS 
Investeringar i sammanträdeslokal 
Beslut
Arbetsutskottet noterar informationen.

Ärenden
Helena Meier, stadsjurist, informerade om investeringar i ny sammanträdeslokal. Kommunfullmäktige avsatte i budgetbeslutet den 21 november 2005, § 255, en miljon kronor för investeringar i ny lokal för sina sammanträden. Investeringarna avser de särskilda kostnader som uppstår för att anpassa en av salongerna i den planerade biografanläggningen Astoria Sickla som demokratiskt forum. Om kommunfullmäktiges sammanträden skall spelas in för web-sändning måste ramen utökas med upp till 500 000 kronor. En fullgod upprops- och voteringsanläggning med flexibilitet att utvecklas och som kan integreras med talarlistan medför en ökad investering på cirka 330 000 kronor. Till detta kommer kostnader för programvara som möjliggör ytterligare automatisering och integration. Delar av investeringen kommer att betala sig i minskade årliga driftskostnader för sändning via web.

Ärendet tas upp på kommunstyrelsens respektive kommunfullmäktiges sammanträde den 29 maj. 
- - - - - 
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