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§ 30 Arsredovisning 2013

Beslut

Styrelsen beslutar att godkanna arsredovisning 2013 med foljande tva korrigeringar:

1. Kostnadsforing av 767 tkr avseende den osikra fordran pa KKV

2. Komplettera forvaltningsberittelsen med nigra meningar om styrelsens
strategiseminarium

Styrelsen ger VD 1 uppdrag att till ndsta styrelsemote gora en redovisning kring mojligheter
och konsekvenser att dels dga fastighet i bolag alternativt avveckla bolag, dels salja fastighet
eller del av fastighet respektive silja bolaget.

Arendet

Samtliga lokaler (13 hyreskontrakt) var vid arets slut uthyrda. Ett avtal 1 ”’Gula huset” ar
uppsagt for avflytt och kommer tomstillas vid halvarsskiftet 2014. Utredning kring behov
av lokaler och mark for allmant intresse 1 omradet har inletts 1 enlighet med strategi i
affarsplan. Resultat av utredningen avvaktas fre uppstatt av uthyrningsarbete.

En kontraktsgenomging har gjorts for att sakerstalla att alla betalat i enlighet med avtal,
gallande index, fastighetsskatt, driftkostnader etc. Retroaktiva virmekostnader,
fastighetsskatter och indextilligg har debiterats. Med beaktande av ett 3-5 ars perspektiv
och virdet av att bibehalla besittningsskyddsavstienden dr malsittningen att fortsatt verka
for att snitthyran 6kar nagot och till viss del f6ljer marknadsutvecklingen i omradet.

Hyresreduktion utgar for hyresgasten Konstnirernas kollektiv verkstad, KICV, 1 enlighet
med 6verenskommelse 1 samband med forvirvet av bolaget och hyreskontrakt har under
aret tecknats med det nya bolaget KKV 1 Nacka Servicebolag AB.

Driftentreprenoren har hjilpt till med ett antal mindre dtgarder (lickage, stopp i avlopp,
skadedjur mm) hos nigra av hyresgisterna och en forsta rensning av skrap, brite och
buskage pa baksidan av huset genomfoérts.

En ventilationsanalys har gjorts 1 huset under aret. Stora delar av lokalerna omfattas inte av
OVK, da de ir produktionslokaler. Det konstaterades att ett tilluftsaggregat sedan lange
star still och att tidigare agare/hyresgister gjort forandringar i1 saval rumsavdelningar som
rordragningar sedan huset byggdes. Luften ar idag dalig for vissa av hyresgasterna, det
kravs storre investering ar for att atgiarda dessa och problemen beror delvis pi
hyresgisternas egna atgarder 1 huset.
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En intern inspektion av brandsikerheten har genomforts, vilket resulterat i att nytt
brandlarm och magnetstingande dorrar har installerats. Nya kodlas har bestallts, for att
dven Oka skalskyddet.

Nysitra Fastighets AB har beslutat att Nacka kommun skall agera inkopscentral for behov
som ar gemensamma for parterna, detta for att forenkla vid upphandlingar av tjanster i
bolaget.

Detaljplanearbete fér Planiaomradet dir fastigheten ingir har initierats under aret och
forvaltare och VD deltar aktivt.

Under hosten holl styrelsen ett seminarium kring den fortsatta utvecklingen av omradet
och fastigheten. I omradet vill vi bygga Nacka stad, inte en forort. I staden ar det viktigt
med bostider och samhillservice, exempelvis skolor och dldreboenden. Diskussionerna pa
seminariet lag dven tll grund f6r Nysitra Fastighets yttrande till Nacka kommuns program
for Planiaomradet.

Det ckonomiska utfallet for 2013, inklusive styrelsens beslut att kostnadsfora 767 tkr 1
osikra fordringar, jamfért med budget och foregiende ar sammanfattas nedan:

(tusentals kronor) Utfall 2013 Budget 2013 Utfall 2012

Rorelsens intakter 3152 3 200 3 557
Rorelsekostnader 3 508 1992 3023
Rorelseresultat -356 1208 534
Resultat efter skatt -429 176

Handlingar i drendet
Arsredovisning 2013 for Nysitra Fastighets AB
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
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§ 31 Rivning "Gula Huset”

Beslut
Styrelsen godkinner att VD forbereder en rivning av ”Gula Huset”.

Styrelsen beslutar att VD till nésta styrelsemote aterkommer med en beskrivning av hur
rivningen kan ske, bade ekonomiskt och praktiskt.

Arendet

”Gula huset” ligger pa en strategisk viktig plats. Pa kort sikt behover kommunens behov
av kommunal service i omradet 16sas och da ir platsen dir ”Gula huset” ligger ett bra lige.
Pa lingre sikt mojliggor en rivning av ”Gula huset” stadsbebyggelse i enlighet med de
uttalade ambitionerna fér Nacka stad samt fér kommande detaljplan for omradet.

Ett beslut om rivning innebir att samtliga hyresgister maste siagas upp for avflytt, vilket
juridiskt inte 4r nigot problem. En enda hyresgast 1 Gula huset” har besittningsskydd,
men den hyresgasten har nyligen sagt upp sitt hyresavtal. Ovriga tre hyresgister har avtal
om besittningsskyddsavstaende.

Litt beslutet att riva innebir merkostnader for Nysitra Fastighets AB jamfort med budget i
form av kostnader for rivning och eventuell sanering. En preliminar uppskattning visar pa
en kostnad pa ca 750 tkr, exklusive eventuellt miljéfarligt avfall och saneting. Kostnaden
for miljofarligt avfall och sanering ir svart att bedoma.

En ytterligare “merkostnad” blir bortfallet av hyresintakter frin dagens hyresgister. Det
finns idagsliget fyra hyresgister. Den som betalar mest (Konst och Ljusteknik, 121 kvm)
har en hyra pa knappt 100 000 ke/4r, men de har sagt upp for avflytt varfor intikten faller
bort kring halvarsskiftet. Ovriga hyresgister ir KKV (tva avtal) samt ytterligare en aktor.
Dessa tre avtal har en total hyresintikt pa knappt 25,000 kr/ar (totalt 282 kvm). Hyran ar
kraftigt rabatterad, da de ar ”rivningskontrakt™.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse; Beslut om rivning av ”Gula Huset”
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§ 32 Ovriga fragor

Beslut
Styrelsen noterade det indikativa budet pi bolaget.

Styrelsen beslutade att i dagsliget inte gé vidare med en due diligence

Arendet

VD informerade styrelsen om ett foretag har limnat ett indikativt bud/affirsforslag pa
Nysatra Fastighets AB. VD har svarat budgivarna att ”... ir intresserade av en fortsatt
dialog men kan inte ta stillning till ert anbud i dagslaget”.

Handlingar i drendet
Inga utsinda handlingar
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