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TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2015/173-040

Kommunstyrelsen

Sammanstillning av investeringsbeslut tertial | ar 2016
for fastighetsomradet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:
¢ Kommunfullmiktige beviljar kommunstyrelsens hemstillan om investeringsmedel
om 120,3 mnkr enligt f6ljande:

Nya investeringar
— Kommmunens behov av markforvry samt inlosen av mark, 45 mnkr

—  Bjorknds ishall tilldggsisolering, 8,8 mnkr

Utokad ram
—  Projektnamn 98000080, Socialndnndens och dldrendnndens samt arbets- och
foretagsnédmndens behov av bostider for daret 2016, 65 mnkr
—  Projektnamn 98000100, Forstudier avseende planliggning av kommunalt dgda
fastigheter, 1,5 mnkr

o Kommunfullmiktige noterar den redovisade investeringssammanstillningen.

Sammanfattning

e Infor tertialbokslut 1 har enheten for fastighetsutveckling och lokalenheten
toreslagit att kommunfullmiktige ska bevilja medel som motsvarar totalt
investeringsbehov om 120,3 mnkr. Investeringarna omfattar tva nyinvesteringar
samt tva utokningar av befintliga ramar.

O De tvad nya investeringarna omfattar kommunens behov av markférvary
samt inlésen av mark till ett belopp om 45 mnkr samt tilliggsisolering pa
Bjorknas ishall till ett belopp om 8,8 mnkr.

O De tva andra utokade ramarna for tidigare beslutade investeringar omfattar
Socialndimndens och dldrenimndens samt arbets- och foretagsnaimndens
behov av bostider f6r dret 2016 till ett belopp om 65 mnkr samt férstudier
avseende planlidggning av kommunalt dgda fastigheter, till ett belopp om 1,5
mnkr.
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Arendet

Nya investeringar

Kommuns behov av markférvirv samt inlésen av mark for att genomféra
detaljplaner under 2016

Investeringsram
Investeringsmedel om 45 mnkr som avser kommunens behov av markférvirv under 2016-
2017.

Nyttan med investeringen

Syftet med begirda medel idr att skapa handlingsutrymme f6r kommunen i friga om
strategiska markforvarv vilka kan underlitta utvecklingen av kommunen. Vidare finns
behov av att ha beredskap for inlésen av mark for att genomféra detaljplaner samt mindre
markforvarv.

Ekonomiska konsekvenser

Forvirv av fastigheter innebdr en investering och kan 6ver tid medfora intakter t ex till f6ljd
av exploatering. Avseende inl6sen for att genomféra detaljplan kan konstateras att for det
fall det inte finns investeringsmedel avsatta har markgruppen mycket litet
handlingsutrymme att forhandling och frivilliga 6verenskommelser med externa
fastighetsagare vilket innebir att saken istillet I6ses genom en process i tingsritten.

Alternativa losningar for investeringen

N/A

Konsekvenser for barn
Beslutet om investeringsmedel bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Tillaggsisolering Bjorknis ishall

Investeringsram
Investeringsmedel om 8,8 mnkr som avser tilliggsisolering av Bjorknas ishall.

Nyttan med investeringen

Bjorknas ishall dr ursprungligen en utebana som tidigare forsetts med tak och sedermera
platviggar. Hallen ar helt oisolerad, vilket medfor att is-sdsongen ér avsevart mycket kortare
an vad den ir i kommunens 6vriga ishallar. En isolering av hallen innebir inte bara en
uppgradering till ishall med utokad kapacitet for féreningslivet. Darutéver kommer virme
och kyla att separeras frin varandra, vilket ger stora energibesparingar samt liagre
driftskostnader per istimme.
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Ekonomiska konsekvenser

En isolering beriknas kosta cirka 8,8 miljoner kronor vilket bekostas av kommunstyrelsen.
Investeringen innebir ett hyrestilligg for fritidsndmnden pa 475 200 kronor per ar 1 25 ar.
Totalt riknas energibesparingen motsvara cirka 300 000 kronor per ar.

Alternativa losningar for investeringen

N/A

Konsekvenser for barn

I och med en isolering av hallen blir det ett drigligare klimat £f6r barn och ungdom att utéva
sina aktiviteter och besparar dem onddiga resor under for- och eftersiasong. Fler
traningstillfillen kommer dven kunna beredas barn och unga.

Utokad ram

Socialnimndens och dldrenimndens samt arbets- och féretagsnimndens behov av
bostider for aret 2016

Investeringsram

Tilliggsinvestering om 65 miljoner kronor for en utdkad ram till huvudprojekt 98000080'
om 85 mnkr, siledes en total ram om 150 mnkr f6r behov av bostader for dret 2016 kopplat
till socialnimndens och dldrenimndens samt arbets- och féretagsnimndens behov.

Nyttan med investeringen

Dramatiskt 6kade behov av bostader for specifika malgrupper gor att kommunen maste
vidta atgirder fOr att sa snabbt som mojligt tillskapa siadana och korta beslutsprocessen.
Externa forhyrningar gors i mojligaste man, men det l6ser bara en liten del av behoven.
Medlen ska kunna anvindas bade f6r ombyggnad av befintliga fastigheter och nyproduktion
av bostiader. Respektive projekt planeras att genomféras som delprojekt genom beslut om
startbesked av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Ekonomiska konsekvenser
Om investeringen inte beviljas kan Nacka kommun inte hantera de 6kade behov av
bostidder som redovisas av arbets- och féretagsnimnden. Foljden blir att kommunen inte

! Kommunfullmiktige fattade den 16 november 2015, § 288 beslut om utékning av
huvudprojekt 98000080 till totalt 85 mnkr fér investeringar for att tillgodose social- och
dldrenimndens, numera dven arbets- och foretagsnimndens behov av bostider och lokaler.
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kan uppfylla den 6verenskommelse om mottagande av nyanlinda i enlighet med
kommunfullmiktiges beslut den 22 september 2015.

Alternativa losningar for investeringen

N/A

Konsekvenser for barn
Ligenheterna som kan nyproduceras och utvecklas inom ramen f6r detta huvudprojekt
kommer att variera i stotlek med hinsyn tagit till bl. a familjesituationen/hushallet.

Forstudier avseende planliggning av kommunalt dgda fastigheter

Investeringsram

Tilliggsinvestering om 1,5 mnkr fér en utdkad ram till huvudprojekt 98000100 om 3,5
mnkr, siledes en total ram om 5 mnkr for forstudier avseende planliggning av kommunalt
dgda fastigheter som inte ingar i stadbyggnadsprojekt.

Nyttan med investeringen

I Nacka kommuns markinnehav, som inte ingar 1 stadsbyggnadsprojekt, finns fastigheter
som idag inte dr planlagda eller dir en planindring krivs for att féridla och utveckla
fastigheterna och dirigenom fa till stind ett mer effektivt utnyttjande alternativt mojliggora
torsiljning. For att en fastighet ska kunna planliggas eller att en plandndring ska kunna
goras krivs dock i manga fall en forstudie av fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Den markféridling som mojliggjorts genom planliggning eller planidndring 6kar virdet pa
den enskilda fastigheten. Vid en avyttring tillfaller vinsten finansférvaltningen och
plankostnaden belastar markgruppens resultat.

Alternativa losningar for investeringen

N/A

Konsekvenser for barn
Projektet kan skapa ytterligare bostidder f6r barnfamiljer och andra nackabor.

> Kommunfullmiktige fattade den 16 november 2015, § 288 beslut om att ansli 3,5 mnkr

tor forstudier avseende planliggning av kommunalt dgda fastigheter, huvudprojekt
98000100.



5(6)

NAC
KOMMUN
Projekt Prioriterings{ Tidigare beslutad projektram Forslag nytt beslut Ny Projektram Heldrs prognos
grad (tkr) (tkr) (tkr) (tkr)
Inkomster  Utgifter Netto  |Inkomster Utgifter ~ Netto |Inkomster Utgifter Netto 2016 2017 | 2018 2019 =>
Netto Netto | Netto  Netto
Nya investeringar:
Mark inkop Mkt angelaget 0 -45000 -45000 0 -45000 -45000[ -37000 -8000
Bjorknds Isthall Mkt angeldget -8800  -8800) 0 -8800 -8800[ -8800
r
Summa 0 -53800 -533800 0 -53800 -53800| -45800 -8000 0 0
Tilldggsinvesteringar:
SAN Behov av
hostader Mkt angelaget 0  -85000  -85000] 0 -65000 -65000 0 -150 000 -150000(-115343 -12651 -5606
Mark forstudier Mkt angelaget -2500 -2 500] -1500  -1500 0 -4000 -4000[ -3098  -902
Summa 0 -87500  -87500 0 -66500 -66500 0 -154000 -154000] -118441 -13553 -5606 0|
Tillkommande invest. 0 -87500  -87500 0 -120300 -120 300, 0 -207800 -207800] -164241 -21553 -5606 0|
Projekt Tillkommnde Total Tillkommande Total Aktivering
arlig arlig arlig arlig (AAAAMM)
kapitaltjanst- kapitaltjanst- driftskostnad driftskostnad
tkr kostnad kostnad
Nya investeringar:
Mark inkdop -1 260 -1260 0 0 201701
Bjlrknés ishall -439 -439 201701
Summa -1260 -1260 0 0
0
Tillaggsinvesteringar:
SAN Behov av bostider 3316 -1035 0 0 201812
Mark forstudier 0 0 0 0 201704
Summa -3316 -1035 0 0
Tillkommande invest. -4 576 -2 295 0 0
Investeringar per nimnd Tidigare beslutad budget T1 2016 Utfall Prognos 2016 Prognos Totalt
. i i 2017 2018 2019=>
(mnkr) Inkomster Utgifter Netto |Inkomster Utgifter Netto |Inkomster Utgifter  Netto Netto
Netto Netto Netto
Mark inkép 0 0 0 0 0 0 0 45 45 -37 -8| 45
Bjorknis Sporthall 0 0 0 0 0 0 0 9 9 0 0 9
Investeringar per nimnd Tidigare beslutad budget T1 2016 Utfall Prognos 2016 Prognos Totalt
(mnkr) Inkomster Utgifter Netto [Inkomster  Utgifter Netto |Inkomster Utgifter  Netto 2017 2018 2019=> Netto
Netto Netto Netto
SAN Behov av bostider 0 -85 -85 0 -12 -12 0 -115 -115 -13 -6 -134
Mark forstudier 0 2,5 2,5 0 0,4 0,4 0 2 2 0,9) 0,0 -3
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Bilagor

Egna drenden nr

19 Investeringsram f6r kommunens behov av markforviry

20 Isolering av Bjorknas ishall

18 Behov av bostider for socialt andamal

17 Forstudier avseende planliggning av kommunalt dgda fastigheter

Jenny Asmundsson Anna-Carin Nyman
Fastighetsdirektor Controller Fastighet
Stadsledningskontoret Controllerenheten



