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Rapport

Aldrenimnden

Prognos for aldres behov av bostader 2018-2030

Sammanfattning

Rapporten, Prognos for ildrenimndens behov av bostidder 2018-2030, syftar till att ge en
ram f6r en mojlig 6kning av bostader utifran demografi och antalet kunder pa befintliga
boenden i olika aldersgrupper.

Cirka 1 procent av alla personer mellan 65 och 79 ar, 11 procent av alla personer mellan 80
och 89 ar och 28 procent av personer 90 ar och dldre bodde under september pa sirskilt
boende i Nacka kommun. Om trenden bestar kommer ytterligare cirka 500 personer att ha
behov av sirskilt boende till och med 2030.

En planering av trygghetsbostider for seniorer planeras i samtliga storre centrum, alla med
ndrhet till handel, service och kommunikationer.

Bakgrund
Aldrenimndens 4rliga behovsprognos ligger till grund fér den langsiktiga planeringen av
bostader for aldre.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling ansvarar for att sammanviga alla nimnders behov av
bostader och lokaler till en gemensam langsiktig prognos. Prognosen preciserar vad som
behover byggas, pa vilken plats och nir. Prognosen ligger till grund nir projektdirektiv f6r
de olika stadsbyggnadsprojekten tas fram. I direktiven kommer bland annat behovet av
bostider for dldre att finnas med. Detta for att sikerstilla att nimndernas behov tillgodoses.
Dessutom férenklas processen kring alla yttranden.

Aldrenimnden ska verka for att dldre personer fir méjlighet att leva och bo sjilvstindigt
under trygga férhdllanden samt ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap med andra.

Sarskilt boende ir en bistindsbedémd insats som prévas enligt socialtjanstlagen (SoL). Det
ar en boendeform f6r dldre manniskor med omfattande behov av vard och omsorg.

Kundvalet for sirskilt boende innebir att de privata anordnarna inte garanteras ett visst
antal platser av Nacka kommun utan att belaggningen helt baseras pa de val kunderna gor.
Det innebir att anordnarna dven siljer platser till andra kommuner.

Platstillgangen for Nackas kunder pa de privata boendena paverkas av kommunernas
ersattningsnivaer. Det dr darfor viktigt att Nackas ersittning ligger 1 niva med eller Gver
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nirliggande kommuners for att fortsatt fi tillgang till lika manga, eller fler platser pa de

privata boendena.

Trygghetsbostidder ar hyres- eller bostadsritter med gemensamma utrymmen i eller 1
anslutning till bostiderna. Personal ska finnas tillginglig och bostiderna ska innehas av
personer som fyllt 65 ar. Trygghetsbostader dr inte en bistindsbedomd insats.

Seniorbostider ir en boendeform som vinder sig till personer som ar 55 ar eller aldre och
finns som bade hyres- och bostadsritter. Det finns ingen bestimd definition om vad en
seniorbostad ir, det 4r helt vanliga bostider som ofta har gemensamma lokaler f6r social
samvaro. Tanken dr att det ska vara ett boende att aldras 1 och ligenheterna har ofta hog
tillgdnglighet.

Eftersom det finns seniorbostader, som i likhet med trygghetsbostader dr funktionellt
utformade och har gemensamhetslokaler och bovird ér det i vissa fall liten eller ingen
skillnad mellan en seniorbostad och en trygghetsbostad.

Bostider for édldre kan med fordel placeras nira kommunikationer, service, handel, eller 1
anslutning till en park, ett torg, eller ett gronomrade. Boenden kan lokaliseras tillsammans
med ungdomsbostider, férskolor eller kulturverksamheter. Ett samnyttjande av lokaler
framjar social hallbarhet och ger ekonomiska férdelar.

Befintliga och planerade sarskilda boenden

Oversikt aldrebostader
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Befintliga sdrskilda boenden i kommunen
I kommunal regi;

Nacka Seniorcenter, Ektorp 116 platser
Nacka Seniorcenter Sofiero, Bjorknas 41 platser
Nacka Seniorcenter Talliden, Finntorp 45 platser
Nacka Seniorcenter Alta 21 platser

Nacka Seniorcenter Sjotappan, Saltsjobaden 62 platser
Totalt antal platser 285 platser

I privat regi;

Danvikshem, Sicklaén 192 platser, Stiftelsen Danviks hospital
Saltsjobadens Sjukhus, Saltsjobaden 068 platser, Vardaga Graniten AB
Lillingen, Sickla6n 45 platser, Vardaga Opalen AB
Sarvtrask dldreboende, Orminge 36 platser, Aleris Omsorg AB
Gammeluddshemmet, Linnersta 31 platser, Familjeidgt AB

Bathojden Plaza, Fisksatra 47 platser, Aleris Omsorg AB
Kungshamn, Norra Skuru 54 platser, Attendo Sverige AB

Villa Tollare 72 platser, Stiftelsen Stora Skondal
Totalt antal platser 545 platser

Totalt antal platser i kommunen 830

Pagaende planering av sdrskilda boenden

Under den nirmsta trearsperioden kommer tva sirskilda boenden att vara klara for inflyttning.
o Altadalen 54 platser 2018
e Graninge 54 platser 2019

Pagiende planer t o m 2030:

e Hasseludden 60 platser
e Sarvtrisk 18 platser, utbyggnad
e Danvikshem 59 platser, utbyggnad
e Alta centrum 54 platser
e [isksitra 72 platser
e Orminge centrum 72 platser
e Finntorp 54 platser,
e Saltsjobadens centrum 72 platser
e Jirlahojden 72 platser
e Bergs Gard 72 platser
e Histhagen 54 platser
Totalt antal nya platser 767 platser

Befintliga boenden som stinger
e Nacka seniorcenter Alta 21 platser, flyttar till nya lokaler

e Nacka seniorcenter Talliden 45 platser, byggs nytt, 54 platser
Tillskott antal platser 701 platser
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Nuvarande platsantal

Av de 830 platserna i kommunen var 656 av kunderna Nackabor under november. De
Ovriga platserna pa de privata boendena var belagda av personer fran andra kommuner.
Behovet av platser kan variera mycket 6ver tid. Under mars bodde 30 Nackabor firre pa
sarskilt boende 4n 1 november. Nacka kommun upphandlade ocksa cirka 40 platser 1 andra
kommuner, sa kallade profilplatser. Detta gérs nir den enskildes behov inte kan tillgodoses i
nagot av de sirskilda boendena i Nacka. Profilboenden riktar sig till personer med nigon
form av gemensam sjukdomsdiagnos eller funktionsnedsittning alternativt med inriktning
pa en specifik religion eller ett sprak.

Demografiskt tryck pa sdrskilda boenden for dldre personer
Befolkningsprognosen visar att antalet dldre personer kommer att 6ka markant till och med
2030. Okningen beror i huvudsak inte p4 en hég inflyttning utan pa att den stora gruppen
todda pa 40-talet kan komma att beh6va sirskilda boendeformer.

Den procentuella férdelningen i tabellen nedan ar beriknad utifran att 683 personer bor i
sirskilda boenden. I november bodde 656 Nackabor i sirskilda boenden i kommunen och
cirka 40 1 sd kallade profilboenden. Behovet av platser varierar mycket 6ver tid och har i
perioder varit bade stérre och mindre under aret.

Aldersgrupp Antal personer pa sarskilt Procent i aldersgruppen
boende som bor pa sirskilt boende

65-79 ar 140 1%

80-89 ar 322 11 %

90 + ar 221 28 %

Anvinds férdelningen ovan, som visar andelen personer i sirskilt boende per aldersgrupp,
kan behovet av antal platser i sdrskilt boende fram&ver uppskattas. Det finns dock en
mingd faktorer sisom utvecklingen av édldres hilsa, andrad lagstiftning, flyttmonster,
tillgang till trygghets- och seniorbostider som kan komma att paverka behovsutvecklingen.

Prognos
For att uppskatta det kommande behovet av antalet platser har tabellen med procentsatser
kopplats till befolkningsprognosen for aldersgrupperna ovan.

"Teoretisk framskrivning” utifran andelen personer i Nacka kommun med bebov av sdrskilt boende i de
olika dldersgrupperna
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Antal invanare i Nacka med behov av sarskilt boende
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Utifran den teoretiska framskrivningen 6ver antalet personer i olika dldersgrupper med
behov av sirskilt boende kommer ytterligare cirka 500 personer ha behov av sirskilt boende
2030.

Inflyttning fran andra kommuner

Det dr inte mojligt att f6rutspa hur inflyttningen fran andra kommuner kommer att paverka
behovet av platser de kommande dren. Det saknas uppgifter om hur manga Nackabor som
beviljas sirskilt boende i andra kommuner. En sammanstillning som Storstockholm,
tidigare KSL, genomfort i linet visar dock att inflyttningen till Nacka kommun fran andra
kommuner dr visentligt mycket stérre dn utflyttningen till sirskilt boende fran personer

bosatta i kommunen.
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Prognos och kartor per delomrade
"Teoretisk framskrivning” utifran andelen personer i Nacka kommun med bebov av sdrskilt boende i de

olika dldersspannen per kommundel

Sicklaon
Sickladn
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2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
mo0w 109 108 102 101 98 9 94 9 99 103 111 119 129 138
m80-89 140 143 147 152 158 172 190 215 238 261 283 305 323 339

mo5-79 56 57 58 60 63 65 68 FL 73 75 79 83 &7 91
Ar

Antal personer

=

Nuvarande platsantal: 452
Totalt antal platser utifran kommande planering: 718

Aldrebostader pa Sicklaén

@ kommunal regi

Seniorcenter Ektorp 116 platser

Seniorcenter Talliden, stdnger 2022 45 platser
@ privatregi

Danvikshem, Henriksdal 192 platser

Lillangen, Sickladn 45 platser

Kungshamn, Norra Skuru 54 platser

@ planeras 6ppna fére 2030
Danvikshem, Henriksdal, utbyggnad
Hasthagen
Jéarlahdjden
Bergs gard
Finntorp, Nya Talliden
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Saltsjo-Boo

Boo
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mo0-w 38 39 43 46 49 55 57 57 58 59 61 63 65 66
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m80-89 75 80 85 87 91 100 108 117 122 127 130 131 132 131

m65-79 37 38 39 39 39 39 39 38 36 35 34 34 34 34
Ar

Nuvarande platsantal: 180
Totalt antal platser utifran kommande planering: 384

Aldrebostader i Boo

@® kommunal regi
Nacka Seniorcenter Sofiero, Bjorknas 41 platser

@ privat regi
Gammeluddshemmet, Lannersta 31 platser
Sarvtrask &ldreboende, Orminge 36 platser
Villa Tollare 72 platser

@ oSppnarinom 3 ar
Graninge, 2019 54 platser
Hasseludden, 2019 60 platser
Sarvtrask aldreboende, utbyggnad 18 platser

@ planeras 6ppna fére 2030
Orminge centrum
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Fisksatra/Saltsjobaden
Fisksatra/Saltsjébaden
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2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 12029 2030
Ho90-w 60 60 62 61 65 67 67 65 69 71 74 77 81 82

Antal personer

m80-89 79 83 86 90 94 99 106 112 122 130 134 136 137 134

m6579 32 32 32 32 32 31 30 29 28 27 25 24 24 24
Ar

Nuvarande platsantal: 177
Totalt antal platser utifran kommande planering: 321

Aldrebostader i Fisksatra

och Saltsjébaden

@® kommunal regi
Nacka Seniorcenter Sjttappan 62 platser

@ privat regi
Bathojden Plaza, Fisksatra 47 platser
Saltsjobadens Sjukhus 68 platser

@ planeras 6ppna fore 2030
Fisksatra
Saltsjobadens centrum
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Alta
Alta
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2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
mo0w 15 15 15 16 16 18 20 20 21 21 23 24 25 27
8089 28 29 31 31 33 37 a4 49 52 54 55 55 56 56
m6579 16 15 15 15 15 15 15 15 14 14 14 14 14 14
Ar
Nuvarande platsantal: 21
Totalt antal platser utifrain kommande planering: 108 om det nuvarande boendet i
Alta centrum med 21 platser flyttar till de nya lokalerna.
gy Aldrebostader i Alta
@® kommunal regi
Seniorcenter Alta, stinger 2021 21 platser
@ Oppnarinom 3 ar
Altadalen, 2018 54 platser

@ planeras 6ppna fore 2030
Alta centrum
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Trygghetsbostiader

I beslutet f6r dldrenimndens mal och budget f6r 20162018 foreslar nimnden att
kommunstyrelsen “uppdrar at dldrenamnden, 1 samverkan med planprocessen och
fastighetsprocessen, att under 2016 ta fram en strategi som leder till att det byggs och
utvecklas trygghetsbostider med olika upplatelseformer i flera delar av Nacka”.

Trygghetsbostider dr hyresritter eller bostadsritter med gemensamma utrymmen i eller i
anslutning till bostiderna. Personal ska finnas tillganglig och bostiderna ska innehas av
personer som fyllt 65 ar. For att flytta till en trygghetsbostad krivs inget bistindsbeslut.

Seniorbostider dr en boendeform som vinder sig till personer som ér 55 ar eller dldre och
som ocksa finns som bade hyres- och bostadsritter. Det finns ingen bestimd definition av
vad en seniorbostad ir, det ar helt vanliga bostider som ofta har gemensamma lokaler f6r

social samvaro. Tanken dr att det ska vara ett boende att dldras i och ligenheterna har ofta
hog tillgdnglighet.

Eftersom det finns seniorbostider, som i likhet med trygghetsbostider ar funktionellt
utformade och har gemensamhetslokaler och bovird ar det i vissa fall liten eller ingen
skillnad mellan en seniorbostad och en trygghetsbostad.

Pagaende planering

Under aret har en planering for byggande av trygghetsbostider f6r seniorer paborjats.

Vid markanvisningar kommer trygghetsbostader planeras i Centrala Nacka, Orminge
Centrum, Saltsjébadens Centrum och Alta Centrum, alla med nirhet till handel, service och
kommunikationer.

Intresset fran bostadsmarknadens aktorer dr stort och en mangfald med forslag pa olika
bostadslosningar har presenterats f6r kommunen. Ett utbud av bostidder for seniorer med
olika upplatelseformer skulle med storsta sannolikhet underlitta rorligheten pa
bostadsmarknaden och fordréja behovet av platser pa sirskilt boende.

Framtidens boende for dldre
I maj 2016 arrangerade Nacka kommun i samverkan med Nacka Seniorrdd en halvdag med
fokus pa hur framtidens bostader for dldre kan komma att utformas.

Tolv fastighetsutveckare/utstillare presenterade innovativa och unika forslag pa bostiader
med olika upplatelseformer anpassade for seniorer.
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I samband med dagen svarade 100 personer pa enkiten - Hur skulle du vilja bo i framtiden?

Hir presenteras svaren pa nagra av fragorna:

Hur vill Nackas seniorer bo?
e Bostadsritt
e Hyresritt
e Villa
e Kooperativ, trygghetsbostad,
gemensamhetsboende, radhus

Det ir viktigt eller mycket viktigt att:
Ha nira till handel, kultur och service
Ha nira till kommunikationer

Ha ritt prislige

Ha tillgang till service i boendet

Ha tillgang till gemensamma lokaler

46 %
34 %

9%
11 %

88%
87 %
70 %
58%
48 %

I enkiten fanns ett antal 6ppna fragor, bilden nedan visar ord som ofta férkom, ju stérre

text desto fler ginger férekom orden i svaren.
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Investeringsstod for trygghetsbostider

I november 2016 inférdes det statliga investeringsstodet for trygghetsbostider igen. Den
stora forandringen gentemot det tidigare stodet ar att stodet nu ges endast for hyresritter,
en héjning av ersittningen, en sinkning av aldern till 65 4r och att de gemensamma
utrymmena kan finnas i anslutning till boendet vilket innebir att hyreskostnaden kan
komma att bli ligre. Trygghetsbostider kan med fordel byggas tillsammans med eller 1
anslutning till ett sarskilt boende. Pa sa sitt kan gemensamma lokaler och personal

samnyttjas.

Investeringsstodet i korthet
Nytt statligt stod for trygghetsbostiader
*  Ny- eller ombyggnad av hyresbostider for dldre personer pa den ordinarie
bostadsmarknaden
* Anpassning av gemensamma utrymmen i eller 1 anslutning till byggnad som upplats
med hyresritt eller kooperativ hyresritt.

Med trygghetsbostider for dldre avses bostider som

* Har utrymmen f6r gemensamma maltider, samvaro som frimjar gemenskap och
trygghet i eller 1 anslutning till bostiderna

* Har personal som finns tillginglig vissa tider dagligen, alternativt har tillgang till
andra gemensamma tjinster

* Innechas av personer som har fyllt 65 ar

Stodets storlek

* For nybyggnad 3 600 kronor per kvadratmeter boarea

* Vid ombyggnad 3 200 kronor per kvadratmeter boarea

* For bostad for en person utgar bidrag for som mest 50 kvadratmeter, varav 15 kvm
for gemensamma utrymmen

* For bostad for tva personer utgar bidrag for hogst 70 kvadratmeter, varav
20 kvm f6r gemensamma utrymmen

* Ekonomiskt stod for personal
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