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Samhillsbyggnad

Slutligt utfall av 2016 ars kommunala fastighetsavgift
samt prognos for aren 2017, 2018 och 2019

I detta cirkulédr presenteras:

e Det slutliga utfallet for forandringen i fastighetsavgift per kommun mellan &ren
2015 och 2016

e En prognos for fordndringen av fastighetsavgiften mellan dren 2016 och 2017 som
bor anvindas 1 2017 ars bokslut

e En ny prognos for fordndringen av fastighetsavgiften mellan &ren 2017 och 2018

e En forsta prognos for fordndringen av fastighetsavgiften mellan dren 2018 och
2019

Prognosen av fastighetsavgiften har gjorts av Statistiska centralbyran pa uppdrag av
Sveriges Kommuner och Landsting. Senaste prognosen for fastighetsavgiften 2016
och 2017 presenterades i cirkuldr 16:72 och senaste prognosen for fastighetsavgiften
2018 presenterades i cirkuldr 17:13.

Slutligt utfall av 2016 ars fastighetsavgift

Kommunens férandring av intidkterna fran fastighetsavgiften mellan aren 2015 och
2016 framgér av kolumn T 1 bilaga 1. Totalt 6kade kommunernas intidkter med 401
miljoner kronor mellan 2015 och 2016. Utfallet var 13 miljoner kronor ldgre an i1 forra
prognosen enligt cirkulér 16:72. Den storsta forsdmringen jaimfort med forra progno-
sen motsvarade 21 kronor per invanare, och den storsta forbéttringen motsvarade 8
kronor per invanare.

2016 gjordes en fastighetstaxering av flerbostadshus. 3 kommuner fick minskade in-
takter fran fastighetsavgiften under 2016, som mest motsvarande 4 kronor per invé-
nare. 11 kommuner fick 6kningar motsvarande mer dn 100 kronor per invanare, som
mest med 142 kronor.

Sveriges Kommuner och Landsting

Post: 118 82 Stockholm, Bes6k: Hornsgatan 20
Tfn: véaxel 08-452 70 00, Fax: 08-452 70 50
Org nr: 222000-0315, info@skl.se, www.skl.se

Sida1avb



Sveriges

Kommuner

och Landsting CIRKULAR 17:69
2017-12-21

Intidkterna frén fastighetsavgiften 2016 uppgér till 16 206 miljoner kronor. Intikterna
framgar av kolumn U i bilaga 1. Skillnaden mellan slutligt utfall 2016 och uppbokad
intdkt 1 bokslutet for &r 2016 ska resultatredovisas 1 2017 ars bokslut. Under forutsatt-
ning att kommunen i 2016 ars bokslut anvént sig av bokslutsprognosen i cirkulér
16:72, framgér denna korrigering av kolumn E 1 bilaga 5.

Bokslutsprognos av 2017 ars fastighetsavgift

Ar 2017 gors en taxering av smahus pa lantbruk. For &r 2017 #r inkomstbasbeloppet
faststéllt till 61 500 kronor. For &r 2017 innebér detta att gransen for fastighetsavgiften
for ett sméhus uppgér till 7 687 kronor (7 412 ar 2016). Detta innebér att det for taxe-
ringsvarden som dr 1 024 000 kronor eller mindre, betalas fastighetsavgift med 0,75
procent av taxeringsviardet. For taxeringsvarden hogre dn 1 024 000 betalas fastighets-
avgift med 7 687 kronor. For flerbostadshusen ger samma berékning 1 315 kronor per
lagenhet 2017 jamfort med 1 268 kronor 2016. Fastighetsavgift betalas enligt detta be-
lopp per ldgenhet alternativt 0,3 procent av taxeringsvardet.

Sammantaget 6kar kommunernas intdkter med 621 miljoner kronor ar 2017 enligt
prognosen. 2 kommuner far minskade intékter i prognosen. De kommuner med nega-
tiva, eller sma positiva, fordndringar har redan forhallandevis laga intikter fran fastig-
hetsavgiften. Motsatt logik hittas i andra dndan av listan, ddr kommuner med forhél-
landevis stora intdkter ocksé far den storsta forbattringen. Jimfort med foregdende
prognos, enligt cirkuldr 16:72 innebir detta en forbéttring med 41 miljoner.

Trots att prognosen avser en taxeringsforandring av smahus pé lantbruk, ar det de
“vanliga” sméhusen som far storst genomslag i prognosen. 67 procent av den totala
O0kningen 2017 avser smédhus, och endast 15 procent avser smahus pa lantbruk. Hur
ménga sméhus det finns i kommunen, och hur ménga av dessa som péverkas av for-
dndringen av inkomstbasbeloppet, far siledes stor betydelse. Jamfort med foregdende
prognos har det dock blivit vissa fordndringar av de prognosticerade taxeringsforidnd-
ringarna av smahus pa lantbruk. For vissa kommuner innebér detta en forbattring med
over 40 kronor per invénare jaimfort med foregaende prognos.

Kommunens fordandring av intdkterna frin fastighetsavgiften mellan ar 2016 och 2017
uppdelat pa sméhus, sméhus pa lantbruk samt flerbostadshus framgér av bilaga 2. Den
sammanlagda intdkten for 2017 blir enligt prognosen 16 827 miljoner kronor och
framgar av bilaga 1, kolumn W. Observera dock att i bokslutet for 2017 méste dven
den korrigering for det slutliga utfallet ar 2016 som ndmndes ovan, resultatforas. Detta
framgar av bilaga 5.
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Prognos av 2018 ars fastighetsavgift

Ar 2018 kommer en fastighetstaxering av smahus att goras. Taxeringsvirdena for
smédhusen bestdms da av prisnivan ar 2016. Prognosen for 2018 baseras pd Skattever-
kets/Lantmaéteriets prelimindra uppgifter om taxeringsvirdefordndringarna pa kom-
munniva. Tidigare prognos, enligt cirkuldr 17:13, byggde pa en uppskattning av taxe-
ringsvardena utifrén statistik om forsdljningspriser under 2016. Taxeringsvarden for
sméhus pa lantbruk och hyreshus &r kdnda. For smahus faststélls 2018 ars taxerings-
varden 1 juni 2018.

For ar 2018 dr inkomstbasbeloppet faststillt till 62 500 kronor. Grénsen for fastighets-
avgiften for ett smahus uppgér da till 7 812 kronor (7 687 &r 2017). Detta innebar att
det for taxeringsvarden som dr 1 041 000 kronor eller mindre betalas fastighetsavgift
med 0,75 procent av taxeringsvirdet. For taxeringsviarden hogre én detta betalas fas-
tighetsavgift med 7 812 kronor. For flerbostadshusen ger samma berdkning 1 337 kro-
nor per ldgenhet 2018 jamfort med 1 315 kronor for 2017. Fastighetsavgift betalas en-
ligt detta belopp per ldgenhet alternativt 0,3 procent av taxeringsvérdet. I cirkulér
17:13 anvindes en prognos av inkomstbasbeloppet.

Totalt viantas kommunernas intékter fran fastighetsavgiften 6ka med 1 186 miljoner
kronor mellan 2017 och 2018. 95 procent av intédktsforandringen forklaras av smahu-
sen. I fyra kommuner vintas intékterna frin fastighetsavgiften minska mellan 2017
och 2018. 44 kommuner véntas fa en 6kning av intékterna pa mer &dn 300 kronor per
invanare. Den storsta 6kningen motsvarar éver 700 kronor per invénare.

Jamfort med prognosen enligt cirkuldr 17:13 har néstan alla kommuner minskade in-
takter. Detta beror pé att prognosen av inkomstbasbeloppet var relativt kraftigt dver-
skattad. De storsta forsimringarna prognoserna emellan motsvarade 6ver 200 kronor
per invanare. For kommuner med stora negativa fordndringar har dock revideringen av
prognosen av taxeringsvardesforandringarna storst betydelse. Den genomsnittliga for-
samringen var 30 kronor per invanare, eller totalt ca 300 miljoner kronor.

Totalt berdknas intdkterna fran fastighetsavgiften uppga till 18 013 miljoner kronor
2018. Kommunens fordndring av intdkterna fran fastighetsavgiften mellan aren 2017
och 2018, uppdelat pa smahus, sméhus pa lantbruk samt flerbostadshus framgar av bi-
laga 3. Kommunens prognostiserade intékt av fastighetsavgiften 2018 framgér av bi-
laga 1, kolumn Y.

Prognos av 2019 ars fastighetsavgift

For 2019 kommer en taxering av hyreshus att goras. I skrivande stund finns inte nagon
mdjlighet att uppskatta taxeringsfordndringarna varfor denna prognos for féréndringen
mellan 2018 och 2019 enbart kommer att basera sig pa en prognos av fordndringen av
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inkomstbasbeloppet 2019. For smahusen och sméhus pé lantbruk anvdnds samma un-
derlag som beskrivs ovan.

For ar 2019 dr inkomstbasbeloppet prognosticerat till 64 300 kronor. Prognosen ar
gjord av Konjunkturinstitutet i oktober 2017. For ar 2019 innebér detta att gransen for
fastighetsavgiften for ett smahus uppgar till 8 037 kronor (7 812 &r 2018). Detta be-
lopp motsvarar ett (avrundat) taxeringsvirde pa 1 071 000 kronor. For taxeringsvérden
mindre &n eller lika med detta betalas fastighetsavgift med 0,75 procent av taxerings-
vérdet. For taxeringsvédrden hogre dn detta betalas fastighetsavgift med 8 037 kronor.

For flerbostadshusen ger samma berdkning 1 375 kronor per ldgenhet, jaimfort med
1 337 kronor for 2018. Fastighetsavgift betalas enligt detta belopp per ligenhet alter-
nativt 0,3 procent av taxeringsvérdet.

Enligt prognosen dkar intdkterna frén fastighetsavgiften med 459 miljoner mellan
2018 och 2019. Da prognosen inte baseras pa forvéintade taxeringsvardesforandringar
betyder det att inga kommuner far minskade intékter, och att kommuner med en stor
skattebas per invanare (manga taxeringsobjekt) ocksa far de storsta prognosticerade
(positiva) fordndringarna.

Prognosen ar oséker, inte minst for kommuner med forhéllandevis manga flerfamiljs-
hus, dé det dr i dessa kommuner kommande taxeringsvirdesfordndringar kommer att
fa storst betydelse.

Kommunernas intékter av fastighetsavgiften 2019 véntas uppgé till 18 472 miljoner
kronor. Kommunens fordndring av intdkterna fran fastighetsavgiften mellan ar 2018
och 2019 uppdelat pa4 sméhus, smahus pa lantbruk samt flerbostadshus framgér av bi-
laga 4. Kommunens prognostiserade intdkt av fastighetsavgiften 2019 framgar av bi-
laga 1, kolumn AA.

Mall for berakning av fordran/skuld i bokslut 2017

I bilaga 7 finns en mall for berdkning av fordran/skuld i bokslut 2017. Genom att
skriva in kommunkoden (framgér av kolumn A 1 bilaga 1) i cell C1 redovisas kom-
munvisa utfall/prognoser, utbetalningar och berdkningar av fordran/skuld.

I bilaga 8 finns en kort beskrivning av den kommunala fastighetsavgiften, vilket tjanar
som underlag till hur mallen byggts upp.

Utbetalning av fastighetsavgift ar 2018

De belopp som Skatteverket betalar ut ar 2018 framgar av kolumn U i bilaga 6. Belop-
pet dr summan av det s kallade regleringsbeloppet, som fr.o.m. &r 2010 uppgar till

1 328,69 kronor per invanare i kommunen 1 november 2007, och summan av fordnd-
ringen 1 fastighetsavgift ar 2009-2016. Det innebér att utbetalningen 2018 dr summan
av utbetalning 2017 och foréndringen i fastighetsavgift mellan aren 2015 och 2016.
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Aven nivéjusteringen pa grund av de tidigare felaktiga utbetalningarna maste adderas
for att erhélla en korrekt utbetalning 2018.

Regleringen av kommunens fordran for fastighetsavgiften ar 2016 betalas med en tolf-
tedel per manad under &r 2018.

Kommunvisa berdakningar av skatter och bidrag 2017-2021

I samband med varje uppdatering av SKL:s berdkningar publiceras "Prognosunderlag
K 2017-2021” pa vér webbplats, samt instruktioner och en uppdateringsfil till mo-
dellen Skatter och bidrag.

Observera att de kommunvisa uppgifterna fran detta cirkulér laggs in i prognosun-
derlag och modelluppdateringar i samband med cirkulér 17:68 om budgetforutsitt-
ningar, vilket publiceras den 21 december 2017.

Fragor om detta cirkulér kan stéllas till Mans Norberg 08-452 77 99 eller Mona Fri-
dell, 08-452 79 10. Bada nas pa via epost enligt monstret: fornamn.efternamn(@skl.se.

Mer tekniska fragor om fastighetstaxeringen och prognosen kan stillas direkt till Stat-
istiska centralbyran. Fragor skickas per e-post till rein.billstrom@scb.se

SVERIGES KOMMUNER OCH LANDSTING

Avdelningen for ekonomi och styrning
Sektionen for ekonomisk analys

<l
Niclas Johansson = Q’J

Mans Norberg

Tabellbilaga (1 fil med 8 flikar):

Bilaga 1: Féridndring i kommunal fastighetsavgift 20082017, kommunvis
Bilaga 2: Prognos fordndring i kommunal fastighetsavgift mellan 2016 och 2017,
kommunvis, per fastighetstyp

Bilaga 3: Prognos fordndring i kommunal fastighetsavgift mellan 2017 och 2018,
kommunvis, per fastighetstyp

Bilaga 4: Prognos fordndring i kommunal fastighetsavgift mellan 2018 och 2019,
kommunvis, per fastighetstyp

Bilaga 5: Intiikt i 2017 ars bokslut, kommunvis

Bilaga 6: Utbetalning av kommunal fastighetsavgift 2011-2018, kommunvis
Bilaga 7: Mall fordran/skuld

Bilaga 8: Beskrivning av kommunal fastighetsavgift och uppbyggnad av mall
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