I (4)
2019-09-09

TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2019/76
NACKA KFKS 2019/438
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Investeringsbudget T2 2019 avseende utokad budget for
genomforandeskedet, stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-Plania-
vagen

Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Planiavigen,
projektnummer 99924800, ytterligare medel om 495 000 kronor f6r genomforandeskedet.
Detta da 2 355 000 kronor 1 investeringsinkomster och 2 850 000 kronor i
investeringsutgifter samt 0 kronor i markintakter utgér en negativ nettoinvestering.

Sammanfattning

Gillevagen-Planiavigen ir ett byggherreprojekt dar fastighetsdgaren Onzo AB avser att
uppfora ny bebyggelse f6r bostider med viss centrumverksamhet i bottenvaning. Projektet
ans6ker om en utdkad budget om cirka 0,5 miljoner kronor netto, da cirka 2,9 miljoner
kronor 1 investeringsutgift och cirka 2,4 miljoner kronor 1 investeringsinkomst utgor en
negativ nettoinvestering. Investeringsutgifterna avser huvudsakligen samordningskostnader,
inlésen av gatumark samt besiktning och utredning av skicket av en sa kallad jitteek pa den
gatumark som ska l6sas in. Investeringsinkomster utgors av exploateringsersittning och
ersittning for plankostnader som erliggs av byggherren.

Den nu s6kta budgeten avser genomférandeskedet.

Arendet

Bakgrund

Gillevagen-Planiavigen ir ett byggherreprojekt med lagakraftvunnen detaljplan dir
fastighetsagaren Onzo AB avser att utveckla fastigheten genom att uppfora ny bebyggelse
for 8 till 12 bostader med viss centrumverksamhet 1 bottenvaning. Planomradet visas 1 bild 1

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(4)

nedan. Den befintliga byggnaden pa fastigheten foreslas rivas. Den utokade budgeten avser
genomforandeskedet.
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Bild 1 Projektomridet markerat med rott

Tidplan

Foljande tidplan har uppskattats for projektet:
Antagen detaljplan Kvartal 4 2017
Lagakraftvunnen detaljplan Kvartal 1 2019
Byggstart allmidnna anliggningar 2020
Start inflyttning Preliminirt 2022
Firdigstallt (hela projektet klart for inflytt) Preliminirt 2023

Tidigare beslut samt kommande beslut

Startpromemoria godkindes av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 11 augusti
2015. Kommunfullmiktige antog detaljplanen den 11 december 2017. Detaljplanen
overklagades, och vann laga kraft i februari 2019. Tillhérande exploateringsavtal
undertecknades av byggaktéren i november 2017. Tidigare budget, som avsag planskedet,
beslutades i tertialbokslut 3 ar 2016.

Investeringsbeslut
Nya investeringsmedel s6ks f6r genomfoérandet av projektet. Totalt foreslés ytterligare cirka
0,5 miljoner kronor beviljas. Detta da cirka 2,4 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och
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cirka 2,9 miljoner kronor i investeringsutgifter utgor en negativ nettoinvestering samt 0
kronor i markintikter, se tabell 1.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto

Sickla Gillevagen/Planiavagen [9248] 2593 -2593 0 2355 -2 850 -495 4948 -5 443 -495

Medel behé6vs f6r framdrift av projektet, samordningskostnader, inlésen av gatumark samt
for besiktning och utredning av skicket av en sa kallad jitteek, pa den gatumark som ska
16sas in. Linsstyrelsen har pekat ut eken som ett virdefullt trid. Troligen behover dven
atgirder vidtas for att skydda eken vid kommande exploatering.

Tidigare budget har 6verskridits med cirka 0,2 miljoner kronor f6r kostnader for intern tid.
Detta belopp ingar i utgifterna for ar 2019 i tabell 2 nedan. Utgifter f6r utredning och
atgirder avseende eken ingar i budgeten f6r ar 2019 och 2020 samt prelimindra investerings-
utgifter 1 form av intern tid och samordningskostnader, samt investeringsinkomster 1 form
av exploateringsersittning om cirka tva miljoner kronor.

Tabel] 2. Forslag nytt beslut, fordelning per ar, tusentals kronor
Arsbudget Arsprognos
2019 2020 2021 2022 2023=>

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Sickla Gillevagen/Planiavagen [9248] 2355 -439 1916 0 -2411 -2411 0 0 0 0 0 0 0 0 ]

Projektet resulterar i ett ekonomiskt underskott genom att exploatoren i enlighet med
exploateringsavtalet erligger exploateringsersittning enligt schablon for tillkommande
byggritter. Ett projekts samordningskostnader ir inte direkt proportionella mot projektets
storlek, och kan dirfér bli hégre i mindre projekt ndr de slas ut pa projektets byggritt. I
mindre projekt, som detta, ticker darfor inte intikterna fran exploateringsersittningen de
faktiska samordningskostnaderna.

Kommande investeringsbeslut
Inga kommande investeringsbeslut planeras.
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Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3. Firenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Projektnamn Total 2019 2020 2021 2022 2023=>
Total investeringsutgift -3 0 -3 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst -2 0 -2 0 0 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -1 0 -1 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 2 2 0 0 0 0

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Om aktuell begiran om investeringsmedel inte beviljas kan inte projektet komma igaing med
de arbeten som krivs for att bevara eken, vilket forsenar hela projektet.

Alternativa I6sningar for investeringen
Om begiran om investeringsmedel inte godkdnns édr en alternativ 16sning att avbryta eller
senarelagga projektet.

Paverkan pa annan namnd
Beslutet kan ha viss paverkan pa natur- och trafiknimnden da avskrivningskostnader for
atgirder invid eken ligger inom den nimndens ansvarsomrade.

Konsekvenser for barn

Bebyggelseforslaget innebir en mer trafiksaker milj6 vilket dr positivt ur ett barnperspektiv
och sarskilt viktigt i och med nirheten till skola och idrottsplats som ér stora malpunkter for
barn. Bebyggelseforslaget mojliggor en skyddad bostadsgard och en god milj6 f6r barn.

Anna Green Peter Granstrém
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Annika Nyqvist
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad
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