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Building a better
working world

Revisionsberéttelse
Till bolagsstamman i Boo 1:207 AB, org.nr 559277-5075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Boo 1:207 AB
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Boo 1:207 ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Boo 1:207 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ®vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att Arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stédllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer &r nédvindig fér att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
méga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V3ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet dr en htg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm ol Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll somn har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hé@nsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kantrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e drar vi enslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndagon vésentli osdkerhetsfaktor som avser
sddana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pad upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett
bolag inte l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens férvalt-
ning av Boo 1:207 AB for &r 2022 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Boo 1:207 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras péd ett betryggande satt. Verkstdllande
direktdren ska skéta den lopande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som d@r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras
i Bverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgdrder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm‘Z&ebruar] 2023

Ernst & Young AB

" Auktoriserad revisof
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Boo 1:207 AB avger féljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutade i februari 2021 om forvirv av fastigheten Nacka Bo
1:207 genom bolaget Boo 1:207 AB till ett underliggande fastighetsvédrde om cirka 26 miljoner kronor.
Fastigheten ir av strategisk betydelse for kommunens utveckling kring kommande trafikplats Boo.

Bolaget dr heldgt av Nacka Kommun genom Nacka Stadshus AB (organisationsnummer 556032-4930
med séte i Nacka kommun) som l&mnar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séite i Stockholms lin, Nacka kommun.

Resultat efter finansiella poster i Boo 1:207 AB uppgar till minus 70 tusen kronor.

Verksamheten

Bolaget ska inom Nacka kommun #ga, forvalta, utveckla och forsilja for kommunen strategiska
fastigheter for att sékerstélla fastighetens nyttjande ur ett kommunalt stadsutvecklingsperspektiv samt
bidra till kommunens 6vergripande mdl Maximalt vérde for skattepengarna, bésta utveckling for alla,
attraktiva livsmiljéer samt en stark och balanserad tillvéxt.

Bolaget ska till att borja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den for byggetablering i samband
med genomfbrandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsdngen sodra och férnyelseomrédena i syddstra
Boo for att senare foridla fastigheten genom detaljplaneldggning och forséljning. Genomfrandet av
syddstra Boo planeras under minst atta ar fran och med 2022.

Fastigheten Nacka Bo 1:207 utgdrs av en cirka 8000 kvadratmeter stor tomt med en villabyggnad samt
komplementbyggnader. Fastigheten 4r av strategisk betydelse for utvecklingen kring kommande
trafikplats Boo.

Nacka kommun har i samband med bolagsforvirvet tilldelat bolaget ett ovillkorat aktiedgartillskott pa 8
miljoner. Ett ovillkorat aktieéigartillskott innebér att &garen inte har nigra krav pa dterbetalning eller
rénta.

Bolaget har kostnader fér 16pande férvaltning och eventuella oférutsedda kostnader fér underhdll av
fastigheten. Avsikten ir att fa intéikter genom uthyrning och arrende av fastigheten fram till férséljning av
fastigheten efter detaljplaneldggning. Bolaget har under del av dret haft fastigheten uthyrd for
lagerhdllning till en mindre verksamhetsutdvare.

Bolaget redovisar ett underskott for 2022, det vill séiga kostnaderna 6verstiger intékterna. Under 2023
beriiknas de forsta intikterna for byggetablering frin och med halvarsskiftet med mélet att erhdlla ett
positivt resultat for de ndstkommande &ren forutsatt att genomforandet av stadsutvecklingsprojektet
syddstra Boo kommer igdng enligt plan.

Verksamheten har startats upp i enlighet med affirsplanen for budgetperioden. Bolagets fokus under ret
har varit att underhalla fastigheten pé en rimlig nivé och ett kostnadseffektivt sitt. ‘\v
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Framtida utveckling

Prioriterade aktiviteter pa kort sikt &r att forbereda for att arrendera ut hela eller delar av fastigheten till
framf&r allt byggetablering fér kommande genomfbrande av fornyelseomridena i syddstra Boo och
Dalkarséingen sodra. P4 ldngre sikt kommer bolaget att berdras av den planerade utvecklingen av omradet
kring Dalkarsdngen.

Risker for bolaget #r eventuellt skadegérelse och intrang pa fastigheten samt att intdkterna inte balanserar
kostnaderna ver tid i avvaktan pd den forviintade utvecklingen av marken och omradet.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter bokslutsdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(15 mén)
Resultat efter finansiella poster -70 -55
Eget kapital 7 900 7970
Soliditet (%) : 99,8 99,8

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Aktiesigar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 8 000 -55 7970
Arets resultat =70 -70
Belopp vid drets utging 25 8000 : -55 =70 7900

Arets resultat #r ett underskott pA minus 70 474 kronor, vilket &r mer &n en halvering av det budgeterade
underskott pd 188 000 kronor. Kostnaderna &r pé cirka 122 000 kronor, vilket &r 66 000 kronor ldgre &n
budgeterat pa grund av initialt for hogt beddmda kostnader samt att inga oférutsedda kostnader for drift
‘och underhall uppstétt. Utver det har intékter om 45 000 kronor tillkommit genom en korttidsforhyrning
for lagerhdllning till en mindre verksamhetsutévare, vilket dr 45 000 kronor mer &n budgeterat.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust -55123
arets forlust =70 474
-125597

behandlas sé att
i ny rédkning 6verfores -125 597
-125 597

Foretagets resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

(}Dkassaﬂﬁdesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-10-19
Tke -2022-12-31 -2021-12-31
(15 mén)
Rérelsens intiikter
Ovriga rérelseintéikter 45 0
Summa rorelsens intikter 45 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -122 -55
Summa rorelsens kostnader -122 -55
Rérelseresultat =117 -55
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 0
Summa resultat frin finansiella poster 6 0
Resultat efter finansiella poster ' =70 -55
Resultat fore skatt -70 -55
Arets resultat -70 -55
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 7 000 7000

Summa materiella anliiggningstillgingar 7000 7000

Summa anliggningstillgangar 7000 7000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 0
22 0

Kassa och bank 897 987

Summa omsiittningstillgingar 919 987

SUMMA TILLGANGAR 7919 7987
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25

Summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapital

Aktiedgartillskott 8000 8 000

Balanserad vinst eller forlust -55 0

Arets resultat =70 -55

Summa fritt eget kapital 7 875 7 945

Summa eget kapital 7900 7970
' Kortfristiga skulder '

Leverantorsskulder 0 2

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 15

Summa kortfristiga skulder 19 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7919 7987

D
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde frian forindring av rorelsekapitalet
Inbetalt aktiekapital

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid drets slut

{n

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-22
-2

-90

—

=90

987
897

6 (8)

2020-10-19
-2021-12-31
(15 mén)

z5

15
-13

-7 000
=7 000

8 000
8000

987

987
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedsknvnmgar

Avskrivning sker linjért dver den férvintade nyttjandeperioden med héinsyn till vésentligt restvirde. I
bolaget finns inga andra anldggningstillgdngar dn mark och dirfor sker ingen avskrivning.

Kassa och bank
Saldot som redovisas under Kassa och bank avser tillgodohavande pa koncernkonto som innehas av
Nacka kommun.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

e
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Nacka ﬂ/éhmmr 02 002\3

Mats G;:rda
Ordforande

2022-12-31

7000
0

7000

7000

Gunilla Grudevall Sten

Katarina Wéahlin Alm
Verkstiillande direktor

Vér revisionsberéttelse har limnats 2'3/2 20 Z ,7,')

Emst & Young Aktiebolag

nny Gothberg w
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

0
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7000

7000




