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Detaljplan for Kummelbergets fortatning KSMU yttrande under
samrad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens miljoutskott antar foreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnimnden, enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 12 december
2023.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen ska mojliggora expansion av befintliga verksamheter genom fortitning
inom Kummelbergets verksamhetsomrade. Planomradet ar cirka 29 hektar och
planforslaget foérvantas kunna tillskapa drygt 150 arbetsplatser. Planomradet dr beldget 1
kommundelen Boo cirka 1 kilometer norr om Orminge centrum. Marken inom
planomradet omfattar savil kommunal mark som privata fastigheter. Syftet med
detaljplanen dr att méjliggora f6r verksamheter att expandera genom fortitning inom
befintligt verksamhetsomrade. Det innebar utokade byggritter genom att tillimpa hogsta
tillitna nockhojd istillet f6r byggnadshojd, vilket betyder en mojlig pabyggnad i 1-2
vaningar. Tva nya fastigheter tillskapas dir det idag 4r allmin plats i form av natur och
park. Verksamheterna i omradet far enligt detaljplanen endast bidra till begrinsad
omgivningspaverkan.

Detaljplanen ir en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade vilket 1 tva detaljplaner innefattar att utvidga respektive fortita

verksamhetsomradet, denna detaljplan utgér den ena av tva.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. De mest utmanande miljofragorna inom omradet dr hantering
av 6versvamningsrisk till f6ljd av skyfall, samt 1 viss méan ianspraktagande av natur inom
omrédet, dock med ldga naturvirden. Planforslaget kan utveckla fokus kring milj6- och
klimatambitioner i stadsutvecklingsprocessen (MKA).

Arendet
Kommunstyrelsens miljéutskott har fatt detaljplan f6r Kummelbergets fortitning pa
remiss under samradstiden 28 november 2023 till och med 15 januari 2024. I remissvaret
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behandlas de fragor kommunstyrelsens miljéutskott har ett sirskilt ansvar for, det vill
siaga de klimat- och milj6fragor planforslaget paverkar.

Planens syfte och omfattning

Planomradet ér cirka 29 hektar och belidget inom kommundelen Boo, cirka 1 kilometer
norr om Orminge centrum. Planen omfattar Kummelbergets verksamhetsomrade och
berdr savil kommunal mark som privata fastigheter. Planforslaget forvintas kunna
mojliggora drygt 150 arbetsplatser vilket bidrar till att uppfylla Nacka kommuns uppsatta
mal om att tillskapa ytterligare 15 000 arbetsplatser till ar 2030.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fOr flertalet verksamheter att expandera genom
fortitning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir till 6vervigande del utékade
byggritter genom att tillimpa hogsta tillitna nockh6jd istéllet f6r byggnadshojd, vilket
betyder en méjlig pabyggnad i 1-2 vaningar. Darutover har sa kallad prickmark (mark ej
avsedd att bebyggas) minskats till viss del. Tva nya fastigheter kan tillskapas genom att
omvandla allmin platsmark, Park eller plantering respektive Natur i gillande detaljplaner
till kvartersmark.

Anvindningen for verksamheter har betecknats med Z, vilket har tolkats 6verensstimma
med nuvarande bestimmelser och innebir verksamheter med en begrinsad
omgivningspaverkan. Byggritter foreslas hallas flexibla likt gillande detaljplaner i
omrédet, liksom fastighetsindelning inom kvartersmark.

Inom omradet finns ett befintligt hotell pa norra sidan av Skarpovigen. Detaljplanen
mojliggor £6r inredande av ytterligare lokaler £6r sa kallad T7/fillig vistelse. Dessa planeras
att inrymmas i en befintlig byggnad pa fastigheten Skarpnis 6:1 vars huvudanvindning
fortsatt ar Verksambeter. Att tillita markanvindningen tillfillig vistelse pa fastigheten
Skarpnis 6:1 innebdr att framtida anvindning av befintlig och omkringliggande
verksamheter, exempelvis hantering av brandfarlig vara, kan begrinsas. Byggnadens
invindiga utformning avseende till exempel brandskydd och atgirder f6r buller, kommer
utredas nirmare i1 bygglovsskedet.

For befintligt gatunit och 6vrig infrastruktur planeras inga forindringar. Parkering for
fastigheternas behov ska liksom tidigare ske pa kvartersmark. I likhet med gillande
detaljplaner foreslas plantering pa kvartersmark lings Skarpévigen. Detta bade f6r den
upplevda miljon lings vigen samt i dagvatten/skyfallshinseende. Befintliga gingstrik for
att na det kringliggande naturomradet behalls daribland det bredare naturomradet i nord-
sydlig riktning.
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Detaljplanens paverkan pa Nacka kommuns klimat- och miljomal
Detaljplanen innebir utveckling inom befintligt verksamhetsomrade, att nyttja och
utveckla befintliga omraden f6r hogre effektivitet och tillskapa fler arbetsplatser bedéms
vara resurseffektivt och bidra till miljémalet god bebyged milj6.

Planens konsekvenser och anpassning till klimat- och miljo

Naturmarken pa fastigheten Skarpnds 2:14 dr en yta beldgen i korsningen Skarpévagen —
Monté6rvigen i vistra delen av omradet och ir cirka 800 kvadratmeter. Den utgors av
taimligen torr mark, bevuxen med yngre tallar, enstaka bjorkar och granar. Omradet
bed6ms inte innehalla nagra sirskilda naturvirden. Naturmarken pé fastigheten Skarpnis
1:83 dr en yta beldgen i slutet av Stenhuggarvigen och ar cirka 1400 kvadratmeter.
Omrédet utgors av en anlagd rygg av jord och sten med delvis blockrika sluttningar samt
triviallovskog av bjork, silg och asp dir haltrid férekommer. D6d ved finns i form av
silg. Naturvardsarten myskbock férekommer spritt pa dod ved av silg, dock inte
tillrackligt f6r att uppna visst artvirde.

Utanfor omradet har flera fladdermussorter inventerats och konstaterats fédosoka i
omrédet. Vid projektering av belysningsanliggningar bor hinsyn tas till att omgivande
natur har ett rikt djurliv som kan storas av 6kad belysning. Hoga belysningsmaster,
fasadbelysning och liknande bor undvikas. Vidare bor exploatering ske pa naturmiljons
villkor, med fokus pa att bevara ridder av trid och vixtlighet. Det gor det enklare f6r
fladdermdssen att forflytta sig genom omradet.

Planomradet avrinner idag mot Myrsjon via en dagvattendamm. Vattnet rinner sedan till
Kvarnsjon och vidare ut till Askrikefjarden (havet) som dr en vattenférekomst.
Miljokvalitetsnormen for Askrikefjirden dr att god ekologisk status ska uppnas 2039 och
god kemisk ytvattenstatus ska uppnas med undantag for nagra amnen dar mindre stringa
krav giller. Den ekologiska statusen dr ”otillfredsstillande” och vattenférekomsten
“uppnar ej god” kemiska status. En dagvattenutredning f6r denna detaljplan och
Kummelbergets utvidgning har tagits fram vilken visar att rening av dagvatten kan skapas
med makadammagasin och vixtbaddar, frimst inom det utvidgade omradet. Infér
granskningsskedet kommer en utredning f6r denna detaljplan tas fram.

Framtagen skyfallsutredning visar att det idag finns en befintlig 6versvimnings-
problematik i omradet. Dagvatten kan vid ett storre skyfall samlas 1 Skarpovigens
lagpunkt vilket innebir Gversvimning av fastigheter och vig samt en begrinsad
framkomlighet till stora delar av verksamhetsomradet samt bostadsomradet nordvist om
planomradet. For att riddningsfordon sisom ambulanser ska kunna ta sig fram far
vattennivan pa Skarpévigen vara hogst 30 cm. Biade Skarpévigen och delar av befintligt
verksamhetsomrade far stiende vatten till ett djup 6ver 30 cm.
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Flera anpassningsatgirder har utretts inom planarbetet, dels genom 6kade
ledningsdimensioner samt en sankning av naturmark i nordost om Skarpovigen. Trots en
kombination av atgirder nas inte 6nskade maximala vattendjup om 30 cm f6r att
sikerstilla framkomligheten. Dock kan dtgirderna minska tiden som vattnet star kvar i
lagpunkten efter regn.

Planférslaget forsimrar inte befintlig situation och kommunen har sikerstallt radigheten
att i framtiden kunna genomfora atgirder genom att planligga atgirdsytorna som forslas
som allmin plats. Alla atgirder som foreslas 1 skyfallsutredningen innebar mycket
kostsamma investeringar och omfattande ingrepp. Under den tid det varit kommunal
dagvattenhantering finns inga kinda problem avseende framkomligheten 1 omradet.

I omradet finns en biotopskyddad allé med silg samt en vardefull solitir ek pa allmin
plats. Allén pekas ut i plankartan.

Foérorenad mark i omradet Gverskrider ej riktvirdet f6r mindre kinslig markanvindning.

Tva befintliga gangstigar frin verksamhetsomradet ut i naturomradet bevaras vilket gor
att tillgangligheten till natur sakerstills. Tryggheten kan 6ka med planforslagets
genomforande da en fortitning inom verksamhetsomradet innebir att fler manniskor
kommer rora sig i lingsmed gatorna under dagtid.

Nackas klimat- och miljoambitioner i stadsutvecklingen (MKA)
I projektet har mal kopplat till Nacka kommuns klimat- och miljoambitioner for
stadsutvecklingen (MKA) ¢j tagits fram.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen ir en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets verksamhets-
omréiden att bade utvidga och fortita omradet, denna detaljplan utgér den ena av tva.
Som helhet beriknas projektet innebira ett 6verskott genom frimst markforsiljning.
Denna detaljplan innebdr intékter i form av markforsiljning och planavgifter.

Konsekvenser for barn

Inga forindringar foreslds som bedéms ge nagra konsekvenser f6r barn. Barn vistas
normalt inte i verksamhetsomradet. Savil vuxna som barn passerar dock omradet till och
tran Telegratberget via Skarpévigen.

Kommunstyrelsens miljdutskotts synpunkter pa foreslagen detaljplan
Kommunstyrelsens miljoutskott tillstyrker detaljplanens samradsférslag, som utformats i
enlighet med de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun samt start-PM.
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Detaljplanen bor sikerstilla bevarande av den virdefulla eken vid Svarvarvigen genom
skyddsbestimmelse i plankartan. I fortsatt arbete kan atgirder for biologisk mangfald
tydliggbras och utredas vidare, till exempel méjlighet och nytta 1 att ligga ut eventuellt
avverkade trdid som dod ved kring Skarpnis 1:83. Vid ombyggnation av befintliga
fastigheter bor dagvattenreningen forbittras exempelvis genom inférande av vaxtbiaddar
och grona tak.

Att byggritterna halls flexibla likt géillande detaljplaner i omradet, beddms vara positivt
for att mota eventuella forindrade behov over tid. Da 6kad exploatering féreslas finns en
sannolikhet att byggnader rivs och nya byggs for att nyttja utdkad byggritt. Projektet bor
utreda hur pabyggnad, ombyggnad och éterbruk kan mojligeéras 1 omradets utveckling
istallet for rivning och nybyggnation for att utnyttja de utdkade byggritterna.

Ett tortydligande avseende mojligheter och hinder att binda samman nagra av
sickgatorna 1 omradet inom denna plan samt detaljplanen f6r Kummelbergets utvidgning
bor goras for att utreda och mojliggora alternativa, tillgiangliga vigar vid 6versvimning pa
Skarpoviagen.

Projektet bor integrera strategin for miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen for
detaljplanen for att identifiera viktiga dialogpunkter med befintliga verksamhetsigare
samt fOr att satta klimat- och miljéambitioner infér anvisning av den kommunala mark
som moijliggors for utveckling.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2023
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Plankarta Kummelbergets fortitning

Bilaga 3 Planbeskrivning Kummelbergets fortitning
Bilaga 4 Milj6redovisning Kummelbergets fortitning

Emma Ostlund
Enhetschef
Strategiskt klimat- och miljoarbete

Oskar Niemi

Miljostrateg
Strategiskt klimat- och miljoarbete
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