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Detaljplan for Agaten, fastigheten Orminge 37:1, 37:2
och del av 60:1 i Boo
Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljoutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden, enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 26 februari 2025.

Sammanfattning av arendet
Kommunstyrelsens miljoutskott har fatt detaljplan f6r Agaten pa remiss under perioden

25 februari till 8 april 2025. Utskottet behandlar fragor relaterade till klimat och miljo
som bedéms paverkas av planforslaget.

Planens syfte dr att méjliggéra byggandet av 200-250 bostéider i form av sju punkthus pa
5—6 vaningar. Bostidderna ska vara av hog arkitektonisk kvalitet och frimja en tryggare
och sammanhingande bebyggelsemiljo. Samtidigt ska omradets kulturhistoriska
byggnader skyddas. Omradet ligger i Boo, cirka 900 meter norr om Orminge centrum,
och utgors till storsta del av redan hardgjord mark. Planen inkluderar ocksa att bevara
omraden med naturviarden och grona spridningssamband. Detaljplanen éverensstimmer
med kommunens 6versiktsplan fran 2018.

Genomférande av planen bedéms generera klimatpaverkande utslipp, framfor allt
genom byggnation men ocksa transporter, materialproduktion och anlaggning av garage
under husen. Det finns dock ambitioner om att minska dessa utslipp, exempelvis genom
en masshanteringsplan och certifiering f6r energieffektivitet och material. Trots detta
bedoms detaljplanen inte kunna uppfylla Nackas mél om begrinsad klimatpaverkan.
Paverkan pa luftkvaliteten bedoms dock vara minimal tack vare den glesa bebyggelsen
och nirheten till kollektivtrafik, vilket ocksa begrinsar trafikbkningen.

Situationen for saval ytvatten som skyfall hanteras utan negativa konsekvenser, vilket
uppfylls genom planens féreslagna atgirder. Det dr dven positivt att bebyggelsen
koncentreras till redan hardgjorda ytor, vilket minimerar paverkan pa den biologiska
mangfalden. De naturvirden som finns i omradet, inklusive virdefulla trid, kommer till
stor del att bevaras.
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Exploatoren star for kostnaderna for genomférandet av planen, inklusive utbyggnaden
av eventuella allmidnna anliggningar. Kommunen kommer att silja den kommunala
marken inom planomradet, vilket innebar intékter. Inga nya kommunala anldggningar
planeras.

Planforslaget innebir bade fordelar och nackdelar f6r barn. Klimatpaverkande utsliapp ar
en belastning for bade nuvarande och framtida generationer. Det ér positivt att mark som
redan dr ianspraktagen anvinds och att gardsmiljéerna gors tryggare och gronare.

Arendet

Kommunstyrelsens miljoutskott har fatt detaljplan f6r Agaten 1 Orminge pa remiss under
samradstiden 25 februari till och med 8 april 2025. I remissvaret behandlas de fragor som
kommunstyrelsens miljoutskott har ett sirskilt ansvar for, det vill siga de klimat- och
miljofragor planforslaget paverkar.

Planforslagets syfte och omfattning
Syftet med framtagandet av detaljplan for Agaten ar att mojliggora kompletterande

bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet i1 kollektivtrafiknira lage. Utvecklingen
kan samtidigt bidra till en tryggare och mer sammanhingande bebyggelsemilj6. Syftet ar
aven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom planomradet.

Planen omfattar ett tillskapande om 200-250 bostider, i form av sju punkthus 1
varierande h6jd om fem till sex vaningar. Planen medger aven lokalgata, parkering samt
en gang- och cykelvig. Genom planen avser man bidra till att 6ka tryggheten 1 omradet,
genom att bebygga befintliga parkeringsytor och skapa nya gardar for socialt umginge.
Parkering anordnas i garage under delar av de fem nya punkthusen och under garden vid
Ormingeringen. Vidare avses genom planen skapa férutsittningar for att bibehalla
omraden med naturvirden och funktioner f6r grona spridningssamband. Befintliga
flerbostadshus i sédra delen ska bevaras, med mal om att skydda de kulturhistoriska
virden som finns 1 bebyggelse och landskap.
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Situationsplan dver befintliga och tillkommande byggnader

Planomradet ir beliget i Boo cirka 900 meter norr om Orminge centrum. Ormingeringen
utgdr grinsen visterut, medan Skarpévigen l6per lings hela planomradets norra grins
och avgrinsar det fran Myrsjon i norr. Planomradet ér cirka 5 hektar stort och utgérs av
de privatigda Orminge 37:1 och 37:2 och del av fastigheten Orminge 60:1 som dgs av
Nacka kommun. I 6ster grinsar planomradet till den privatigda fastigheten Orminge
38:1.

. = Plangréns

Fastighetsgrans

Flygfoto 6ver planomradet med plangrinser och fastighetsbeteckningar
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Planférslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan fran 2018 som anger att
omradet ar lampligt for medeltit stadsbebyggelse. Hela planomradet ingar 1 en
helhetsmilj6 “vistra Orminge” som ér utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden i
kommunens kulturmiljoprogram.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Detaljplanens paverkan pa Nacka kommuns klimat- och
miljomal

Nackas miljéprogram inkluderar sex lokala miljémal som kommunens utveckling och
verksamheter ska arbeta mot.

Vid savil uppférande som 1 drift innebir ny byggnation och anliggningar alltid patagliga
utsldpp av vixthusgaser. Dessa uppstir savil vid byggnation och anliggning, som vid
transport och produktion av material. Ytterligare en stor utslippspost ar springning, som
ofta beh6ver ske vid anliggning av garage under mark. Vid driftskedet nir husen ér klara
ar det bland annat energiforbrukningen f6r hushallsel och uppvirmning som genererar

utslapp.

Det ar positivt att dessa utsldpp till viss del kan minskas, till exempel genom en
masshanteringsplan som minskar transporterna och genom certifiering av husen som
Okar energietfektiviteten. Klimatpaverkan kvarstar dock som en av de storre
miljokonsekvenserna och detaljplanen kan siledes inte bedomas uppfylla kommunens
mal om begrinsad klimatpaverkan.

Utifran befintligt underlag bedéms luftkvaliteten 1 omradet vara god. Luftkvaliteten
bedéms inte férsamras till f6ljd av genomférande av foreslagen detaljplan da husen
placeras relativt glest och narheten till kollektivtrafik kommer att bidra till att minimera
trafikbkningen. Planen bedéms saledes kunna genomforas inom ramarna f6r malet frisk

Inft

Avseende kommunens mal om saval gififri miljig som rent vatten sa ir bedémningen att
detaljplanen inte medfor att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen far inga
negativa konsekvenser avseende ytvatten, skyfall eller fororeningar, i det fall planerade
atgirder genomfors.

Riktlinjerna for trafikbuller vid bostadsbyggande bedoms kunna uppfyllas med sma

atgirder, och ir i linje med Nackas lokala miljémal God bebyggd miljo samt Sversiktsplanens
mal om en sa bra ljudniva som mijligt ska alltid efterstrivas. Vidare uppnas en god bebyged
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milj6 da den nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga, och savil omfattning som
utformning regleras relativt strikt genom planbestimmelser.

Bebyggelsen dr frimst koncentrerad till befintligt hardgjorda ytor, vilket bidrar till att
bibehilla en sammanhillen naturmark och minimera paverkan pa spridningssamband.
Detta bidrar positivt till uppfyllande av kommunens mal om e# rikt vixt- och djurliv.
Endast ett mindre gronomrade férsvinner och planforslaget far en begrinsad negativ
konsekvens pa den biologiska méangfalden i omradet, dd gronomradet har ett begrinsat
biologiskt virde och storlek.

Planens konsekvenser och anpassning till klimat- och miljo
Nedan redogérs for de konsekvenser som planens genomférande kan antas medfora

avseende klimat- och milj6aspekter.

Konsekvenser for klimat- och miljo
En 6vergripande klimatberikning av detaljplanen har genomférts, med utgangspunkt att

byggandet sker med ett standardférfarande. Resultatet visar pa ett totalt utslapp pa cirka
11 600 ton COze (koldioxidekvivalenter) for ett genomférande av detaljplanen. Den
storsta kallan till utsldpp ar uppférande av byggnaderna, men dven grundlidggning och
drift av byggnaderna bidrar med stora andelar. Da den mark som bebyggs frimst utgors
av redan ianspraktagen och hardgjord mark vintas didremot planen inte 1 vidare
utstrickning paverka mojlighet till kolbindning, som annars ofta dr en konsekvens av
exploatering. Det ér positivt att en markmodell avses tas fram for att balansera massor
och minimera springning av berg, for att fa god effekt och ett optimalt inflytande i
utformningen av planen bor detta goras i ett sa tidigt skede som méjligt.

I detaljplanen regleras byggnadernas utformning ur gestaltningsperspektiv for att rimma
med den befintliga miljon. I tillhérande miljéredovisning beskrivs att god energiprestanda
ska uppnas i byggnaderna, som planeras uppgoras enligt Miljobyggnad eller Svanen.
Materialval har relativt stor inverkan pa byggnadernas klimatpaverkan, och
detaljplaneforslaget bor kunna fortydliga sina ambitioner avseende anvindning av
material med lag klimatpaverkan samt aterbrukat material i relation till byggnadernas
uppforande och utférande. Fragan om materialval hanteras forst vid projektering, dir en
vidare klimatkalkyl f6r byggnaderna avses tas fram av exploatdren. I samverkan med
exploatoren kan ytterligare klimatforbattrande atgirder med férdel identifieras under
planarbetets fortsittning.

Planférslagets konsekvenser f6r miljé och naturvirden ér begrinsade. Inom omradet
finns enligt naturvirdesinventeringen inte sd stora naturvirden, och storre delen av
bebyggelsen dr placerad pa befintlig hardgjord mark. Planforslaget har anpassats utifrin
naturmiljon pa platsen och mojliggor att de tva utpekade naturvirdena i form av
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virdefulla dldre popplar med rik lavflora och en gammal silg som ar virdefull f6r att
bland annat reliktbock ska kunna bevaras. Omradet har viss betydelse som livsmiljé och
spridning av arter och det édr bra att kunna bibehalla sa manga trid som méjligt. Den 1
planen foreslagna dagvatten- och plaskdammen skapar ocksa fuktigare miljGer, som ger
virden at djurlivet, bland annat groddjur, faglar och insekter.

Vid lagakraftvunnen plan intrider strandskydd i en del av planomradet, som behéver
upphivas for att planen ska kunna genomforas. De sarskilda skil som kommunen
aberopar for att upphiva strandskyddet ar att omradet genom en vig, jarnvig,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt frain omradet narmast
strandlinjen. Planens paverkan pa natur- och rekreationsvirdena bedéms férsumbara i
detta avseende, sirskilt da det finns omraden med héga virden for strandskyddets syften
alldeles intill planomradet. Omradet bedoms vara vil avskild fran strandomradet av
Skarpovigen och fri passage lings stranden ar fortfarande mojlig.

Nackas klimat- och miljoambitioner i stadsutvecklingen (MKA)
Genomforandet av milj6- och klimatambitionerna (MKA) i stadsbyggnadsprojekten ér en

metod som ska sikerstilla att milj6- och klimatarbetet forankras tidigt i
stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i stadsbyggnadsprocessen. Kommunen
och bygeaktoren har gemensamt enats kring projektspecifika ambitionsnivaer f6r
strategins sex strategiska inriktningar och vilka moéijliga atgirder som kan vidtas for att
uppna ambitionerna.

For strategin Tillgdngliga och utvecklade park- och naturomriden ir vald
ambitionsniva 1 projektet att ”#/jgiangen och tillginglighet till parker och natur ska vara god i alla
kommundelar déir bostider och forskolor planeras och uppfors. Behovet av attraktiva och funktionella
grona miljoer integreras och beaktas i alla delar av den fysiska planeringen”. For att uppna
ambitionsnivan har bland annat gardarna i projektet anpassats for att kunna inrymma
grona ytor med flera kvaliteter, och en gronytefaktor pa minst 0,6 planeras for. Det
ekologiska spridningssambandet forstirks, vegetation sparas dir sa dr moéjligt och
plantering av trid och buskar sker inom omradet. Flertalet hus har dven tagits bort fran
tidigare forslag delvis for att minska avtrycket pa naturmiljén. En foreslagen dagvatten-
och plaskdamm i planomradet diskuteras dven kunna utvecklas till en yta med mer tydliga
parkkvaliteter.

Avseende strategin Hallbart resande och mobilitet ir ambitionsnivan i projektet att

> Mobilitetstidnster framjas och uppmuntras. Nacka ska, i samarbete med andra aktorer uppmuntra till
beteendeforandringar och atgarder som frimjar hallbart resande’. Flertalet mobilitetsatgirder
diskuteras inom ramarna for projektet, och dar sa dr moijligt ska forutsittningar for
mobilitetsatgirder skapas detaljplanen. Exploatoren avser utreda fragan vidare utifran de
atgirder som diskuterats, bland annat 1 syfte att minska bilinnehav och behov av
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parkering, méjliggora for laddpunkter och bista med leveransboxar. I planen avses
passagen mot centrum behéllas med hég kvalitet. Aven gangstraket behalls och kan
komma att utvecklas.

For Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande har projektet valt ambitionsniva att
”ny bebyggelse bor i forsta hand uppforas pa mark som redan dr ianspraktagen. Stadsbyggandet i
Nacka ska praglas av lag energianvindning, goda materialval och bra inombusmiljo. Bland annat via
insatser for att energieffeftivisera bostider och lokaler vid ny- och ombygenation”. 1 projektet tas
frimst redan hardgjord mark i ansprak for uppforande av ny bebyggelse, vilket gir i linje
med ambitionsnivan. Exploatoren avser bygga enligt Miljobyggnad eller Svanen, med god
energiprestanda. Under fortsatt arbete kommer en markmodell tas fram for att kunna
balansera massor och minimera springning av berg, vilket dr bade klimat- och
resurseffektivt. Aven materialval i husen kan paverka klimatet och en klimatkalkyl
kommer tas fram av exploatéren 1 projekteringen.

For strategin Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen ir ambitionsniva 1 projektet
att “vdxlighet och grinska ska rena dagvattnet och jammna ut floden och pa sa vis bidra till att Nacka
kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att havsmiljoerna inte forsdmras”.
Projektet beaktar denna ambitionsniva genom att sikerstilla att dagvatten ska kunna
hanteras utanfér planomradet i en griasyta som utformas med ekologiska kvaliteter, med
groddamm och ytor som inte klipps 1 narheten. I projektet utvecklas dven
dagvattenatgirder vid de befintliga husen, utdver behovet for att klara
miljokvalitetsnormerna f6r vatten.

For Hallbar avfallshantering och aterbruk dr ambitionsnivan i projektet att "Nacka
Ska ta initiatiy for att oka insamlingen av matavfall, frimst i flerfamiljshus dir man inte kommit lika
langt som i smahusomrddena”. For att na ambitionsnivan avsitts tillrickligt stora ytor och
byggnader 1 plankartan, som kan bidra till att optimera avfallshanteringen och fa till en
god avfallslosning. Detta bidrar dven till forutsittningar for en trevligare gardsmiljo.

Avseende Anpassning till framtida klimat dr ambitionsnivan 1 projektet att ”Anpassning
till framtida klimat sker i all planering och genomforande”. Inom ramarna for detta avses i
projektet att sikra en god gronytefaktor, GYF som kommer fa en klimatanpassande
funktion 1 kvartersmiljon, dér trid, gronytor och grona tak hjilper till att skapa ett bra
lokalklimat. Skredrisk beaktas i den geotekniska utredningen och siker hojdsittning
behover ske dir byggnader lings flodesvigen planeras for att klara vattenansamlingar,
vilket beaktas 1 dagvattenutredningen.

Ovan atgirder, tillsammans med flera ytterligare férslag och idéer avses implementeras
vidare 1 detaljplanearbetet och i de avtal som tecknas mellan kommunen. Det kan ocksa
bli aktuellt med frivilliga dtaganden for att héja boendekvaliteten 1 naromradet.
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Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanens framtagande och genomforande samt eventuella allmidnna anliggningar

som maste byggas ut till f6ljd av exploateringen inom den privatigda marken bekostas av
exploatoren. Den kommunala marken som ingar i planomradet siljs till £6ljd av
exploateringen och innebir saledes en intikt till kommunen. Inga nya kommunala
allminna anldggningar planeras att byggas ut.

Konsekvenser for barn
Upptoérande av ny byggnation innebir i regel stora klimatpaverkande utslapp, vilket ar en

belastning for savil nutida som framtida generationer. Det dr dirfér positivt att viss
anpassning sker for att minska utslippen. Det dr dven positivt att projektet nyttjar redan
ianspraktagen mark for uppforande av nya bostider, och dmnar forbattra bostadsmiljon
genom tryggare och gronare gardsmiljoer. Detta gagnar savil befintliga som
tillkommande barn boendes 1 omradet. Delar av omradets naturytor kommer didremot
ocksa tas 1 ansprak, vilket paverkar tillgangen till naturlek inom planomradet. Det foreslas
diremot lekytor pa gardarna, vilket delvis kan kompensera.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 februari 2025

Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Planbeskrivning Detaljplan Agaten
Bilaga 3 Plankarta Detaljplan Agaten

Bilaga 4 Milj6redovisning Detaljplan Agaten

Emma Ostlund Sophie Giers Arekrans
Enhetschef Klimat- och miljostrateg
Strategiskt klimat- och milj6arbete Strategiskt klimat- och miljoarbete
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