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strand, norra branten, del av fastigheten Sicklaon 13:79
och 369:32

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 31 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att, genom framtagande av tva separata detaljplaner,
mojliggora konvertering av tva kontorshus till bostidder for att 6ka andelen boende 1 Nacka
strand, mojliggdra en forbittrad allméin koppling for allmanheten mellan torget och kajen
och mojliggora ett kommunalt 6vertagande av allman plats inom omradet.

Stadsbyggnadsprojektet dr ett led i en mer omfattande utveckling och fortitning av Nacka
strand, vilken féreslas i ett detaljplaneprogram som ir under framtagande. En forskola
planeras i en av kontorsbyggnaderna for att méta behovet av forskoleplatser och inslag av
kommersiella lokaler ska prévas. Parkering for befintliga bostadsritter pa Fabrikorvigen
och tillkommande lagenheter ska studeras i projektet.

Detaljplanerna bedéms inte ha en betydande miljopaverkan.

Arendet

Nacka strand utgor ett av Nackas storsta arbetsplatsomraden. Inom omradet ar ca 4 000
personer verksamma, det finns ca 2 000 elever i olika aldrar och drygt 300 ligenheter samt
hotell, restauranger och miss- och konferenslokaler.

I borjan av 2012 salde Vasakronan Nacka strand till The Carlyle Group. Sarskilt
kontorsfastigheterna, som dominerar omradet, har haft hoga vakanser efter att stora
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arbetsgivare som Telia Sonera, Ericsson och Apoteket har flyttat. Den ridande marknaden
efterfragar mer flexibla kontorsytor som dven passar sma och medelstora féretag. Samtidigt
som det i Stockholmsomradet 1 dagsliget finns ett stort Overskott pa kontorslokaler rader
det en stor brist pa bostader. Fastighetsidgaren har uttryckt en 6nskan om att utveckla Nacka
strand till en attraktiv och levande stadsdel, dir bostider, verksamheter och service kan
samsas.

Ett detaljplaneprogram dr under framtagande och féreslar att fler bostider tillskapas i
omradet genom ny bostadsbebyggelse och konvertering av kontorsbebyggelse.

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att, genom framtagande av tva separata detaljplaner,
mojliggora konvertering av tva kontorshus till bostider f6r att 6ka andelen boende i Nacka
strand, mojligeg6ra och utféra en forbittrad, kapacitetsstark allmin koppling mellan kajen
och torget, och didrmed dven forutsittningarna for ett effektivt byte mellan buss och bat.
Ett samutnyttjande av parkeringsplatser ska vara mojlig niar omradet ar fortitat enligt
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. En utredning som beskriver hur samutnyttjandet
ska fungera ska tas fram for att sikerstilla att parkeringsplatserna i detta projekt genomfors
pa ett sitt sd att ett samutnyttjande kan uppnas. En férskola med 4-5 avdelningar ska
inrittas i en av de nuvarande kontorsbyggnaderna for att mota behovet av forskoleplatser
nir boende flyttar in i husen. Aven inslag av kommersiella lokaler ska provas. Vidare ska det
aven utredas hur kommande delomraden enligt program Nacka strand ska kopplas till
kommunalt VA-nit och om nagra dtgirder behGver goras i detta projekt nir del av
Fabrik6rvagen 6vertas av kommunen.

Projektet ska forbereda for ett kommunalt 6vertagande av de allméinna anlidggningarna i
Nacka strand och hantera de genomférandefrigor som dr gemensamma for detta och
kommande projekt i Nacka strand.

Ekonomiska konsekvenser

Ett planavtal ska upprittas och undertecknas av exploatéren och kommunen. Kostnaden
tor arbetet uppskattas till ca 1,8 miljoner kronor och belastar fastighetsidgaren. Innan
antagande av detaljplan ska ett exploateringsavtal upprittas. Avtalet reglerar bland annat
ansvar- och kostnadsfordelning f6r allmidnna anldggningar, stillande av sikerhet och ett
exploateringsbidrag for 6vergripande infrastrukturitgirder, vilket innehaller ett finansiellt
bidrag till kommande utbyggnad av tunnelbanan. Utbyggnad av tunnelbana till Nacka
Centrum mojliggor en kraftig utékad bostadsbebyggelse pa viastra Sickladn. Vistra Sickladn
definieras som Sickladn vister om Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Exploatorer pa vistra
Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfor sasom
torbattrade kommunikationer, maojlighet att fortita och bygga stad, 6kade resurser fran
kommunen f6r mer effektiv detaljplaneligening, kade fastighetsvirden pa vistra Sickladn
och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatérer inom vistra Sickladn
ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.
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Utredning kring vilka anlaggningar som ska anliggas inom detaljplaneomridena ska vidtas
och forprojektering ska direfter ske for att fa en kostnadsuppskattning pa atgarderna. Drift-
och underhallskostnader f6r de allmidnna anliggningarna kommer att belasta kommunen.
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Oversikt Konvertering NO Nacka strand, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-03-07| MSN | Protokoll
tillstyrkan
./ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande MSN
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
_~  Bergs
oliehamn

Jarlaberg

Vikdalen
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