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Kopekontrakt

Siljare

Képare

Fastighet

Kopeskilling

§ 1 Tilltradesdag

§ 2 Betalningsvillkor

§ 3 Villkor om lan

§ 4 Handpenning

§ 5 Belastningar
m.m.

140813030

HusmanHagberg Nacka
Forumvéagen 31, Igh 506
131 53 Nacka

Org nr: 5656842-5754

Nacka Kommun med 1/1-del 212000-0167
131 81 Nacka

overlater - genom forsaljning - till

Niclas Lindenfelt med 1/2-del 770414-0396
Brannkyrkagatan 86A Mobil 073-9830540
117 26 Stockholm niclas@designfabriken.info
Sandra Markusson med 1/2-del 870831-0167

Brannkyrkagatan 86A
117 26 Stockholm

Fastigheten Nacka Lannersta 1:255
med adress Lannersta Gards Vag 4, Svartmesvéagen 2, 132 46 Saltsj6-Boo

i fortsattningen kallad fastigheten, med en blivande kdpeskilling i SEK:

**xx+EyramiljonerFemhundraFemtiotusen* ~ 4550000 kr

Koparen ska tilltrada fastigheten senast den 1 september 2014 sedan betalning gjorts pa det satt
som anges i § 2.

Senareldggning av tilltradesdag ska avtalas skriftligt - med kopia till fastighetsmaklaren.
Koparen ska betala kdpeskillingen pa foljande satt:

a. Kontant som handpenning den 16 april 2014 455 000 kr
genom inséttning pa klientmedelskonto i Handelsbanken, kontonr 6165-490400078

b. Resterande kontant pa tilltradesdagen 4 095 000 kr

(Pa tilltradesdagen upprattas en likvidavrakning med ovannamnda poster specificerade. Av
likvidavrékningen framgar exakt vad kdparen ska betala kontant pa tilltrédesdagen.)

SUMMA KOPESKILLING 4 550 000 kr

Képarens upptagande av nya lan utgoér inte nagot séarskilt villkor for detta kop, da kdparen har
betryggande finansiering.

Séljaren och kdparen har i sérskild bilagd handling - "Depositionsavtal" - avtalat att
handpenningen ska deponeras hos fastighetsméklaren pa sarskilt klientmedelskonto.

Séljaren garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen inte &r intecknad till hdgre belopp &n totalt
0 kr (0 stycken pantbrev) och att stimpelskatten ar betald. Fastigheten belastas inte av servitut
och/eller nyttjanderatt.

Fastigheten har del i féljande samfélligheter och/eller gemensamhetsanlaggningar:

- inga noteringar
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§ 6 Faran for
fastigheten

§ 7 Fordelning av
utgifter och
inkomster

§ 8 Lagfarts-
kostnader m.m.

§ 9 Kontraktsbrott

§ 10 Radighets-
inskrankning.
Anslutnings-
avgifter m.m.

§ 11 Energi-
deklaration

§ 12 Fastighetens
fysiska skick

140813030

P HusmanHagberg'

Képaren &r medveten om att ndmnda réttigheter/belastningar géller med samma villkor som for
séljaren att Gvertas av kdparen fran och med tilltradesdagen.

Fram till tilltrddesdagen ska séljaren dels béra risken for att fastigheten skadas av
olycksh&ndelse (den s.k. faran fér fastigheten) dels ansvara for att byggnader och annat som hér
till fastigheten vardas vél. Saljaren garanterar att fastigheten under namnda tid ar
fullvardesforsakrad.

Faran évergar pa képaren fran och med tilltradesdagen - &ven om kdparen inte tilltrader
fastigheten i ratt tid.

Séljaren ska betala rantor, kostnader fér uppvarmning, el, sophamtning, vatten/avlopp och andra
utgifter fér fastigheten som avser tiden fram till tilltradesdagen. Séljaren ska dven betala
fastighetsavgift/fastighetsskatt for helt kalenderar 2014. P4 tilltrddesdagen ska képaren betala
séljaren fér den del av avgiften/skatten som faller pa tiden fran och med tilltradesdagen till och
med utgéngen av ar 2014, samt att dvrig ndmnd betalningsskyldighet da Gvergar pa koparen
med samtidig rétt till avkastning fran fastigheten.

Eventuella brénslelager 6vertages pa4 tilltrddesdagen av kdparen utan ersattning.

Képaren ska betala kostnader for lagfart, nya lan, nya pantbrev, vardering etc.
Formedlingsprovision till HusmanHagberg Nacka betalas av saljaren enligt separat
Gverenskommelse. Férmedlingsprovision ska &ven betalas om séljaren skulle hava kdpet enligt
§ 9 - exempelvis pa grund av dréjsméal med betalning enligt § 2.

Overenskommen formedlingsprovision ska betalas vid anfordran s& snart bindande kopekontrakt
&r undertecknat av parterna - samt att sérskilda &tergangsvillkor uppfylits.

Om képaren eller séljaren inte fullgér sina taganden enligt detta kdpekontrakt har motparten
rétt till skadestand. Vid kontraktsbrott av vésentlig betydelse for part, har denne dessutom rétt att
héva kopet.

Vid képarens kontraktsbrott ska séljarens skada, inklusive férmedlingsprovision, regleras ur
betald handpenning. Overstiger saljarens skada handpenningen, &r kdéparen skyldig att
omgaende betala mellanskilinaden till séljaren. Understiger skadan handpenningen, ska
mellanskillnaden snarast aterbetalas till képaren.

Parterna & medvetna om att full fsrmedlingsprovision ska betalas vid parts hdvning av képet pa
grund av kontraktsbrott. Vid kparens kontraktsbrott ingar formedlingsprovisionen i det
skadesténd koparen blir skyldig att betala till saljaren.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor, garanterar séljaren att fastigheten inte berérs
av myndighetsbeslut eller annat féreldggande fran sotare eller liknande, eller som pa nagot sétt
begrénsar kdparens mgjlighet att utnyttja fastigheten pa samma sétt som den anvinds av
séljaren i dag. Séljaren garanterar dven att fastighetsbildning skett i enlighet med géllande plan
med samtliga kostnader betalda.

Saljaren garanterar vidare att det i dag inte finns nagra debiterade eller behérigt beslutade
kostnader eller avgifter, som &garen av fastigheten ska betala, sdsom fér fastighetsbildning,
gemensamhetsanléggning, samfallighet, gatumarkserséttning/gatubyggnadskostnad
(gatukostnader enligt géllande plan). Kostnad fér anslutning av kommunalt VA tillkommer och
bekostas av képaren.

Energideklaration &r utfardad &r 2014 med energiprestanda 146 kWh/m? (Atemp) och ar.
Energiklass G.

Fastighetens areal &r 2295 m? friképt tomt, bebyggd 1920 med 1 3/4-plansvilla med kallare.

G
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§ 13 Sarskild
besiktning

§ 14 Slutlikvid,
kopebrev,
pantbrev

Handlingar
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| kopet ingar utan sérskild ersattning allt som &r fastighets- och byggnadstillbehdr, medan 16s
egendom inte ingar i kopet. Tillbehér som undantas och 16s egendom som ingar i kpet
specificeras i bilaga till képekontraktet.

Fastighetsmaklaren har informerat képaren om undersoékningsplikten enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Séljaren har lamnat upplysningar om fastigheten i bilagda objektbeskrivning.

Pa fastigheten finns ett dldre boningshus definierat som renoveringsobjekt i behov av omfattande
upprustning och renovering'. Képaren har ingaende undersokt fastigheten med dess byggnader
och tillbehor och godtar fastighetens skick. Koparen avstar, med bindande verkan, fran alla
ansprak mot séljaren pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Koparen &r fullt inforstddd med att ovanstaende villkor &r en friskrivning av séljarens ansvar som
avses i Jordabalken 4 kap 19 § avseende s.k. dolda fel'. Képaren far efter kdpet inte goéra
géllande nagra pafolider gentemot saljaren pa grund av fel i fastigheten, dess byggnader och
byggnadstillbehor.

Séljaren ska inte svara for s.k. flyttstddning. Dock ska bostadsbyggnad vara utrymd och
grovstadad pa tilltradesdagen. Aven évriga byggnader ska vara utrymda och tomtmark avrdjd.
Kvarvarande féremal som tillhér saljaren, har kdparen rétt att antingen forsla bort pa saljarens
bekostnad eller behalla utan ersattning.

Séljaren skall tillse och bekosta bortforsling av bilvrak och 6vrigt brate som finns pa fastighetens
Ostra del i sluttningen mot Lannersta Gards Vag. Séljaren skall aven tillse och bekosta eventuell
sanering av denna yta om sa ar nédvandigt enligt gallande miljokrav. Detta skall vara utfort
innan koparen tilltrader fastigheten. Koparen godkanner att trdd kan komma att behéva féllas for
att atkomst skall ges fér denna atgéard pa fastigheten.

Koparen forklarar sig néjd med den undersékning denne gjort av fastigheten fore kopet och vill
inte ha sarskilt villkor om ytterligare besiktning.

Sedan koparen betalat kopeskillingen enligt villkoren i § 2, ska séljaren till képaren Gverlamna
kvitterat kopebrev och 6vriga handlingar som kravs for képarens lagfart. Saljaren ska dven
overlamna nycklar samt de fastighetshandlingar séljaren innehar sdsom tomtkarta, ritningar etc.
Vid behov, éverlamnar fastighetsméklaren samtidigt ett nytt utdrag ur Lantmaéteriets
Fastighetsregister.

Aganderstten 6vergar till kdparen forst sedan kvitterat kdpebrev éverlamnats. Detta innebar
bland annat att saljaren, i enlighet med § 7, ansvarar for fastighetsavgift-/skatt fram till
tilltradesdagen.

Koparen har tidigare fatt, tagit del av och ar Séljaren har tidigare fatt, tagit del av och &r
inférstadd med: inforstaddd med:

X Kopia tomtkarta X Info, Energideklaration fér smahus

X Energideklaration X Info, Undersokningsplikt & Felansvar

X Info, Fast eller 16s egendom X Info, Vem betalar fastighetsavgift -

X Info, Undersskningsplikt & Felansvar fastighetsskatt?

X Info, Sidotjanster Info, Sidotjanster

X Budhistorik X Budhistorik
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Bilagor

Undertecknande

140813030

P4 HusmanHagberg'

Foljande bilagor tillhér kdpekontraktet:

Info, Sidotjanster
Behorighetshandling / delegationsordning for Nacka Kommun
Parterna har, genom sina signaturer pa tillhérande bilagor, tagit del av och godként innehallet.

X  Depositionsavtal

X Utdrag ur Lantmteriets Fastighetsregister
X Objektbeskrivning

X Kopia tomtkarta

X Budhistorik

X

Av detta kdpekontrakt har tre likalydande exemplar upprattats, varav séljare och képare tagit var
sitt samt ett utgér HusmanHagberg Nackas arkivexemplar.

Saljare Kopare
Nacka den 7 april 2014 Nacka den 7 april 2014

Nacka Kommun \
L7

gm: Jonas Nylander Niclas Lindenfelt

N Y

gm: Mats Gerdau Sandra Markusson

Information om handldggning av personuppgifter

Parterna lamnar sitt medgivande till att person- och objektuppgifter far registreras i
maklarforetagets datasystem i den utstréackning som krévs for det aktuella kopet, men aven for
statistisk bearbetning och majligheter till kunderbjudanden i annan databas. Ytterligare
information om behandling av personuppgifter enligt PuL personuppgiftslagen (1998:204)
lamnas av handldggande fastighetsmaklare.

Kvittens av kdparens handpenning 455 000 kr sker mot separat kvitto
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Depositionsavtal

Siljare
Kopare

Avtal/Uppdrag/
Redovisning

Rénta

Forsakring

Tvist

Underskrifter parter

Underskrift
fastighetsmiklare

140813030

HusmanHagberg Nacka
Forumvégen 31, Igh 506
131 53 Nacka

Org nr: 556842-5754

Detta avtal utgér tillagg och villkor till képekontrakt daterat 2014-04-07 vid éverlatelse av:
Fastigheten Nacka Lénnersta 1:255

Nacka Kommun
Niclas Lindenfelt och Sandra Markusson

Parterna har séarskilt 6verenskommit att handpenningen 455 000 kr, enligt kopekontraktets
betalningsvillkor, ska deponeras péa fastighetsméaklarens konto for klientmedel i Handelsbanken,
kontonr 6165-490400078. Mark betalning med objektnr: 140813030.

Redovisning ska ske:

omgaende till séljaren, da sarskilda atergangsvillkor inte avtalats i kopekontraktet - oavsett
villkoret om kdpebrev.

Vid redovisning till séljaren har fastighetsméklaren ratt att samtidigt avrékna och erhélla avtalad
och férfallen provision

Rénta pa deponerade medel utgar med motsvarande rénta som kontoférande bank ldmnar pa
klientmedelskontot och tillfaller mottagaren vid redovisningen. Parterna &r éverens om att ranta
som understiger 100 kr inte behdver redovisas.

Handlaggande fastighetsmaklare ar ansvarsforsakrad enligt lag.

Uppstar tvist som avser fastighetsméklarens redovisning enligt detta depositionsavtal - far
redovisning ske férst sedan det foreligger forlikning mellan parterna eller lagakraftvunnen dom.

Siljare Kopare
Nacka den 7 april 2014 Nacka den 7 april 2014
Nacka Kommun

-

\ bl
gm: Jonas Nylander Niclas Lintténfelt

N

ol Wit

gm: Mats Gerdau Sandra Markusson

Undertecknad fastighetsméaklare har tagit del av féreliggande avtal, samt atager sig férvaltning
enligt ovanstaende férutsattningar. Kvittens av handpenning sker med separat kvitto till kbparen.

Husmanl?gb g Nacka

o/ 4
I Aa. 14
JohafyAspenberg //
. Fastighetsméklare
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