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KOMMUN

Kommunstyrelsen

Ramavtal med Nacka strand Fastighets AB om
forutsattningar infor fortsatt detaljplanering i Nacka
strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga féreslaget ramavtal med Nacka Strand
Fastighets AB.

Sammanfattning

Ett forslag till ramavtal f6r Nacka strand har upprattats mellan kommunen och Nacka
Strand Fastighets AB. Ramavtalet syftar till att klargora férutsattningarna for den fortsatta
processen med detaljplanering av omradet sisom etapp- och detaljplaneindelning med
tillh6rande starttidplan, ange principiella forutsittningar for genomforandet av nya
detaljplaner och innehall i kommande exploateringsavtal. Avtalet innebir bland annat att
exploatoren Overlater blivande allmin platsmark utan ersittning till kommunen, erlagger
den faktiska kostnaden till kommunen fér atgiarder pa den allminna platsen och erligger
medfinansiering till tunnelbanan. Parternas intention ar att skapa en levande stadsdel med
blandad bebyggelse och att cirka 1500 nya bostider ska tillkomma inom programomradet.
Ramavtalet upphor att gilla nir exploateringsavtal har triffats f6r samtliga
detaljplaneomraden inom Nacka strand.

Arendet

Ett forslag till detaljplaneprogram for Nacka strand har tagits fram som ska vara vigledande
for omradets framtida utveckling. Ett forslag till ramavtal har upprittats mellan kommunen
och Nacka Strand Fastighets AB, 1 egenskap av dgare till de fastighetsbolag som dger
merparten av Nacka strand.
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Huvudsakligt innehall i forslag till ramavtal

Ramavtalet har samma avgrinsning som detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand och
avgrinsas i norr av Saltsjon, 1 6ster av Bergs oljehamn och Jarlaberg, i séder av
Virmdoleden (vig 222) samt i sydvist av Vikdalens bostadsomrade.

Avtalet innehaller utover sedvanliga avtalsvillkor 1 huvudsak féljande:

att  exploatoren 6verliter de markomraden och anliggningar som utgér allmin
platsmark i kommande detaljplaner. Ingen ersittning utgar for
overlatelserna. Forsiljning av kommunal kvartersmark ska ske enligt
kommunens riktlinjer f6r markanvisning,

att  etapp 1 kommer att startas upp under 2014, etapp 2 under 2015 och etapp 3
under 2016,

att ettt samordningsprojekt ska startas upp for att ta fram systemhandlingar for
allminna anldggningar och uppritta budget, ta fram en férdjupad,
parkeringsutredning, dagvattenutredning och VA-utredning, genomfora
tillstaindsbedémningar pa anldggningar som ska tas 6ver av kommunen eller
som dr sammanbyggda med framtida allminna anlidggningar, samordna
entreprenader, arbetsomraden, detaljplanegranser och dylikt, utreda
markfororeningar samt att ta fram fordelningsnycklar mellan berérda
fastighetsagare for kostnader fo6r dtgirder pa allmén platsmark. Vidare ska
samordningsprojektet hantera frigor som rér organisationen av det framtida
genomférandet och 6vriga frigor som kan uppkomma under arbetets gang,

att  exploatoren bekostar samtliga fastighetsrittsliga atgirder rorande allmin
plats eller allminna anldggningar,

att  exploatoren medfinansierar till tunnelbaneutbyggnaden med 800 kr/kvm
BTA for bostadsritter/dgatligenheter, 400 kr/kvm BTA for hyresritter,
150 kr/kvm BTA for handel, 1000 kt/kvm BTA f6r kontor och 150
kr/kvm BTA {6r konvertering av kontor till bostader. Om detaljplanerna
antas mellan 2014-2019 erldgger exploatoren ett reducerat belopp enligt
foljande: 2014 - 70 %, 2015 - 75 %, 2016 - 80 %, 2017 - 85 %, 2018 - 90 %
och 2019 - 95 %. Medfinansieringen erliggs 30 dagar efter lagakraftvunnen
detaljplan. Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning skulle avbrytas
kommer kommunen att fatta ett beslut om aterbetalning till de exploatorer
som har medfinansierat till utbyggnaden, under férutsittning att Staten
aterbetalar medfinansiering till kommunen,

att kommunen ska projektera och utféra merparten av de allminna
anldgeningarna. Exploatoéren ska projektera och utfora de allméinna
anlidggningar som dr sammanbyggda med anlidggningar som forblir enskilda,

att  kommunen ska projektera och utfora saval nyanligening som erforderlig
omliggning av VA-ledningar. Exploatéren erligger VA-anliggningsavgift
for nytillkommande exploatering enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.
Exploatoren bekostar dven sadana omlaggningar av befintliga kommunala
VA-ledningar som kravs pd grund av att ny bebyggelse tillkommer,
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exempelvis nir ny bebyggelse placeras ovanpa ett befintligt kommunalt
ledningsstrak,

att 15 nya forskoleavdelningar ska tillkomma inom Nacka strand och
exploatoren ska upplata utrymme f6r forskoleavdelningar med tillhérande
utomhusgardar inom utpekade delomriden,

att  en busslinga fran JV Svenssons torg ner till kajen ska utredas.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att tilldelas en férdelningsnyckel sisom fastighetsidgare for delomrade
12, Sickladn 14:1, avseende fordelning av kostnader for atgarder pa allmin plats.
Kommunen kommer att silja den kommunala marken i enlighet med kommunens riktlinjer
tor markanvisning. Enligt ramavtalet kommer kommunen att fa in tillfredsstillande
sakerheter 1 exploateringsavtalen fran exploatéren. Vid den kommande
detaljplaneliggningen av Nacka strand ska detaljplaneavtal upprattas for att reglera
kostnaderna for framtagande av planhandlingar samt f6r samordningsprojektet.
Exploateringsavtal ska, med detta ramavtal till grund, triffas mellan kommunen och
exploatoren for att bland annat reglera markéverlitelser, kostnader och utférande av
allmianna anlaggningar.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Sara Bolander
Mark- och exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor
Bilagor:

1. Kartbilaga Programomradets utredning
Befintliga avtal och rittigheter

Kartbilaga etapp- och detaljplaneindelning
Objekt enligt MIFO-databasen

Allménna anlidggningar

Sammanbygeda anliggningar

Nk

Infrastrukturatgirder pa vastra Sicklaon
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