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KOMMUN
Nacka tingsratt
Mark- och miljodomtolen, avd. 4
Box 1104
131 26 Nacka Strand
Svaromal

Mal nr F 1405-14

Statoil Fuel & Retail Sverige AB ./. Nacka kommun

Kirande: Statoil Fuel & Retail Sverige AB, org. nr. 556000-6834
Huvudkontor
118 88 Stockholm

Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Malin Loveborg
Setterwalls Advokatbyra
Box 1050
101 39 Stockholm
Ttn: 08-598 890 87
Fax: 08-598 890 90

E-post: malin.loveborg@setterwalls.se

Svarande: Nacka kommun, org. nr. 212000-0167
131 81 Nacka

Ombud: Kommunjuristen Sara Kalleskog
Adress som ovan
Tfn: 08-718 88 86
Fax: 08-718 91 15

E-post: sara.kalleskog@nacka.se

I egenskap av ombud f6r Nacka kommun ("Kommunen”) far jag avge foljande svaromal
over Statoil Fuel & Retail Sverige AB:s (”Statoil”) ans6kan om staimning av den 7 mars
2014, aktbilaga 1.
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Instdllning
Kommunen bestrider karomalet i dess helhet.

Kommunen yrkar ersattning for sina rittegangskostnader med belopp som

senare kommer att anges.

Grund for bestridande

Det ar av vikt for Kommunen att fastigheten Nacka Sicklaon 13:83
("Fastigheten”) anvinds for bebyggelse av annan art och pa annat sitt in
tidigare.

Kommunens uppsagning av den 16 december 2013, av det mellan parterna

ingangna tomtrittsavtalet av den 7 november 1958 ("Tomtrittsavtalet”), ar
grundad pa tillrickliga skal.

Sakomstdndigheter

Gillande ratt

Enligt 13 kap 14 § tredje stycket jordabalken (1970:994) far uppsigning av
tomtrittsavtal ske om det ar av vikt for agaren att fastigheten anvindes for
bebyggelse av annan art eller pa annat satt an tidigare. Om tomtrittsinnehavaren
anser att fastighetsigaren inte har skl for uppsagningen fir denne, enligt 13 kap
16 § kap jordabalken, klandra uppsiagningen.

Det ir 1 allmanhet fastighetsigarens intresse av att fa anvinda fastigheten som
ska tillmatas avgorande betydelse vid en bedémning av om en uppsigning bor fa
ske (prop. 1953:177 s. 56). Det krivs inte att fastighetsigarens behov av att
forfoga 6ver marken star infor sitt “omedelbara forverkligande”. Detta innebar
att det ar fullt tillrackligt att behovet av att forfoga 6ver marken vunnit sa stark
aktualitet att det dr av vikt for fastighetsiagaren att tomtritten upphor vid
utgangen av den pagaende avtalsperioden. Vid denna bedomning bor
tomtrattshavarens intresse av att fa behilla tomtratten stillas mot
fastighetsagarens intresse av att anvinda fastigheten pa annat sitt redan under
nastkommande avtalsperiod (SOU 1952:28 s. 87).

Vid bedomningen av om uppsigningen ar berittigad kan hinsyn iven tas till om
den nya planerade anvindningen av fastigheten ir av visentlig betydelse fran
allman synpunkt (SOU 1952:28 s. 87).
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En tit och blandad stad pa viastra Sicklaén

Fastigheten ar beligen pa vistra Sicklaon vilket ar ett omrade dir Kommunen i
mer 4n ett decennium arbetat aktivt och lingsiktigt for att skapa en titare och
mer blandad stadsbebyggelse.

Som ett led 1 forverkligandet av 2012 ars 6versiktsplan for vastra Sicklaon har
Kommunen de senaste aren arbetat med att ta fram en Strukturplan for vistra
Sicklaon samt en Vision for staden Nacka. Bada beslutades av Kommunen under
2014

Pa vastra Sicklaon pagar vidare ett stort antal stadsbyggnadsprojekt.
Kvarnholmen exploateras fortlopande enligt antaget detaljplaneprogram och
detaljplaneprogram har paborjats for Henriksdal, Planiaomradet och Nacka

strand, for att nimna nagra exempel.

Genom statens atagande 1 januari 2014 att bygga ut tunnelbana till Nacka
("Tunnelbaneavtalet”) har det skapats annu biattre forutsattningar for Nacka att
vaxa och planeringen for tunnelbana och en forlingning av tvarbanan ar i full
gang. Kommunen har i Tunnelbaneavtalet férbundit sig att uppfora 13 500
bostader pa vastra Sicklaon till ar 2030, se Bilaga 1.

Sammantaget pagar det ett intensivt arbete inom Kommunen med att skapa en
tat och blandad stad pa vistra Sicklaon. Det ar mot denna bakgrund och
regionens stindigt 6kande behov av nya bostader som Nackas
kommunfullmiktige den 23 september 2013 beslutade att Tomtrittsavtalet med
Statoil skulle sigas upp for avflyttning den 31 december 2018.

Mot bakgrund av Kommunens planer for framtidens vastra Sicklaon vore det
forodande om Tomtrattsavtalet kom att forlangas eftersom vartje ny avtalsperiod

uppgar till fyrtio ar.
Kommunen ska bebygga Fastigheten med bostider

Det bestrids att Kommunen inte hat nigon mojlighet att realisera
bostadsbyggande inom Fastigheten. I praktiken ar det endast Tomtrittsavtalets
upphérande som ir direkt avgorande for bostadsplanernas forverkligande.

Som grund f6r Kommunens atagande att uppfora 13 500 bostader pa vistra
Sicklaon ligger bland annat planeringen att bygga bostiader pa Fastigheten, se
Bilaga 2.

! Sammantridesprotokoll, kommunstyrelsen den 13 januari 2014, § 10 Dnr KFKS 2013/231-219.
Strukturplan for vistra Sicklaon” samt sammantridesprotokoll frin kommunstyrelsen den 3 mars 2014, § 49
Dnr KFKS 2013/540-201, Vision for staden 1 Nacka”.
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Att Kommunen sedan en lingre tid tillbaka har planerat att bygga bostider inom
Fastigheten bekriftas av bl.a. Kommunens remissvar till Lansstyrelsen 2004
”Riksintresset Stockholms Hamn”, Bilaga 3, Nacka kommuns yttrande 6ver
Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen (RUFS 2010), Bilaga 4, Remiss
av "Att hamna ritt" - forslag till hamnstrategi for Stockholm (aug 2005), Bilaga 5,
samt Oversiktsplanerna fran ar 2002 och ar 2012, Bilaga 6 - 7.

Under det senaste aret har planerna pa att bebygga Fastigheten med bostader pa
allvar tagit fart. Efter att 6versiktsplanen antogs av kommunfullmaktige 2012 har

Kommunen bl.a.:

e  beslutat att siga upp Tomtrittsavtalet 1 syfte att bygga bostiader pa
Fastigheten (2013), Bilaga 8,

¢ iTunnelbaneavtalet atagit sig att bygga 13 500 bostader pa vastra Sicklaon
dir Fastigheten ir belagen (2013-2014),

e antagit Strukturplan for en tit och blandad stad pa vastra Sicklaon (2014),

e antagit Visionen for staden 1 Nacka (2014).

Den 29 april 2014 beslutade kommunstyrelsen vidare genom sitt
stadsutvecklingsutskott att inleda planarbete for bostader pa fastigheten, se
Bilaga 9.

En stor bransledepa hor inte hemma mitt i Staden

Under de senaste decennierna har bebyggelsen mellan Stockholm och Nacka
vuxit samman mer och mer och ar 2030 beraknas antalet Nackabor har okat med
40 000 personer. Samtidigt 6kar ocksa inflyttningen till Varmdo kommun. Vistra

Sicklaon kommer att utvecklas till stadskarna och bli en del av innerstaden.

Den typ av verksamhet som Statoil 1 dagsliget bedriver inom Fastigheten ar
olamplig da tunga transporter fiardas savil igenom som 1 direkt anslutning till vad
som kommer att utgora ett stadsomrade. En centralt belagen bransledepa utgor
harutéver en oligenhet for stadsmiljon, se Bilaga 10. Med hansyn till
Fastighetens attraktiva lige med narhet till Nacka centrum, planerad
tunnelbanestation och den i 6vrigt planerade utvecklingen for vastra Sicklaon
lampar sig Fastigheten betydligt battre for bostadsbebyggelse dn som
brinsledepa. Det allmanna intresset; att Fastigheten bebyggs med bostader, ar

storre an intresset av att oljehamnsverksamhet bedrivs pa platsen.

Det finns alternativa placeringar till den nuvarande verksamheten

Det bestrids att det inte finns nagon mojlighet att ersitta den nuvarande

verksamheten och flytta den till annan plats. Sedan 6versiktsplanen 2012 har bl.a.
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konsultforetaget WSP, pa uppdrag av Stockholms hamn AB, utrett mojligheterna
att ersitta den verksamhet som Statoil 1 dag bedtiver pa Fastigheten.

Av WSP:s slutrapport benimnd ”Stockholmstregionens framtida oljeforsétjning”,
daterad den 14 februari 2014, Bilaga 11, framgar att det finns flera tankbara
alternativa lokaliseringar av bransledepaverksamheten for det fall att Statoil skulle
avveckla sin verksamhet inom Fastigheten. Detta giller oberoende av om

verksamheten pa Loudden samtidigt avvecklas.

Sodertalje Hamn AB har den 5 maj 2014 inkommit till Mark- och
miljodomstolen vid Nacka tingsritt, med en ansokan om utokat miljétillstand for
att kunna hantera 6kade mingder brinsle (”Ansokan”), Bilaga 12. Med ett utokat
tillstand kan Sodertilje Hamn AB ta 6ver bransleforsorjningen i Stockholms lin
efter att Loudden och Betgs oljehamnar stanger 2018 respektive 2019. En
utokad anvindning av Sodertilje hamn, vid en nerlaggning av Bergs Oljehamn,

ar ett av de alternativ som analyseras i ovan hanvisad slutrapport frain WSP.

Statoils pastaende om att det inte finns nagra alternativa lokaliseringar ar siledes
inte korrekt. Statoils nuvarande verksamhet pa Fastigheten ar darmed inte
betydande for Stockholm/Mailarregionens framtida bransleforsotjning.

Slutsats

Mot bakgrund av gillande ritt har uppsigningen av Tomtrattsavtalet varit
lagligen grundad eftersom:

¢ Kommunen ska anvinda Fastigheten till bebyggelse av annat slag,

e Kommunens behov att forfoga éver marken har vunnit tillrackligt stark
aktualitet, da Kommunen bland annat atagit sig att bygga 13 500 bostader pa
vastra Sicklaon och beslutat att inleda planarbete for bostader pa
Fastigheten,

e Kommunens intresse av att forfoga 6ver marken under nastkommande
avtalsperiod — mot bakgrund av avtalspetiodernas lingd och 6vriga
omstandigheter — ar storre an Statoils intresse av att fa behilla tomtritten.
Det finns bl.a. flertalet alternativa lokaliseringar till Statoils nuvarande

verksamhet, och

¢  Det nya anvandningsomradet av Fastigheten tillgodoser ett allmant intresse.

Kiromalet ska med st6éd av ovanstaende ogillas i dess helhet.
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Prelimindr bevisuppgift

Preliminara bevisteman

Att det ar av vikt for Kommunen att F astigheten anvinds for bebyggelse av annan
art och pa annat sitt 4an tidigare.

Att Kommunens uppsigning av Tomtrittsavtalet har varit grundad pa tillrickliga
skal.

Att Kommunen under en lingre tid har haft for avsikt att bygga bostider inom
Fastigheten.

Att Kommunens avsikt att bebygga F astigheten med bostader har vunnit sa stark
aktualitet att det ar av vikt f6r Kommunen att Tomtratten upphor den 31 december
2018.

Att Kommunen har for avsikt att bygga en tit och blandad stad inom det omrade
dar Fastigheten ir belagen.

Att en oljehamn inom Fastigheten inte ar forenlig Kommunens framtida vision for
det omrade dar Fastigheten ar belagen.

Att Kommunen har initierat planarbetet i syfte att uppfora bostader pa Fastigheten.

Att det finns alternativa lokaliseringar till den verksamhet som Statoil 1dag bedriver
mom Fastigheten.
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Skriftlig bevisning och bilagor

Kommunen aberopar preliminart f6ljande bevisning. Kommunen forbehiller sig
ritten att komplettera bevisuppgifterna.

Tunnelbaneavtalet, Bilaga 1. Handlingen dberopas till styrkande av a) — b) och d)
—e).

Kartbild ”Vistra Sicklabns méjliga utbyggnadsetapper, Arbetsmaterial 2013-09-
307, Bilaga 2. Handlingen aberopas till styrkande av a) — b) och d) — e).

Remissvar till Lansstyrelsen 2004 “Riksintresset Stockholms Hamn”, Bilaga 3.
Handlingen iberopas till strykande av a) — c).

Nacka kommuns yttrande 6ver Regional utvecklingsplan for stockholmstegionen
(RUFS 2010), Bilaga 4. Handlingen aberopas till strykande av a) — ¢).

Remiss av "Att hamna ritt" - forslag till hamnstrategi for Stockholm (aug 2005),
Bilaga 5. Handlingen aberopas till strykande av a) — ).

Oversiktsplan fran 2002, Bilaga 6. Handlingen aberopas till styrkande av a) — ¢).

Oversiktsplan fran 2012, Bilaga 7. Oversiktsplanen fran 2012 iberopas till
strykande av a) — f).

Sammantradesprotokoll fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott av den
29 april 2014, Bilaga 8. Handlingen aberopas till stytkande av a) — b), d) och f).

Sammantradesprotokoll frin kommunfullmaktige av den 23 september 2013,
Bilaga 9. Handlingen aberopas till styrkande av a) —b) och d).

Foljebrev med slutrapport, ”Stockholmstregionens framtida oljeforsorjning” av
den 14 februari 2014, Bilaga 11. Handlingen aberopas till styrkande av a) — b)
och h).

Ansokan, Bilaga 12. Ansokan aberopas till styrtkande av a) — b) och h).
Muntlig bevisning

For narvarande aberopas ingen muntlig bevisning.

Ovriga bilagor

Fotografier som visar Bergs Oljehamn och nitliggande omgivning, Bilaga 10.
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Nacka den 14 maj 2014

ara Killeskog
Kommunjurist, Nacka kommun



