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SAMMANFATTNING

Orminge centrum ér stadsdelscentrum i Boo. Centrumet
har i stort sett en bibehéllen struktur sedan invigningen
1971 och behover utvecklas i takt med att Boo vixer. Idag
saknar centrumomrédet tydliga entréer och orienterbar-
heten for gaende och cyklister ar otydlig. Centrumom-
radet domineras av parkeringsytor, gatumark och bebyg-
gelse med slutna fasader. Vidare saknas torg och offentliga
platser dir méanniskor kan métas. I centrum ér det néra
till bebyggelse och natur med hoga virden men tydliga
kopplingar till dessa virden saknas. Bostider saknas i
centrum vilket kan upplevas som otryggt pa kvillen. I
Orminge finns ett rike kultur- och foreningsliv men mer
plats behovs for att kunna utvecklas.

For att omvandla och utveckla Orminge centrum har ett
programférslag tagits fram. Programforslaget dr forenlige
med oversiktsplanen och ska vara vigledande i framtida
stadsutveckling. Tre mél har definierats f6r Orminge
centrum: Ett stadsdelscentrum som ér tryggt, tillgangligt
och levande. Ett attraktivt stadsdelscentrum for boende,
besokare och foretag. Ett stadsdelscentrum som bygger
pa och utvecklar Orminges karaktir och identitet. For att
uppna malen utgar programforslaget frin fem strategier:
forstirk sambanden och attraktionskraften, funktions-
blandning, fortitning, fornyelse, forskoning.

Orminge r en lighusstad och programforslaget tar
avstamp i den bebyggelsestruktur som ér karaktdristiske
for vastra Orminge i form av liga punkthus pa hojder

och lamellhus i dalar. Ny bebyggelse som foreslas inom
omride med lokalt intresse for kulturmiljévarden anpas-
sas i skala och till utpekade karaktirsdrag for stadsbilden.
I centrumkirnan utformas bebyggelse lings huvudstraken
med 4-6 vaningar. Inom kvartersbildningarna foreslas
lagre byggnader. Vid centrumtorget ges utrymme fér en
hégre byggnad om max 16-viningar som kan fungera som
ett landmirke vid en viktig nod. I sin helhet innebir pro-
gramforslaget ca 1000 bostider och 30 000 kvadratmeter
for andra verksamheter. Dirutover har yta f6r forskole-
verksamhet reserverats pa tre platser dir god kontakt med
naturen uppnas.

I Orminge finns ett rikt kulturliv i form av kyrkan, biblio-
teket, Boo folkets hus och flera foreningar. Programforsla-
get innebir en méjlighet for foreningslivet att utvecklas

i ett nytt kulturhus vid det omgestaltade centrumtorget.
En flexibel anvindning av centrumtorget méjliggor
alternativ till enbart parkering. Ett nytt badhus blir
entrébyggnad och magnet som forstirker Orminges frisk-
vardsprofil. Ett gronstrik binder samman Ormingetorget
och naturmarken vid Sarvtrisk. Naturomradet nirmast
Vittraskolan utvecklas med aktivitetsytor och dagvattnet

kan anvindas som en resurs i gestaltning av miljéerna. En
tydligare ging- och cykelbana forstirker kopplingen mel-
lan Sarvtrisk och centrala parken.

Programforslaget avser att forbattra orienterbarheten och
tillgingligheten samt 6ka tryggheten i centrumomrédet.
Utovigen forlings och skapar en ny entré till centrumom-
radet. Kanholmsvigen och Ed6vigen utformas som stads-
gator med trid och bebyggelse med butiker i bottenplan.
Genom ny bebyggelse vid centrumtorgen skapas rums-
lighet och platskinsla. Centrumtorgen ger mer plats for
gaende och gestaltas med tridrader och offentlig konst.
Tydligare, mer tillgingliga och tryggare samband foreslis
mellan centrumets olika plan. Nya ging- och cykelstrak
kopplar samman centrum med det regionala cykelstriket
pa Virmdovigen.

Programférslaget innebir att centrum utvecklas som
knutpunke f6r kollektivtrafiken med en ny bussterminal
och dir framtida koppling till tunnelbana kan méjliggs-
ras. For att ersitta befintlig infartsparkering och mark-
parkering samt for att fa till fler parkeringsplatser foreslis
tva parkeringshus med totalt ca 850 parkeringsplatser. Pa
de tva torgen framfor kyrkan och centrumhuset foreslas
180 parkeringsplatser. Dirutéver foreslas kantstenspar-
kering om ca 160 platser. Parkering for nya bostider loses



med underbyggda garage. Nya platser for cykelparkering
mojliggors i anslutning till centrumhuset, badhuset och

kollektivtrafiken.

Programforslaget innehéller en preliminér miljoredovis-
ning som beskriver konsekvenser pd miljon om program-
met genomférs. Den preliminira miljoredovisningen
identifierar dven vilka viktiga miljoaspekter som bor
beaktas i kommande detaljplanearbete. Vidare anger
programférslaget en etappindelning som klargér i vilken

ordning detaljplanering bor ske.

Programsamrad kommer att ske med "6ppna hus” och
mojlighet ges att limna synpunkter pa programférslaget.
Synpunkter kan limnas skriftligt och i Nacka kommuns
nya 3D-modell. Vilkomna att tycka till om programfor-
slaget!

3D-vy 6ver Orminge centrum. Vastra Orminges karakteristiska "Sockerbitar” i férgrunden och gula volymer illustrerar ny bebyggelse.
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INLEDNING OCH BAKGRUND

Orminge 4r ett namn med historiska anor och omradet S ~-__ Vaxholm d

planerades under slutet av 1960-talet som en del av mil-
jonprogrammet. Omrédet ir tidstypiskt med uppdelning R
i zoner: en inre gronzon, en mellanzon med bostadsbe-
byggelse, en yttre trafikzon och ett centrum i ena kanten.
Centrumet har i stort sett en bibehéllen struktur sedan

Varmdo

invigningen och domineras idag av parkeringsytor, gatu-
mark och bebyggelse med slutna fasader. Vidare saknas il
torg och platser f6r manniskor att métas. Tydliga strak for

gaende och cyklister genom centrum och ut till naturen i

niromridet saknas. I samband med att Boo vixer behover

kollektivtrafiken utvecklas och en ny bussterminal som s

aven rymmer framtida koppling till tunnelbana behéver .
inrymmas i centrum. Orminge har en stark identitet med Oversiktkarta Mlning i vastra Orminge
ett rikt kultur- och foreningsliv men aktdrerna behéver

mer plats for ate utvecklas. Onskemal finns om ett nytt

badhus som ytterligare kan forstirka omréadets attraktivi-

tet och friskvardsprofil.

PROGRAMOMRADE

Orminge ligger i kommundelen Boo. Orminge centrum
ligger i nira anslutning till Varmdovigen och har via
Virmdoleden snabb forbindelse for bil och buss till Slus-

sen.
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MARKAGOFORHALLANDE
Marken inom programomradet dgs av ett antal privata
aktorer och Nacka kommun.

b
=
4
=
Z
L
O
]
]
<
>
<
O
b
<
[~
O
O
o
o
Z
<
—J
o

Orminge centrum, Kanholmsvagen. Centrumhuset till vanster i bilden och Ormingehus bakom bron.




MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunigd mark - Trafikverket

g Privatigd mark
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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram ir ett dokument som tas fram innan ar-
betet med de juridiskt bindande detaljplanerna pabérjas.
Planprogrammet ska utga frin kommunens 6vergripande
strategiska dokument och ange kommunens viljeinrike-
ning f6r omradet. Under programsamridet ges mojlighet
for boende, fastighetsigare, remissinstanser och andra
berorda att limna synpunkter pa programforslaget. Efter
programsamrad bearbetas programforslaget och antas
slutligen av kommunstyrelsen. Planprogrammet ska vara
vigledande infor bebyggelseutveckling i kommande
detaljplaneetapper. Ivarje detaljplan kommer ytterligare
tillfillen att limna synpunkter att ges och da pd ett mer
detaljerat forslag.

[0) Kommande
PROJEKTPLANERING PROGRAMSAMRAD PROGRAMBESLUT
stadsbyggnadsprojekt

PLANPROGRAMMET OCH STADSBYGG-
NADSPROCESSEN

For Orminge centrum bedriver kommunen sedan négra
ar tillbaka ett stadsutvecklingsprojekt. Projektet avser att
omvandla Orminge centrum till ett mer stadsmassigt och
mangfunktionellt centrum.

2005 tog Nacka kommun beslut om att paborja program-

met som sedan var pd samrad 2009. Planprogrammet
aterremitterades i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden i
maj 2010. Anledningen var att trafiksituationen med ny
bussterminal och forbattrad infartsparkering behovde
belysas bittre, med redovisande av en konkret 16sning.
2011presenterades en fordjupad studie med en l6sning
for bussterminalen, infartsparkering och trafikforing samt
nya byggritter i anslutning till Orminge Centrum. Uti-
fran den fordjupade studien har ett nytt programforslag
tagits fram.

REGIONALT PERSPEKTIV

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregio-
nen (RUFS 2010) ir Orminge markerat som en regional
stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebar att
omradet har hog regional tillginglighet och omfattar
strik och omriden som minniskor kan nd med matar-
buss, pa cykel eller till fots inom ca 1200 m fran stationer
i sparsystemen eller fran storre bussterminaler.

I RUFS 2010 foreslas att huvuddelen av regionens nya
bostider och lokaler bér tillkomma i dessa omriden.
Stadsutvecklingen bor hér stimuleras sa att stadsbygden
blir ssammanhingande och tit, med blandade funktioner
och varierande urbana kvaliteter for olika grupper. Det
bér finnas goda kollektiva forbindelser till de regionala

A KOMMUN

5R NACK
OVERSIKTSPLAN FOR

stadskarnorna. Det bér ocksa finnas god tillgang till gron-
struktur och strinder. Forutsittningar for att utnyttja
och utveckla effektiva tekniska forsorjningssystem bor tas
tillvara.

Genom att vara en del av en attraktiv storstadsregion har
Nacka stora méjligheter att utvecklas. Det stiller dven
krav pd att Nacka aktivt bidrar till regionens utveckling.
Detta kan till exempel rora bostiader och infrastruktur
som tunnelbana. SL haller pé att ta fram en forstudie for
tunnelbana till Orminge.

KOMMUNALT PERSPEKTIV

Vad sdger oversiktsplanen?

Programforslaget utgar frain kommunens 6versikesplan.
I 6versikesplan Hallbar framtid i Nacka (2012) anges
tva stadsbyggnadsstrategier som ar aktuella for Orminge
centrum.

o Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
e Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Oversiktsplanen anger att ett program for Orminge
centrum ska tas fram och att detaljplanearbete ska startas.
Bussterminal, infartsparkering och plats for framtida
tunnelbanestation ska integreras i centrumanlaggningen.



Motesplatser ska skapas och Orminge centrum ska kom-
pletteras med funktioner som saknas. Lokala centra ska
bli mer attraktiva for befintliga foretag och nya arbetsplat-
setableringar.

Vidare pekar versiktsplanen ut Orminge som en medel-
tit stadsbebyggelse vilket innebir att alla funktioner for
en blandad stad far finnas. Ormingeringens betonghus
och bostadsnira natur lyfts fram som virden att beakta.
Befintlig bebyggelsestruktur bér behallas och fortitning
foreslas framst kring Orminge centrum. Fler forskolor
och utbyggnad av befintliga skolor behovs. Vidare anges
att nytt badhus behovs, fler lokaler f6r kulturell verksam-
het, ytor for lekplatser och spontanidrott.

Gronstrukturprogrammet

I kommunens gronstrukturprogram finns foljande mal:

o Naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna
fortleva i livskraftiga bestand.

e Tillgang och tillginglighet till parker och bostadsnira
natur ska vara god i alla kommundelar.

e Utveckla en attraktiv och héllbar rekreativ gronstruk-
tur.

Kulturmiljoprogrammet

Programomréidet omfattar del av Vistra Orminge som ar
utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljovarden. Kultur-
miljéprogrammet anger foljande férhallningssitt:

o Forhallandet mellan bebyggelse, gronstrik och natur
mark respekteras.

o Nya byggnader anpassas till omridets ligskaliga,
terringanpassade karaktar.

e Bostadshusens geometriserande grundform och avska-
lade formsprik bevaras.

Vidare anges att bebyggelsens kulturvirden pa sikt bor
skyddas.

Kulturpolitisk programférklaring

I programmet betonas kulturen som en drivkraft i
samhillsutvecklingen. Samhillsplaneringen ska priglas
av en helhetssyn som beaktar de kulturella och estetiska
aspekterna.

Gillande detaljplaner

Hela programomradet omfattas av detaljplaner fran slutet
av 1960-talet och framat. For centrumkirnan giller stads-
plan 82 fran 1969.1 planen som helhet anges att

markanvindningen ska vara allmant indamal, bostads-

dndamal, industri, centrumbebyggelse och panncentral.
Genomforandetiden har gatt ut. 2011 gjordes et till-
ligg (DP 519) till stadsplan 82 fér Orminge 46:1, 46:2
och 46:3. Tilldgget innebar ny fastighetsindelning for
Orminge 46:2 sa att "roda lingan” kunde ombildas fran
bostadsritter till hyresritter.

STATLIGA INTRESSEN

Strandskydd

Vattenomridet i Sarvtrisk samt stigen vister om
Sarvtrisk berérs av strandskydd. I 6vrigt ar strandskyd-
det upphivt. Nir ett omrade detaljplaneliggs éterintrader
strandskyddet automatiske for att ater provas. Strand-
skyddet méiste uppmirksammas och hanteras i kom-
mande detaljplaner.
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DELTAGANDE OCH DIALOG

Inom ramen f6r stadsbyggnadsprojektet for Orminge
centrum har dialog forts med fastighetsigare, verksam-
hetsut6vare, medborgare och framtida investerare for att
astadkomma ett sa attraktivt och genomforbart planpro-
gram som mojligt. Tidigt i projektet tog Nacka kommun
tillsammans med Idéplantagen, ber6rda fastighetsigare,
SL, Orminge centrums foretagarforening och Boo
Folkets hus fram en gemensam malbild f6r "Framtidens
Orminge centrum - hur vill vi ha det?” Férnyelse — For-
titning — Forskoning blev ledorden i detta arbete. 2008
genomférde Nacka kommun tillsammans med British
Council "Spelet om Orminges framtid”. I denna aktivitet
var Boo folkets hus samarbetspartner. Under viren 2013
bjod Nacka gymnasium (SA3/GeB) in projektgruppen
till en interaktiv dialog om stadsutveckling i Nacka. Nag-
ra elever frin Orminge utvecklade en Minecraftmodell
for att visa hur Orminge centrum skulle kunna fornyas.

Under programsamridet kommer “6ppna hus” att anord-
nas vilket ger méjlighet till dialog om programforslaget.
Synpunkter pa programférslaget kan limnas skriftlige
eller i Nacka kommuns nya 3D-modell.

. o ng ”
nte &M it
»Det frnns? e
" knas mitesplarse’ for m )
e inge cen
9 1 man a7 i Qrminge
kinnas &

Swot - analys

For att definiera viktiga fragor for Orminge har en si
kallad SWOT-analys gjorts dir omradets styrkor,
svagheter, hot och mojligheter definierats. Analysen
skedde i dialog med bland annat Ormingeradet och
fastighetsidgare med flera som limnade virdefulla syn-
punkter. Nedan sammanfattas de punkter som kom fram i
SWOT-analysen och som sedan utgjort underlag till som
programforslaget.

"Trist med stor parkeringsplats som dominerar centrum”. En
alternativ plan f6r fornyelsen av Orminge centrum har tagits fram av
ungdomar som bor i Orminge. Mattias Karlsson, Jakob Du Puy, Enis
Avci och Carl Hofling SA3/GeB.



Styrkor

e Rike féreningsliv med bland annat kyrkan,
Folkets hus, Ormingeradet, Friskis & Svettis,
dans & teater och musikforeningen Ormen.
Ormingeandan med starke lokalt engagemang
och koptrohet
Ormingekarnevalen och liknande kulturaktiviteter
Viletablerat kommundelscentrum
Gott om parkeringsplatser for handel
Bra kollektivtrafikutbud och hog kollektivtrafikandel
Nirhet till bostider, centrala parken, Sarvtrisk
med flera gronomraden
Generellt lag/tit bebyggelse
Befolkningstillvixt med god kopkraft i Boolandet

Majligheter

o Marktillgang i de centrala delarna f6r kompletterande
bebyggelse
Kvartersstruktur som kan vidareutvecklas
Vilja till utveckling, konkreta planer och projeke
som bad-/aktivitetshus, ny bussterminal, musikens
hus och bostadsutbyggnad
Utveckling av handeln och behov av nagra fler
magneter
Fler och samutnyttjande av parkeringsplatser
Behov av bostader for seniorer och ungdom
Utveckla aktiviteter som idrott, kultur och serveringar
Det finns dtgirder som kan utforas direke, till exem-

pel ny belysning

Svagheter

o Trist och slitet, Orminge centrum har ingen positiv
klang
Bostiader saknas i centrumkvarteren
Otryggt i centrum, frimst efter stingningstid
Det saknas torg och motesplats utomhus i centrum
Byggnader ar slutna mot offentliga rummet, det ar
ont om synligt liv
Glest och spretigt centrum
Upplosta uterum, med stora ytor centralt for
markparkering
Svarorienterbart med trafikrisker
Géng- och cykelstrak med otydlig struktur, genomga-
ende strik saknas, centrum ar inget nav
Eftersatt underhall, skyltning och belysning
Lag standard pa bussterminalen som saknar cykelpar-
keringsplatser

For lite infartsparkering
g
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VISION, MAL OCH STRATEGIER

For stadsutvecklingsprojektet Orminge centrum har en
vision tagits fram ”Upptick méjligheterna i nya Or-
minge — Stadens variation méter ytterstadens fritid”.
I programarbetet har foljande mal f6r framtidens Or-
minge centrum tagits fram:
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o Ett stadsdelscentrum som ir tryggt, tillgingligt och
levande

o Ett attraktivt stadsdelscentrum for boende, beso -
kare och foretag.

o Ett stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar
Orminges karaktir och identitet.

STRATEGIER
Programforslaget utgar fran strategier som tillsammans
med foreslagna atgarder kan medfora att mélen nas:

o Forstirk sambanden och attraktionskraften
o Funktionsblandning

o Fortitning

o Fornyelse

o Forskoning

PLANPROGRAM ORMINGE CENTRUM

Kaveldun vid Sarvtrask




Forstark sambanden och attraktionskraften

o Ett stadsdelscentrum med ett in mer varierat utbud.

o Skapa fler magneter som nytt badhus, aktivitetshus och
nya motesplatser.

o Skapa sammanhingande ging- och cykelstrik genom
att binda ihop befintliga gang-och cykelbanor.

o Bebyggelse lings offentliga strik som utformas med god
kontakt mellan ute och inne. ' T /) LN

o Skapa tydligare kopplingar mellan centrumkirnans b NI, O | A @) i centrumhu5" !
olika plan till exempel mellan centrumtorget och réda Ve sy -7 . ¥ =3 / o
torget samt mellan centrumtorget och bron. /oM 5o NN . © fhlige o S R - T
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o Forbittra orienterbarheten genom tydligare strik och
skylening till viktiga malpunkeer.

e Utveckla ett stadsdelscentrum som blir knutpunkt for
kollektivtrafiken i Boo med méjlighet for framtida
tunnelbaneanslutning.

e Verka for att det foreningsliv som finns i Orminge idag
har méjlighet att utvecklas tillsammans pa en central
plats i centrum.

o Skapa ett stadsdelscentrum dar nirheten till naturen ar
tydlig. Skapa plats for stadsodling.

e Skapa sammanhingande gronstrak som binder samman
gronskan soder om centrum med Sarvtrisk och

centrum med centrala parken.

== forstark samband for kommunikation == tydligare koppling mellan olika plan ® T ——

9 forstark de grona sambanden magneter "] kommundelspark
=) forstark de bla sambanden . knutpunkt B nybebyggelse

PLANPROGRAM ORMINGE CENTRUM
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PLANPROGRAM ORMINGE CENTRUM

Fortatning

o Skapa ett stadsdelscentrum med en stadsmissig bebyg
gelse. Langs huvudstriken utformas bebyggelse med 4-6
vaningar. Invid centrumtorget ges utrymme for en
hogre byggnad om max 16-vaningar som dven kan
fungera som ett landmarke.

o Ny bebyggelse (inom omrade med lokalt intresse for
kulturmiljévarden) anpassas till kulturmiljévirden och
utpekade karaktirsdrag for stadsbilden. Bebyggelsen
bor utformas med 2-5 véningar.

e Mellan Réda lingan och Ormingeskolan utformas ny
bebyggelse med hinsyn till topografi, naturvirden och
stadsbilden.

o En mattlig exploatering sker pa mark i anslutning till
Sarvtrisk med hinsyn till dagvattenhantering och
naturvirden.
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3V antal vaningar
- — programomradesgrans

ny bebyggelse



Funktionsblandning

e Skapa en mix av bostider, handel, kontor, service,
kultur- och fritidsaktiviteter.

e Tanslutning till kyrkan utvecklas bebyggelse for kultur
med koppling till torget. I anslutning till Ormingehus
och Sarvtrisk utvecklas bebyggelse och gronstrak for
friskvard och fritid.

o Skapa bostider for alla genom olika upplatelseformer,
lagenhetsstorlekar och bostadstyper. Behov av fler
hyresritter och radhus i centrumomréidet.

5 panncentralen~<

“-q,____, },.:__.

I bostader

handel

B ontor

Bl vparkering / bussterminal

B <ultr

Bl idrott och fritid

Bl idrott och fritid

[ offentlig service

verksamheter

ny bebyggelse

= = = programomrade

VISION, MAL OCH STRATEGIER

PLANPROGRAM ORMINGE CENTRUM



Férnyelse

o Skapa stadsdelsgata med butiker i bottenplan.

o Skapa utvecklat centrumtorg med mer plats for gdende
och cyklande och for minniskor att motas. En flexibel
anvindning av centrumtorget mojliggor alternativ till
enbart parkering.
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e Nya byggnadsvolymer pd centrumtorget skapar
rumslighet och platskinsla.

o Skapa yteffektiv infartsparkering i parkeringshus. y
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o Skapa nya cykelparkeringar i centrumomrédet i
nirheten av entréer och kollektivtrafik.

e Utveckla R6da torget med lekyta och en tydligare
overgang mellan privat, halvprivat, halvoffentligt och
offentligt.

o Sarvtrisk utvecklas till dagvattenrecipient. Dagvatten-
hanteringen nyttjas som en resurs i stadsmiljon.

o Skapa gronstrik med plats for aktiviteter lings
Kanholmsvigen ner mot Sarvtrisk.

o Skapa plats for atervinningsstation i nirheten av pann-
centralen.
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Forskoning

o Skapa ett stadsdelscentrum med inbjudande entréer.

o Bebyggelse lings offentliga strik som samspelar med
omgivningen.

e Baksidor blir framsidor. En ny entr¢ till centrumbygg-
naden i véster.

e Upprustning av centrumbyggnaden. Verksamhet som
viander sig ut mot offentliga strik och platser.

o Skapa ett stadsdelscentrum dir ytparkering minimeras.

e Rivning av befintligt parkeringshus och hantverkshus.

o Ny bebyggelse utformas med en hog arkitektonisk
kvalitet som har biring p4 Orminges identitet.

e Nya tridalléer lings offentliga huvudstrik och inram-
ning av offentliga platser.

e Ny belysning som fortydligar landmirken och
forstarker platsernas identitet.

o Befintliga konstverk lyfts fram i det offentliga rummet.

Komplettering med nya konstverk som har biring pa
Orminges identitet.

o Helhetsgrepp for skyltning i centrumomrédet med
hinsyn till gestaltning,

framsida

delvis framsida

‘ entréer

* plats fér nya konstverk

belysning av viktiga landmérken
och trad

ny bebyggelse
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PROGRAMFORSLAG

For det nya stadsdelscentrumet redovisas en struktur

som i huvudsak motsvarar de atgarder som foreslis for
respektive strategi. Programforslaget dr utformad utifrin
de forutsittningar och utmaningar som omréidet har.
Programforslaget medger att centrumomradet fortitas
med ny bebyggelse som inrymmer bostader, férskolor,
parkering, bussterminal, handel, kontor, fritid och kultur.
Ete fortitat stadsdelscentrum med blandade funktio-

ner och battre samband skapar forutsittningar for ett
centrum som ir befolkat dygnet runt. Ett forskonat stads-
delscentrum med inbjudande entréer, medveten gestalt-
ning och ett utvecklat innehall skapar forutsittningar att
attrahera fler. Ett fornyat stadsdelscentrum som utgar frin
Orminges karaktir och lyfter fram befintliga virden ska-
par forutsittningar for en ny drsring med platskinsla och
forstiarke identitet.

ETT OMVANDLAT CENTRUM MED ETT

UTVECKLAT INNEHALL

Mer plats for handel och service

Orminge centrum ar stadsdelscentrum i Boo och bor
utvecklas med det innehll som behéver rymmas i ett
lokalt centrum. Handels- och serviceutbudet bor frimst
tillgodose de vardagliga behoven sisom dagligvaror och
livsmedel. Aven viss sillankopshandel for sport och fritid
kan vara efterfragat i ett omrade med en stark friskvards-

profil. Lings de fortitade huvudstraken
(Kanholmsvigen/Edévigen) reserveras yta for lokaler i
bebyggelsens bottenplan. Hir kan mindre butiker inrym-
mas som limpar sig i en urban stadsmiljo.

Programforslaget utgar fran att centrumbyggnaden
behalls och fortsatt erbjuder ett varierat utbud av han-

del och service. Genom en omgestaltning av byggnaden
skapas bittre forutsattningar for bygganden att interagera
med omgivningen och det utvecklade centrumtorget.

En av paviljongerna som foreslas pa centrumtorget reser-
veras for handelsverksamhet och skulle kunna inrymma
en servicebutik och café. Programforslaget utgar fran att
Hantverkshuset rivs och bebyggs med en ny bussterminal
som kombineras med lokaler for handel och kontor.

En mer storskalig handelsetablering reserveras i botten-
planet av det foreslagna parkeringshuset invid tallmar-
ken/brofistet. En direktforbindelse (glasging) for gdende
frin byggnaden till bussterminalen kommer att studeras i
framtida detaljplanarbete.

Mer plats for kultur

Boo folkets hus 4r en viktig aktér med lokal forankring

i Orminge. Verksamheten utvecklas stindigt och mer
plats behovs. Ny bebyggelse pd Nybackatomten kommer
innebdra att musikféreningen Ormen star utan lokaler
och det finns flera fordelar med att utveckla Boo folkets

hus med mer musikverksamhet. Idag har Boo folkets hus
ett undanskymt lige bakom centrum i en relativt sluten
byggnad. For att lyfta fram verksamheten och skapa moj-
ligheter att nd dnnu fler mélgrupper foreslis Boo folkets
hus fa en mer central plats vid det omgestaltade centrum-
torget. Verksamheten kan da paga savil inne som ute pa
torget och na spontana besokare. Boo folkets hus foreslis
bli en entrébyggnad dir verksamheten synliggérs och kan
utvecklas. Tills en flytt av Folkets hus ar mojlig ska verk-
samheterna kunna finnas kvar i befintlig byggnad.

Kyrkans hus bedriver ett omfattande och uppskattat
forsamlingsarbete med verksamheter som lockar ménga
malgrupper. For att mojliggora att verksamheten kan
utvecklas dven utanfor byggnaden foreslas en omgestaltad
trappa som tillsammans med torgets nya tridplanteringar
kan ge en mer publik entré.

Kulturlivet har en stark identitet i Orminge och biade Boo
folkets hus och Kyrkans hus bedriver verksamheter dir
det finns fordelar att verksamheterna ligger nira varan-
dra. Programforslaget medger att dessa tva betydelsefulla
verksamheter behéller en central plats i centrum. I anslut-
ning till det nya kulturhuset pa centrumtorget frigors yta
fran parkering till forman for en mer flexibel anvindning
for olika typer av arrangemang till exempel marknad eller
konsert.



lllustration, vy fran det nya kulturhuset ut mot centrumtorget.
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Utvecklade torg

Centrumtorget och torget framf6r kyrkans hus omgestal-
tas med tradplanteringar vilket bryter dagens bildomi-
nans. Bebyggelsen som omsluter torgen skapar rumslighet
och platskinsla. Centrumtorget utvecklas med bankar
och platser f6r manniskor att métas. Torget framfor
Kyrkans hus ges en mer stillsammare karakeir dér trap-
pan framfor bygganden ir den plats som utvecklas for
minniskor att vistas pa. Aven en ny trappa foresls mellan
centrumtorget och torget vid "Roda lingan” for att skapa
overblickbarhet och bittre kontakt mellan centrums olika
plan. Den nya bebyggelsen som utvecklas vid "Réda tor-
get” kommer att ge torget en battre inramning och dven
hir finns mojlighet att utveckla platsen med mer grona
inslag och platser for vistelse.

Mer plats for friskvard

I Ormingehus bedrivs flera verksamheter som ér inriktade
mot hilsovird och friskvird. Programforslaget medger att
friskvardstemat kan utvecklas i anslutning till
Ormingehus och Sarvtrisk. Det nya badhuset blir
entrébyggnad till centrum och kan 4dven inrymma andra
verksamheter for fritid och aktivitet. Mellan badhuset
och Ormingehus utvecklas ett nytt gronstrak med aktivi-
tetsytor som uppmanar till lek och utevistelse i anslutning
till centrum.

1000 nya bostéader

Programforslaget medger att centrumomradet utvecklas
med fler bostider. Programforslaget utgar fran att ben-
sinstationen (OKQ8) och bilhandeln (Toyota) omlokali-
seras s att marken kan bebyggas. Lings Kanholmsvigen
utformas bostadsbebyggelsen huvudsakligen som stads-
kvarter om 4-6 viningar. Lagre byggnader inom kvarteren
kan dven forekomma. Ett hégre punkthus om 16 viningar
foreslas invid korsningen Kanholmsvigen/Edévigen som
mestadels inrymmer bostider. Ny bostadsbebyggelse som
foreslas inom omrade med kulturmiljovirden anpassas till
karaktirsdrag for stadsbilden. Detta innebir bebyggelse

i ligre skala, det vill siga lamellhus om 3-4 vaningar och
punkthus om 3-5 vaningar. Centrumbyggnaden har en
lag bebyggelseskala sa aven den nya bussterminalen som
foreslas. Mojligheten att bygga fler bostider pa byggna-
derna bor studeras i fortsatt programarbete. Programfor-
slaget styr inte upplatelseformen for de nya bostiderna.

I Orminge centrum finns f4 hyresritter och vid komman-
de markanvisningar bor val av upplitelseform overvigas
for att ge omradet ett varierat utbud av bostader for olika

boendegrupper.

Fler férskolor
Fler bostider medfor att behovet av férskolor 6kar. Enligt
lag ska forskolor finnas i omedelbar nirhet av bostaden.

100 nya bostader genererar en ny forskoleavdelning. En
forskoleavdelning rymmer 17-20 barn. Det 4r ekono-
miske fordelaktigt med en fristaende f6rskola med fyra av-
delningar (700 kvadratmeter). Om det finns naturmark/
park i niromradet kan krav pa gird minskas. For de 1000
bostider som planeras behovs ytterligare 2,5 forskolor i
omradet. Programférslaget innebar att forskoleverksam-
het kan inrymmas inom Nybackatomten med direke
anslutning till centrala parken. En fristiende forskole-
byggnad kan med fordel placeras hir eller i bottenplan av
de nya bostiderna. Vidare foreslas forskoleverksamhet i
bottenplan pa ny bebyggelse invid Réda lingan dir dven
god kontakt med naturen uppnas. I Ormingehus bedrivs
forskoleverksamhet och denna bor utvecklas i de delar av
bygganden som ansluter till naturmarken och Sarvtrisk.
Fler bostider i omridet kommer medféra behov av fler
skolplatser. En utbyggnad av Ormingeskolan kommer att
studeras vid sidan av pigiende programarbete.

Miljotorg vid panncentralen

Panncentralen ir centralt placerad i centrum och ger
Orminge virme. D4 Fortum planerar att verksamheten
ska finnas kvar inom en tidshorisont av 30 ar planeras en
renovering av byggnaden. Detta innebir att cortenstal

pa fasader och skorsten ska bytas ut. Vidare studeras om
skorstenen behéver bli hogre vilket ér positivt f6r de hoga
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Markanvandning
— —  programomradesgrins handel, kontor, inte stérande verksamheter - bostéader, 2-5 van, krav pa anpassning till kulturmiljovarden @ skola . atervinningsstation
T ": illustrerad ny bebyggelse - idrott/fritid bostader, i huvudsak 4-6 van, stadskvarter @ forskola

- bussterminal/parkeringshus - kultur - natur/park O panncentral
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hus som planeras i omridet med hinsyn till luftmiljon.
Panncentralen fungerar som ett landmirke och har bade
kulturmiljo- och arkitektoniska virden. En panncentral
som aterfar sin forna glans och synliggor verksamheten
med en medveten belysning kan tillfora stadsbilden
ytterligare en intressant dimension. Vidare planerar
Fortum att som en del av pagiende upprustning forligga
samtliga transporter till den dstra tillfarten vilket pa sikt
kan innebira ligre krav pa skyddsavstand. I ett lingre per-
spektiv innebir detta att bostader sannolikt kan byggas
nirmare panncentralen. Framf6r panncentralen foreslas
en atervinningstation som tillsammans med energianligg-
ningen kan verka som ett miljétorg.

Okad trygghet

Den nya bussterminalen, badhuset och kulturhuset
kommer bli viktiga mélpunkter for boende och besokare
vilket skapar folkliv i centrum. Programférslaget innebir
en storre bebyggelsetithet med fler bostader i centrum.
Detta innebir att fler ménniskor kommer att réra sig i
omradet fordelat pa dygnets alla timmar. Detta kommer
oka kinslan av trygghet, di 6de och folktomma ytor av
de flesta upplevs som otrygga, framforallt pa dygnets
morka timmar. Bebyggelse lings huvudstraken utformas
med lokaler i bottenplan och fasader som samspelar med
omgivningen for att 6ka upplevelsen av trygghet pa den
gaendes villkor.

Referensbild, forbindelsegang mellan byggnader

Referensbild, torg och grénska med dagvattenhantering

BTA Bostader_P-platser

ca antal Behov P-plats,
Lc ing BTA Ighter p-norm: 0,8
1A 21550 m? 215 172
1D 8060 m? 81 65
2A 1130 m? 1 9
2C 11490 m? 115 92
2D 5360 m? 54 43
2E 4520 m? 45 36
2F 7040 m? 70 56
3A 4270 m? 43 34
3B 9270 m? 93 74
3C 3300 m? 33 26
3D 8030 m? 80 64
3E 9730 m? 97 78
3F 2580 m? 26 21
3G 2560 m? 26 20

BTA Garage, ungeférligt antal bilar

Lokalisering BTA Ungef ant
1A 6780 m? 271
1C 15340m*>  [614
1D 2410 m? 96
1E 6 050 m? 242
2C 12560m?  [502
2E 890 m* 36
2F 1860 m? 74
3D 2390 m? 96
3E 2410 m? 96
3F 910 m? 37
3G 910 m? 36
BTA Verksamheter
Lokalisering BTA
1B 15969 m?
1c 3255 m?
1D 322 m?
1E 396 m?
2A 1129 m?
2B 833 m?
2C 2271 m?
2G 3274m?
3B 833 m?
3D 320 m?
3E 322 m?
3F 322 m?
3G 320 m?
BTA Forskola
Lokalisering | BTA
1A 941 m?
2D 827 m?
3C 659 m?
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ETT VARSAMT FORHALLNINGSSATT TILL

ORMINGES KARAKTAR

For att skapa en god sammanhillen bebyggelsemiljo
tillsammans med den befintliga bebyggelsen i vistra
Orminge bér ny bebyggelse anpassas och forhalla sig

till utpekade kulturmiljovirden. Dessa tidslager har en
viktig roll som historieberattare. Ny bebyggelse bildar nya
arsringar i det framtida Orminge.

Programforslaget ar utformat si att centrala landmar-
kesbyggnader i anslutning till centrum, Réda lingan,
Ormingehus och panncentralen, behaller en tydlig roll
i stadsbilden genom att omgivande bebyggelse utformas
och placeras pa sidant sitt att avlasbarheten kvarstr.
Detta forhillningsitt far studeras vidare i kommande
detaljplancarbeten.

I omradet for vistra Orminges karakeeristiska betong-
husbebyggelse foreslas ny bebyggelse som ansluter till
ursprunglig planeringsideologi och bebyggelseskala. I
framtida detaljplaner bor ny bebyggelse knyta an till de
karaktirsdrag for stadsbilden som representerar vistra
Orminge.

Karaktirsdrag for stadsbilden - betongbebyggelsen

e Bebyggelse som anpassats till natur och landskap i
placering, gestaltning och fargsittning.

o Ligbebyggelseskala. Lamellhus i tvé viningar och
punkthus i tre-fem vaningar.

e Bebyggelsen bestar av upprepade enklaver med intima
gardar.

o Geometriska byggnadsvolymer med laga tak och be-
gransade takutsprang.

e Bostadshus med fasader av ofirgad betong och komple-
mentbyggnader med firggrann tripanel.

e Bebyggelse med en sparsmakad gestaltning.

Framtida detaljplaneliggning bor dven omfatta den
befintliga bebyggelsemiljon med kulturmiljovirden.
Kulturmiljovirden bor regleras med skydds- och varsam-
hetsbestimmelser. Skyddet bor utformas sa att viktiga
karaktirsdrag och detaljer bevaras samt dven ange hur
varsamhetskravet ska efterlevas.

For betonghusen bor skyddsbestimmelser hantera:
e Byggnadsform och karaktar

e Byggnadshojd

o Takform och takfotsutseenden

o Fonsterutformning, lige i forhallande till fasadliv

o Fonster och bagarnas (accent)firger

o Balkongsektioners utseenden och balkongfronter. Bal-
konginglasningars utseende.

o Fasadmaterial, ofirgad betong med krattad yta

o Entrépartier och trapphusens glasade karaktdr med
betongglas dir det forekommer

e Portnumren i smide

e I samband med planliggning bér dven hinsyn tas till
gardsrum och viktiga gronytor, som t ex centrala parken

och skogsdungar/viktiga enskilda triad

For panncentralen, Réda lingan och Ormingehus bor
skyddsbestimmelser hantera:

e Byggnadsform och karakear

o Plitfasader och kulor

o Fonstersittning

Aven en kulturhistorisk parkkvalitet i centrum bevaras
genom programférslaget. Det ar en rest av Sarvtrisk
dalgingens ursprungliga natur som smyckats med en for
omréadet tidstypisk skulpur. En val utformad belysning
skulle kunna lyfta fram platsen bittre.



Typologi i vastra Orminge

"Sockerbitar” i vastra Orminge

Réda langan

O"minge

Projekenr. 9387

En fargstudie gjord ay

P lanenheten 27 okt Josef Bjerlin,

ober 201

3 kol -
kulérer j 3 Variationer

All omslutet gy fargrik betong
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Inventering av kulérer i vastra Orminges bebyggelse "Ormingepaletten”
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EN VAL GESTALTAD HELHET

En offentlig plats ar till f6r alla att vistas pa och kan exem-
pelvis vara ett torg, ett gaturum, en park eller en lekplats.
Hur offentliga miljoer gestaltas handlar om planering,
byggregler, arkitekeur, kulturvirden, konst och om plat-
sens historia. Gestaltning av offentliga miljéer behover
dven anpassas till miljéernas funktion och anvindning.
Om en offentlig plats fungerar vil eller inte avgors av i
vilken utstrickning den brukas och uppskattas av med-
borgare och olika aktérer i samhallet.

Entréer och landmarken

Orminge centrum kan nés frén alla viderstriack. Program-
forslaget pekar ut de entréer som ar sirskilt betydelsefulla
for upplevelsen av métet med centrumomradet. Bebyg-
gelsen och tradplanteringarna ramar in gatumiljoerna och
skapar en stadsmiljo som leder vidare mot centrumkirnan
och viktiga malpunkter. Vid de utpekade entréerna bor
sarskild vike liggas pd gestaltningen av platserna for att
gora motet med centrum attraktivt. Gestaltningsfragor
kan handla om bebyggelsens utformning, planteringar i
gaturum, konstverk och belysning. Skyltning vid entréer
skapar tydlighet och okar orienterbarheten.

Panncentralen och bron ir centrumomradets hogre
landmirken. Programférslaget medger att nya landmar-

ken kan tillforas i centrum. Med hinsyn till stadsbild och
befintlig bebyggelsetopologi bedoms byggnader hogre

an 16-vaningar inte vara limpliga. Hogre hus 4n 16-va-
ningar medfor dven simre vindférhallanden och skapar
skuggbildning i nirmiljon. Programforslaget anger tva
nya landmirken med 16 respektive 10 viningar som i
placering, skala och utformning har anpassats till stads-
bilden och befintliga landmirken.16- vaningsbyggnaden
ar placerad i direkt anslutning till centrumtorget och
markerar métet mellan huvudstriken Kanholmsvigen/
Edovigen. 10-vaningsbyggnaden ar placerad pa nuva-
rande platsen for Folkets hus strax séder om centrum-
byggnaden. Placeringen ir medvetet vald utifrin markens
hojdforhillanden och for att byggnaden ska kunna
samverka i stadsbilden tillsammans med Kyrkans hus och
panncentralen. Programforslaget medger dven nigra nya
publika byggnader i centrum sasom kulturhus, badhus
och bussterminal. Dessa publika byggnader kommer att
vara viktiga malpunkter och kan genom en attraktiv ge-
staltning bli nya landmirken i stadsbilden om 4n i en ligre
skala. Vidare kan en medveten belysning av landmirken
oka orienterbarheten och skapa trygghet da det dr morke.

Stadsrum

Programforslaget syftar till att skapa en fortitad stads-
miljé med ett rikare innehéll och nya platsbildningar dir
minniskor kan motas. Nya byggnader ramar in torgen

och skapar tydligare rum. De tva centrala torgen ges en
offentlig karaktir medan torget vid roda lingan utvecklas
med en tydligare 6vergang mellan privat, halvprivat och
halvoffentlig milj6. Bankar, planteringar, belysning och
konstverk okar torgens attraktivitet for manniskor att
vistas pa. De nya trapporna vid Réda lingan och Kyrkans
hus 6ppnar upp férbindelserna mellan centrums olika
plan och skapar éverblickbarhet, tillginglighet och trygg-
het. Trapporna har en monumental karakeir for att dven
fungera som platser for vistelse och lek i anslutning till
torgen.

For att mojliggora attraktiva stadsrum si bor bebyggelse
mot offentliga strik samspela med omgivningen. Bebyg-
gelseskalan om hogst fem véningar lings Kanholmsvi-
gen 4r anpassad for att skapa en god kontakt med den
gaende. Langs huvudstriken utformas bebyggelsen med
aktiva och 6ppna fasader. Byggnadernas fasader bor
utformas med entréer, fonster och skyltning sa att det
ges innehall och stod it stadslivet lings gatan. Sarskild
vikt vid utformningen bér ges it den gaende minniskan.
Byggnadernas bottenvaningar bor kanta trottoaren i
kvartersgrins och byggnaderna bér anvinda gatorna som
entrérum. Detta f6rhéllningssitt skapar forutsittningar
for att gatan kan bli vil anvind och dirigenom trygg.
Stilla fasader foreslas i mer perifera bostadskvarter.
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o Aktiv fasad - En aktiv fasad stodjer ett stadsliv som pa
sikt kan bli mer intensivt. Stadslivet ger forutsattningar
for all typ av handel, kultur, service och verksamheter/
kontor med ett kundunderlag fran hela Nacka. Bosta-
der, parkering eller parkeringsinfarter bor inte fore
komma i bottenvaningar. Fasadernas bottenvéningar
ges en utformning som skapar en god kontakt mellan
trottoar och stadsrummet i 6vrigt. I den aktiva fasaden
placeras entréer/butiksfonster med en utformning sd att
tillginglighet uppnas utan trappor och trosklar.

o Oppen fasad — En 6ppen fasad stodjer gatans lokala
stadsliv. Stadslivet ger forutsittningar for viss lokal
handel, kaféer, kontor, féreningslokaler, férskolor och
annan kommunal service. Flerfamiljshusens gemensam-
ma lokaler kan finnas hir. Bottenvéningens fasad har
en utformning som ger ett visuellt samspel med gatan.
I den 6ppna fasaden placeras entréer/fonster med
en medveten utformning sa att tillginglighet uppnas
utan trappor och trosklar. Parkering bor inte inrymmas
i bottenvéningar men vil utformade parkeringsinfarter
medges.

o Stilla fasad — En stilla fasad stodjer ett stillsammare
stadsliv. Normalt finns inget underlag f6r handel.
Bottenviningens fasad utformas med entréer till bo-
stader och andra lokaler. Mindre krav pa visuell kontakt

och samspel med gatan. Vil utformade parkerings-
infarter medges.

Langs huvudstrik och pa de omgestaltade torgen foreslis
tradplanteringar for att lyfta in det grona i stadsrummet.
Vid utformning av stadsmiljéerna bor dven dagvattnet
integreras i miljon och vara en del av gestaltningen.
Ombhindertagande av dagvatten kan dven medfora att
bebyggelse utformas med grona tak och fasader.
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Referensbild, bebyggelse med aktiva/6ppna fasader
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Ny offentlig konst

Begreppet karakeir eller platsens sjil kan anvindas for

att uttrycka ett omrades specifika kvalitéer. Vilken typ

av platsspecifik konst som Orminge bér utvecklas med
bor utgd fran omréadets forutsittningar och behov. Natur,
stadsplanering och bebyggelse i vistra Orminge uppvisar
en stor variation pa ett gemsamt tema i Orminge. Det
grundliggande temat ir bebyggelse som anpassats till
natur och terring i placering och utformning. Hustyperna
utgdr frin en grundform med fa variationer som ett resul-
tat av begrinsad ekonomi. I ett miljonprogramsperspektiv
visar bebyggelsen dock anda pa en idérikedom som fate
uppmirksamhet dven utanfor Sverige. For att stirka
Orminges identitet bor denna karaktir anvindas for att
skapa platsspecifik konst med global anknytning. Detta
forhillningssitt kan innebira att de nya konstverken ges
en form av lokal anknytning, till exempel formmassigt
eller idéorienterat, men det behover inte produceras
lokalt eller vara skapad av en lokal konstnar. Istallet kan
man exempelvis lyfta in mer globala fragestillningar for
att skdrpa konstens betydelse i den lokala férankringen.
Konsten kan varieras pa ett liknande sitt som man varie-
rat byggnationen; kinsligt och pahittigt men samtidigt
lyfra blicken utét vad galler innehall, id¢, i verken. En stor
del av sjilen i Orminge kommer fran det starka engage-
mang som finns bland de boende i omradet. Denna resurs

bor anvindas i arbetet med konsten till exempel genom
att skapa ett eller flera konstverk i dialog med medbor-
garna.

Befintlig konst ir till stor del placerad pé platser som
bekriftar omradets struktur och dir ett stort flode av
minniskor passerar. Bade platser dir manga ménniskor
har majlighet att uppleva den och platser som till sin
karakeidr ar mer kontemplativa bor komma ifréga for
placering av nya konstverk. Placering av nya konstverk
bor fraimst komplettera snarare dn bekrifta en redan
befintlig struktur. Genom att arbeta pa detta sitt med
placering upptrider konsten mer ovintat pa ett sitt som
kittlar fantasin battre. Konstverket blir magneten som
lockar besokaren att uppticka platsen.

Programforslaget har identifierat nagra platser dir nya
konstverk skulle kunna vara en del av gestaltningen. De
tva nya rondellerna lings Mensittravigen, de tre

torgen som omgestaltas och det grona aktivitetsstraket
vid Sarvtrisk pekas ut. Sarvtrisk som ligger alldeles nira
men samtidigt anonymt, r dven det en plats dir konsten
skulle kunna tillfora fler funktioner. Bide centrala parken
och lekplatser i anslutning till bostadskvarter kan vara
lampliga att utveckla med konst. Platserna som program-
forslaget anger 4r valda utifran perspektivet att manga
minniskor vistas lings huvudstrik och torg. Platserna far

ses som indikation pé ett behov och bor studeras vidare i
kommande detaljplanearbeten. Nya platser for konstverk
bor aven identifieras. I kommande detaljplaner bor
gestaltningsprogrammen inkludera fragor om placering
och typ av konst med utgingspunke frin Orminges
karakear. Uppforande av nya konstverk bor aven sikras i
kommande exploateringsavtal.
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Oversiktliga gestaltningsriktlinjer

For att stadsmiljon ska upplevas som en helhet bor
bebyggelse, gator, torg, belysning, skyltar, binkar med
mera bindas samman. Det nya som tillfors ska utformas

i samklang med de befintliga virden som finns i omradet
vad giller kulturmiljé-, arkitektur- och naturvirden.
Nedan anges oversiktliga gestaltningsriktlinjer som ska
vara vigledande i kommande detaljplanearbeten dir mer
detaljerade gestaltningsprogram behover utarbetas. Infor
antagande av planprogrammet kommer ett gestaltnings-
program for de offentliga miljéerna i centrumomréidet att
tas fram.

Nya landmiirken i stadsbilden

o Viktiga landmirken sasom Roda lingan, Ormingehus
och panncentralen bor vara avlasbara i stadsbilden.

e Nya landmirken bor placeras pa platser som forstirker
huvudstraken och tal att markeras. Nya landmarken
bor inte utformas hogre 4n 16 viningar med hinsyn till

stadsbilden.

Ny bebyggelse

o Bebyggelse bor utformas med enkla geometriska former
for att ansluta till vistra Orminges bebyggelsekaraketir.

e Bebyggelse inom omrade med lokalt intresse for kultur
miljévarden bor anpassas till utpekade landmirken och

karakrtarsdrag for stadsbilden. Detta innebir att ny
bebyggelse pa hojder i form av punkthus inte bor 6ver-
stiga fem vaningar och att bebyggelse i lamellhus inte
bor 6verstiga fyra vaningar. Anpassningen avser dven
placering, karaktir, form, material, ytstruktur och
kulor.

o Bebyggelse bor anpassas till virdefull natur och
virdefulla trad och hinsyn bér tas till landskapsbilden
i form av mindre bergsbranter och skogshéjder som
finns i omradet. Placering av ny bebyggelse bor inte
bryta eller forsvara utvecklingen av sammanhingande
grona strak.

o Bebyggelse lings huvudstriken bér i huvudsak
utformas med hogst fem vaningar for att skapa en god
kontakt med gatumiljon pa den giendes villkor.

o Bebyggelse lings huvudstrik bor placeras nira trottoar
for att skapa intima och trygga gatumiljéer. Entréer bor
placeras mot gaturummet. Byggnaden bor anvinda
gatan som entrérum.

e Bebyggelsen bor samspela med omgivningen. Botten-
vaningar pa fasader lings huvudstrik utformas med
aktiva och 6ppna fasader.

e Byggnader bér utformas med material som aldras med
virdighet och patina till exempel cortenstil, glas, trd
och betong. Puts och fibercement bér undvikas.

e Byggnader kan dven med fordel utformas med grona

tak och fasader, det vill siga med vixtlighet som tar
hand om dagvatten.

o Firgsittning bor utga frin materialens kulér alternativt
frin angivna kulérer i "Ormingepaletten” (se sid. 27).
Vita kul6rer bor undvikas.

Offentliga rum

e Dominerande markparkeringar bor undvikas.

o Markbelidggningar i de offentliga miljoerna bor binda
samman gatumiljoerna och torgen och forstirka strik
och viktiga malpunkeer.

e Vatten och gronska bor integreras i gestaltning av
gatumiljoer och offentliga rum.

o Tradplantering bor ske lings huvudstrak och pé torgen.

o Torgen bor utformas med bankar.

o Offentlig konst bor i huvudsak placeras i anslutning
till torgen och i offentliga miljoer dir manga manniskor
vistas.

e Belysning bor utformas s att det forstarker huvud
straken och torgen samt skapar trygga miljoer. Viktiga
landmirken och trid samt offentlig konst bér ljussittas.

o Skyltning bor forstirka huvudstraken och utformas
medvetet s att orienterbarheten till viktiga malpunkter
okar. Olika strak kan ges olika kulérer frin
’Ormingepaletten”. Butiksskyltning bor samspela med
fasader och underordna sig stadsbilden som helhet.



Referensbilder, material och kulér
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AKTIVT OCH NATURNARA

Nytt badhus blir en ny magnet i centrum

Den bad- och friskvardsanliggning som planeras i Or-
minge foreslds i anslutning till det foreslagna aktivitets-
straket i korsningen Kanholmsvigen/Edévigen. Det blir
pa sé sitt en entrébyggnad och ett landmirke vid en viktig
nod. Den hir placeringen av bad- och sportaktiviteter
nira savil centrum och kollektivtrafik som natur fungerar
som magnet och kommer att leda till att fler manniskor
ror sig i centrum, ocksé pa tider da det idag 4r avfolkat.
Med denna placering finns en nérhet till Ormingehus
med vardcentralen, Friskis & Svettis och flera sporthallar.
Detta forstarker Orminges profil vad giller friskvard.
Anliggningen kan rymma en rad olika verksamheter
sisom vattenlek, bassinger f6r motionssim, gym, spin-
ningsalar samt café.

Oka tillgangligheten till natur nira centrum
Orminges omgivande natur ir en stor potential och
forbindelser ut frin centrum till naturen bér stirkas.
Programforslaget innebir tydligare strak som leder ut i
naturen. Ging- och cykelvigen lings Kanholmsvigen har
fatt en rakare strickning. Aven ging- cykelstraket mellan
Sarvtrisk, idrottshallen och centrala parken ritas ut. For
att tydliggora straket mellan ging- och cykelbron mot
centrala parken kan straket ges en mer grén inramning.

For att forbittra orienterbarheten bor straken tydligoras
genom skyltning och anvindande av landmirken. En
differentiering av striken bor goras s att man skiljer pa
huvudstrak och mindre gingvigar samt ger straken lite
olika karaktir. Detta kan géras med hjilp av till exempel
moblering eller anvindande av olika farger. Vixtlighet
nirmast ging- och cykelbanor kan gallras dir de skymmer
sikten eller skapar otrygghet. Lings Mensittravigen och
Kanholmsvigen ar det sdrskilt viktigt att naturmarken ger
ett vardat intryck. Belysningen som helhet behéver ses
over, bade vid strik och i centrala parken. Belysning skulle
kunna anvindas for att forstirka landmirken som solitira
trad eller triddungar. Sarvtrisk med sitt rika fagelliv bor
lyftas fram som en tillgang f6r Orminge centrum, en plats
att vistas vid, blicka ut 6ver och fa andrum. Fler sittplat-
ser, ljusinstallationer eller konstverk kan vara ett sitt att
fortydliga platsen. I kommande detaljplan bor mojlig-
heterna att bullerskydda Sarvtrask fran Mensattraviagen
studeras. I fortsatt planarbete bor studeras om man bor
anldgga trispanger narmast den Gstra stigen en bit ut i
vatmarksomradet for att tillgangliggora naturvirdena for
allminheten och de intilliggande skolorna.

Referensbild, anpassad gang-och cykelvdg genom naturreservat i
Alingsas gor omradet tillgangligt.

Referensbild, belysning
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Gronska i centrum

Naturmarken med tallar vid cykelvigens brofaste vid
Kanholmsvigen bevaras da dessa knyter an till skargards-
naturen som ar karaktéristisk for Orminge. Huvudstriken
utformas med alléplanteringar, vilket stirker gaturummet,
understryker rikeningar och markerar arstidsvaxlingar.
Det forbittrar dven luftkvaliteten och ger skugga varma
dagar. Bebyggelsen kan med fordel utformas med grona
tak eller grona fasader. I kommande detaljplaner bor
lamplig gronytefaktor studeras.
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Gronstrak med aktivitetsytor
For att binda samman centrumtorget med naturmiljon

vid Sarvtrisk utvecklas Kanholmsvigens norra del som
ett gronstrak. Gronstrikets sodra del bestar av tridplan-
teringar och en vil gestaltad dagvattenhantering medan
det i norra delen gors plats for ytor som uppmuntrar till
rorelse och lek som sedan 6vergar i naturomradet runt
Sarvtrisk. Det grona straket gestaltas sd att karaktiren

av vitmarksomradet blir tydlig. Mojligheten att koppla
ihop aktivitetsytorna med utemiljon vid Vittraskolan bér
studeras i kommande detaljplaner.

PLANPRGRAM ORMINGE CENTRUM
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Aktivt och naturnéra
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SAMMANHANGANDE STRAK OCH RUM FOR

RORELSE

Ertt vl integrerat och utformat gatunit ar lace att fardas pa
och har betydelse for upplevelsen av trygghet. Program-
forslaget innebar att Utévigen forliangs vilket kopplar
samman Kanholmsvigen med Mensittravigen. Ett nytt
gang- och cykelstrik lings Kanholmsvigen och Mensitt-
ravigen kopplar samman centrumkirnan med det regio-
nala gang- och cykelstriket lings Virmdovigen. Genom
detta forbittras integreringen av gatunitet och det ges
mojlighet till befolkade strik och alternativa fardvagar.
Gang- och cykelvigen upplevs som trygg nir man kan se

och bli sedd fran bilvigen.

Med den nya gatustrukturen och nya utformningen av ga-
tor blir det lattare att hitta och trafiksikerheten forbattras
nir man tydligt forstir hur man ska kora, cykla och ga.

Vid de trappor och ramper som idag finns vid Orminge
centrum foreslis bredare trappor med en dppnare gestalt-
ning som blir en tillging i stadsrummet och som har en
tydligare koppling till torgen. Det blir tydligt att se hur
man ska rora sig i centrum. Det kinns tryggt att kunna se
och synas nir det 4r morke.

hi 2 K .:: o ¥ 3 :
Referensbild, SWECO: Tillganglighetsanpassd trappa med grénska
och dagvattenhantering.

Mensidttravigen

Redan pa Mensittravigen ska det kidnnas att man narmar
sig Orminge centrum. Hir borjar stadskinslan genom att
gatan fir en tydlig stadskaraktidr med smalare korbanor
och tridrad som tillsammans med bergkanten i 6ster for-
stirker gaturummet. Centrums stadsliv blir tydligt med

byggnader i tydliga kvarter.

Kanholmsvigen - samlande gaturum
Kanholmsvigen ir ryggraden och det samlande gatu-
rummet i nya Orminge Centrum. Gatan fungerar som

en gron link med foranderlig karakedr. Kanholmsvagen
forses med nya gang- och cykelbanor och blir nytt huvud-
strak genom centrum som ocksa sammanbinder befintliga
gang- och cykelstrik. I strakets forlingning forstirks
kopplingen mot Ormingehallen i norr, forbi parkering-
arna oster om Ormingehus och mot bostadsomradena
oster och norr ut. I sydvist forbinds striket med de re-
gionala cykelstriken lings Virmdovagen. Trafikforingen

i centrum med den nya tillfarten frin Mensittravigen
innebir en klar forbattring av trafikkapaciteten jamfort
med dagens utformning. En forvintad kning av kollek-
tivtrafikresandet, tillkommande bostider, verksamheter
och handelsytor leder dock till mer trafik. Bedomningen
ar att forslaget kan hantera trafik6kningen och innebir en
bittre och sikrare trafikstrukeur. Trafiklosningen méste
studeras vidare och trafiksimuleringar bor géras i kom-
mande detaljplaner.

Utévagen- huvudinfart till parkering i centrum
Utévigens forlingning blir huvudinfart till parkerings-
husen och markparkeringen. Detta blir centrums tydliga
angoring for bilister. Littillganglig parkering pd mark
med god koppling till handeln ingér i forslaget. Mark-
parkering och torg ska samspela och knyta samman olika
sidor av centrum.
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Knutpunkt Boo - ny bussterminal

SL planerar att busstrafiken till ostsektorn ska utokas och
forstirkas. Den foreslagna bussterminalen kinnetecknas
av funktionsintegrering och smidiga byten mellan olika
trafikslag. Den har en 6kad kapacitet med 14 busshall-
platser. Narheten till cykel- och infartsparkering samt de
goda ganganslutningarna i tva plan ger funktionella, sakra
och effektiva kopplingar mellan olika trafikslag. Termi-
nalen integreras med handel och kontor for att fa liv och
rorelse.

Bytespunkten har en enkel logisk uppbyggnad - bussar ut
mot Gustavsberg avgar frin den norra sidan och bussar
in mot Nacka/Stockholm pa den sodra. Hillplatser for
avstigning, pastigning och tidsreglering f6r vindande
busslinjer ligger pa rad for att minimera behovet av rund-
korningar i en trafikmiljo med stora fléden av korsande
fotgingare. Samtidigt underlattar det for resendrer som
ska byta mellan olika linjer. Detta ger en funktionell,
smidig och tillginglig bytespunke. Det ir av stor vike att
terminalens undre plan ges god genomsiktlighet for att
sikerstilla 6verblickbarhet och orienterbarhet for rese-
niren. Hir finns dven méjligheter for komfortabla och
vaderskyddade vintytor, biljettf6rsiljning och kundser-
vice. Viktigt dr att den 6verbyggda terminalytan belyses
och utformas vil for att skapa trygghet. I kommande

detaljplan 4r det viktigt att gestaltningsprogram tas fram
med fokus pa dessa fragor.

Utformningen av knutpunkten ska beakta en framtida
utbyggnad av tunnelbana som antingen ar f6rlagd under
mark alternativt lings Mensittravagens ostra sida.

Parkering

Markparkeringarna dominerar idag Orminge centrum,
vilket ger ett trakigt intryck sirskilt for gdende och
cyklister. Dessa ytor ar 6dsliga kvills- och nattetid da de
inte anvinds. Det finns behov av att oka antalet parke-
ringsplatser, framfor allt for infartsparkering. Genom
samutnyttjande av parkeringsplatser for infartsparkering
och parkering f6r handel kan behovet minskas.

For att ersitta infartsparkering och befintlig markparke-
ring och for att fa till fler parkeringsplatser foreslis tva
parkeringshus med totalt ca 850 parkeringsplatser. Ge-
nom att ordna parkering i parkeringshus frigors ytor for
annat indamal. Parkeringshusen integreras med handel
och kontor for att levandegora gatumiljerna och oka
tryggheten i parkeringsmiljéerna.

Pi de tvé torgen framfor kyrkan och centrumhuset
foreslas 180 parkeringsplatser. Dirutéver foreslas kant-
stensparkering om ca 160 platser fordelat pa delar av

Kanholmsvigen, Edovigen och Utovigen. Besokande till
badhuset och till Ormingehus far samutnyttja parke-
ringar.

Parkering for nya bostider 16ses inom varje kvarter, oftast
med underbyggda garage. For att tillgodose parkerings-
behov f6r de nya bostiaderna har ca 800 parkeringsplatser,
med parkeringstal 0,8 platser per ligenhet foreslagits i
omradet.

Attraktiva cykelparkeringar ska integreras som en del i de
storre parkeringshusen. Cykelparkering ska dven ordnas
vid badhuset och i direkt anslutning till centrumtorget.
Det bor dven finnas tva cykelparkeringsplatser per ligen-

het till de nya bostaderna.

.
e 20 SN
o

Referensbild, SWECO, parkering med planteringar.
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TEKNISK FORSORJNING OCH RISKER

Vatten, spillvatten och dagvatten

Programforslaget innebir att huvudvattenledningen som
I6per fran vattentornet i stra Orminge behéver liggas
om. Aven delar av huvudstriket utmed Kanholmsvigen
berdrs av ny bebyggelse och kan behova laggas om. Plane-
ringsinriktningen ir att minsta mojlig paverkan ska ske pa
befintligt ledningsstrak utmed Kanholmsvigen. Frigan
far studeras vidare i kommande detaljplaner.

Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt kommunalt vat-
ten- och avloppssystem. Lampliga anslutningspunkeer far
studeras i kommande detaljplaner.

Ny dagvattendamm vid Sarvtrask

Under programarbetet har Sweco gjort en oversiktlig
dagvattenutredning fér Orminge centrum. Det har
ingatt att utreda dagvattnets flode och féroreningsgrad
for nulige och efter exploatering av programforslaget for
scenarierna 10-arsregn och 50-arsregn med hiansyn tagen
till klimatforandringar. Inom Kocktorpssjons avrin-
ningsomrade sker exploateringen frimst pa befintliga
hirdgjorda ytor vilket leder till att avrinningen inom
detta omride kommer att minska. Da befintligt dagvat-
tensystem ar hart belastat och for att exploateringen inte
ska forsamra statusen i sjdarna behover atgirder vidtas.

I samband med fortitning och ombildning av befintligt
omrade ska dtgirder genomforas for att minska den totala
fororeningsbelastningen pé sjoarna. For att uppna detta
behover dagvattnet fordréjas, avrinningen minskas och
fororeningar avskiljas.

For avrinningsomradet som avleds till Sarvtrisk har en
dagvattendamm for rening pa 365 kvadratmeter fore-
slagits. Dammen foreslas vara 1,2 meter djup och haen
grundzon pa 0,2 meter nirmast kanterna. Fordrojning
som uppgar till cirka 550 kubikmeter vid ett tioarsregn
med klimatfakeor foreslas i Sarvtrisk. For avrinningsom-
rade som rinner mot Kocktorpssjon har tva alternativ
utretts for dagvattenrening. Det ena dr méjligheten till
utnyttjande av vitmarken vid transformatorstationen
soder om Orminge centrum. Mojlig vitmarksyta som
kan anvandas ir cirka 4100 kvadratmeter. Det andra
alternativet ar att bygga ut befintlig damm till totalt 1850
kvadratmeter vid Kocktorpssjon. Med foreslagna dtgarder
kommer féroreningsbelastningen frin Orminge centrum
att minska i forhallande till vad som slapps ut idag.

Oversvamningsrisk

Vid 10-arsregn minskar belastningen pa ledningarna
i forhallande till nulidget inom avrinningsomradet till
Kocktorpssjon. Detta di hardgjorda parkeringsytor

ersitts med mark som dr mer genomslapplig. Till foljd
av mer bebyggelse inom avrinningsomradet som leder
mot Sarvtrisk okar belastningen inom det omridet. Vid
50-arsregn kommer med nuvarande marknivaer stora
delar av exploateringsomréadet versvimmas, dock med
bara nigra centimeter djupt vatten.

En simulering av 50-arsregn med klimatfaktor visar

att med nuvarande marknivier beriknas en stor del av
exploateringsomradet 6versvimmas med cirka 5-10 cen-
timeter hogt vatten. Vid Sarvtrisk kan skapas “naturliga”
oversvimningsytor. I samband med planliggning bor
lagsta niva for grundliggning studeras.

VAR VNBAR LR e n et et i
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Omraden som riskerar att dversvammas vid 50-ars regn.



Skelettjord

Ett satt att bygga stabilt och skapa goda vaxtbetingelser
for gatutrad med hjélp av dagvatten och samtidigt
minska risken for rotintrangning i avioppssystem

1. Beldggning med dagvattenranna
2. Geotextil
3. Infiltration och luftningslager

4. Skelettjord av granitssten med
nerspolad jord i halrummen
5. Terrass
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6. Planteringslada i betong
7. Tradgaller -
8. Planteringsjord I I
9. Brunn for infiltration av dagvatten
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Referensbild, SWECO, dagvattenhantering, vattenrdnna Dagvatten fran bebyggelse och hardgjorda ytor féreslas ledas till halvgenomslappliga ytor i anslutning till tradplanteringar. Tradplanteringar
ordnas med "skelettjord” dar dagvatten kan infiltreras.
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PLANPRGRAM ORMINGE CENTRUM

Elférsorjning
Ny bebyggelse ansluts till befintligt elnit.

Fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till befintligt fjarrvirmenit.

Avfall

Inom programomridet finns ingen dtervinningsstation.
Plats for ny atervinningsstation foreslas i anslutning till
panncentralen dar forutsittningar finns for att skapa ett
“miljotorg’. Atervinningsstationen bor utformas med
god funktionalitet och form sa att anldggningen blir ett
tillskott i det offentliga rummet. Nedgrivda behéllare bor
overvagas for en bittre gestaltning och 6kad trygghet.

Referensbild, nedgravda behéllare f6r avfall

Vid planliggning av ny bebyggelse ska handboken for
avfallsutrymmen f6ljas. Detta innebir till exempel att
befintliga vindplaner (Edévigen) kan behéva ses dver for
att uppfylla krav pa framkomlighet f6r sophdmtningsfor-
don.

Avstegsfall for trafikbuller

Programomrédet ir belastat av trafikbuller i huvudsak
fran Mensittravigen. Programforslaget medger att om-
ridet utvecklas med en bussterminal som 4iven kommer
generera mer trafik. I framtida detaljplaneliggning for
bostader i anslutning till centrumomradet bor bullersitua-
tionen ytterligare studeras sa att en god ljudniva uppnas.
Avstegsfall bor kunna tillimpas d& omradet 4r en kollek-
tivtrafiknira centrummiljo.

Risk for féroreningar

Framtida byggnationer vid panncentralen och bensin-
stationen (OKQ8) ska foregas av markundersékningar
for att klarlagga omfattningen av markfororeningar och
frimmande gaser. Programforslaget forutsitter att ben-
sinstationen omlokaliseras och att marken kan bebyggas
med bostider. For bostader som planeras vid panncentra-
len (galler dven for bensinstationen s linge den ir kvar)
bor en luftstudie tas fram i framtida detaljplanearbeten
for att klarlagga luftfroreningarna.

Skyddsavstand for ny bebyggelse

Programfdrslaget forutsitter att bensinstationen (OKQS8)
och bilverkstaden (Toyota) omlokaliseras och att marken
bebyggs med bostider. Under tiden som verksamheterna
ar kvar kan de ge upphov till stérningar och innebéra
skyddsavstind vid detaljplaneliggning f6r ny bebyggelse.
Programforslaget utgar fran att panncentralen fortsatt
kommer att vara centralt placerad i centrum. Skyddsav-
stand for nya bostider utifran dagens forutsittningar dr
100 meter. Efter planerad renovering av panncentralen
och férindrad transportlogistik for brinsle bér en risk-
utredning klarligga om skyddsavstandet kan begrinsas
ytterligare. Programforslaget medger bostider invid Men-
sittraviagen som ir sckundarled for farligt gods. I framtida
detaljplancarbeten bér en riskutredning klargora vilka
eventuella sikerhetsatgirder som 4r nodvindiga.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLATSENS HISTORIA

Sarvtrask for 300 ar sedan

Orminge centrum ansluter till en nord-sydlig dalgang
som for 300 &r sedan var en langstricke vitmark med
avrinning it sydvist. Vitmarken hade sin borjan i norr i
”Sarftrasket”Hvitmossen” vaster om dalgingen, i kupe-
rad skogsmark lag dir idag centrala parken ligger. Lands-
vagen mot Virmdo gick i skogsbrynet norr om Sarvtrisk.

Dessa skogsrika utmarker till Bookustens gardar tillfsll
Kummelnis siteri som dgdes av riksradet Johan Lil-
lienstedt. Han gjorde utdikningar for att utoka odlings-
marken och skapade fordimningar vid vattendrag som
lampade sig for kvarndrift. Vitmarken vid Sarvtrisk
dikades ut med avvattning norrut mot en myrmark som
forvandlades till Stora Dammen, dagens Myrsjon. Myr-
sjon hade i sin tur utfall mot den samtidigt uppdimda
Kvarnsjon, tidigare Lévbergsiingen. Vattensystemet, som
aven inbegrep Kroktrisken, forsorjde en stor vattendriven
mjolkvarn som fanns vid stora farleden inne i Lovberga-
viken.

Torpbebyggelse

Norr om Sarvtrisks fordimning anlades torpet Korset.
Torpetableringar var viktiga for siteriet d de kunde

fa arbetskraft till huvudgirdens jordbruk. Vatmarken

kring Sarvtrisks sodra utflode var frodig dngsmark. Fler
torp byggdes under 1800-talet i Sarvtriskdalgingen vid
landsvigen. Under 1800-talets koleracpidemier anlades
en kolerakyrkogérd nira torpet Korset.

Den enkla stugbebyggelsen i Nybackaomradet vixte un-
der det sena 1800-talet. Alla dessa hus vid Virmdévagen
revs i samband med utbyggnaden av moderna Orminge
pa 1960-talet — bara Koldalen med den ditflyttade
Nybackastugan finns kvar som vittnesbord om den aldre
historien i omradet.

Nybacka blir miljonprogramsomradet Orminge
Boo, som var den vistra delen av Virmda, blev egen kom-
mun 1863. Trakten hade linge en lantlig prigel. Gardarna
utmed kusten hade ganska sma jordbruk pé grund av den
kuperade terringen. Angbétstraﬁken i skdrgarden vars
turer passerade Boos kuster kom i gang under 1800-talets
senare halft. Tallskogsbevuxen hallmark och smé torptip-
por utmed strinderna exploaterades i snabb take till som-
marndjesbebyggelse. I och med Skurubrons firdigstillan-
de 1915 och med inférandet av reguljir busstrafik 1920
borjade dven de inre omridena bebyggas med fritidshus
och egnahem. En forsta antydan till att ge detta inlands-
omride en annan status var nir kommunhuset byggdes
1960 dir Sarvtriskdalgingen i soder méter Varmdova-
gen. Nir Boo landskommun utredde méjligheterna att
skapa en ny storre centralort med utbyggd samhillsservice
och flerbostadshusbebyggelse ansigs den glest bebyggda
marken norr om kommunhuset limplig. Hir var mojligt
med en storre titortsbildning i en skala som inte kunde
forverkligas i davarande centralorten Bjorknis med tit
villabebyggelse. Samtidigt fick man méjlighet att forligga

Boos centrum mot kommunens centralare delar.

1963 paborjades planeringen av Orminge. Tanken var att
samhillet skulle inrymma 10 000 invinare. Boopolitiker-
na ville medverka till Storstockholms utbyggnad, samti-
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digt som kommunen kunde skapa alternativa boendefor-
mer fér Booborna, som av tradition bott i smahus. Andra
skil var att fa skatteunderlag till upprustningen av vagar
och ledningsnit i tidigare sommarhusomriden och att fa
underlag till ett modernt kommuncentrum.

Ett miljonprogramomréade som en laghusstad
Kommunens ambition var att utga fran landskapets
karakeir och skapa en laghusstad som kunde samordnas
med befintlig villabebyggelse i Boo. For att mojliggora
detta genomfordes en sirskild utredning, den si kallade
S66-utredningen. Medverkande var Ohlsson & Skarne
byggnadsfirma, Joran Curmans arkitektkontor och HSB
Stockholm. Av ekonomiska och gestaltningsmassiga skl
valdes att koncentrera markingreppen till begrinsade
ytor, utga frin enkla huskuber anpassade efter terringen
och att arbeta med prefabricerade betongelement. Bebyg-
gelsen utgors av tvavanings lamellhus och trevanings
punkthus, vars fasaduttryck karakeiriseras av grov, “krat-
tad” betong i kombination med accentbemélade fonster.
For att kompensera likformigheten hos de enkla, neutrala
byggnadsvolymerna grupperades de pa ett si varierat sitt
som mojligt. De virden som befintliga terrangforhallan-
den, naturmark och vegetation representerade anvindes
som en medveten kvalitetshojande effekt. Lamellhusen
placerades pa de plana omradena och punkthusen pa

héjderna. Pa grund av 6kade kostnader under genomfor-
andet tvingades man hoja exploateringsgraden i den norra
delen av omrédet. Lagenheterna utformades som 6ppna
betonghallar med flyttbara viggelement. Omradet rymde
ca2 600 ligenheter.

Centrumbebyggelsen

Det fanns planer pa att forlinga tunnelbanan via Nacka
ut mot Orminge samtidigt med planeringen av omridet.
Krav stilldes darfor pa en koncentrerad centrumbebyg-
gelse och en mer exploaterad bostadsdel i den 6stra delen
av Orminge. Aret som centrumet invigdes och hela vistra
Orminge stod firdigt, 1971, hade Boo slagits ihop med
Nacka och Saltsjobaden. De planeringsansvariga i den
nya kommunen avstyrkte en tunnelbana och en storskalig
bebyggelse i 6stra Orminge, som senare under 1970-talet
utvecklades till en mer forsiktig och varierad radhusbe-
byggelse. Centrumanliggningen placerades i den sydostra
utkanten av flerbostadshusbebyggelsen, vid dalgangen
som en gang var dngsmarker och smé torptippor. Cen-
trumdelen blev inte s3 omfattande som den var tinkt.
Anliggningens centrala del utgors av Centrumhuset i tvi
vaningar fran 1971. Det byggdes om till en mindre gal-
leria 1992-93. Mittemot Centrumhuset, pd andra sidan
parkeringen ligger "Hantverkshuset”

P4 den nordostra sidan av centrumparkeringen finns

landmirket Ormingehuset, tidigare Boo sjukhus fran
tidigt 1970-tal. Till landmirkesbyggnaderna hér dven
den 200 meter linga plitkladda Roda lingan som forr
inrymde sjukhusets personalbostider och lingst i véster
den robusta panncentralen med platfasader och skorsten
i rostbrun firg. Vattentornet soder om programomradet
byggdes 1969 efter ritningar av arkitekten Ulf Gillberg pa
Curmans arkitektkontor. Det 4r en betongcylinder ticke
av en aluminiumkladd tristomme formad som en trubbig
svamp. Det karaketarsfulla byggnadsverket ar en symbol-
byggnad for Orminge.

Vattentornet i Orminge "Svampen” ar en symbolbyggnad.
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BEBYGGELSEMIL]5

Vistra Orminge ar tidstypiskt med uppdelning i olika
zoner: en inre gronzon, en mellanzon med bostadsbebyg-
gelse, en yttre trafikzon och ett centrum i ena kanten.
Dagens centrum har i stort sett en bibehéllen strukeur
sedan invigningen 1971 och de flesta kompletteringar
har skett under 1990-talet. Centrumbebyggelsen bestar
av Centrumhuset, Hantverkshuset, Ormingehus med
parkeringshus, Kyrkans hus, Boo folkets hus och Pann-
centralen. I direkt anslutning till centrumbebyggelsen
finns dven en bilhandel (Toyota) och en bensinstation
(OKQ8). Bakom centrumhuset finns Nybackatomten dir
en huslinga finns kvar av det som tidigare var Nybacka-
skolan. Bostadsbebyggelsen inom programomradet bestar
av Roda lingan vid Ormingehus, tva gruppbostider vid
centrala parken och delar av den centrumnira betonghus-
bebyggelsen i vistra Orminge. Myrans heldagsskola ingar
aven i programomradet. Bebyggelseskalan 4r foretradesvis

lag.

HANDEL OCH SERVICE

I centrum finns de storre handelsytorna i Centrumhuset
och Hantverkshuset. Nigra mindre butiker finns dven i
Ormingehus. Centrumhuset bestar av tva viningsplan
och byggnaden har fyra entréer. Det nedre viningsplanet
ligger i gatuplan med direkt anslutning till markparke-

ring och det 6vre vaningsplanet bestér av en galleria med
tva ljusgirdar. I byggnaden finns 26 butiker fordelade pa
dagligvaruhandel och sillanképshandel. Har finns bland
annat livsmedelsbutiken Coop-Extra, kladbutiker och
blomsterhandel. Hir finns dven apotek, tva banker,
bankomat, fastighetsmiklare, post, systembolag, restaur-
ang, gatukok, frisorer, kemtvitt, bibliotek och ett nirpo-
liskontor. Totalt finns cirka 10 600 kvadratmeter uthyr-
ningsbar yta. Hantverkshuset har tre viningsplan varav
det nedre med entré i gatuplan och direkt anslutning till
markparkering. Det 6vre viningsplanet har butiksentréer
i anslutning till gdng- och cykelvigen vid bron. I byggna-
den finns bland annat livsmedelsbutiken Willys, sko och
nyckelservice, triningslokaler, pizzeria och kinarestau-
rang. Totalt finns cirka 5000 kvadratmeter uthyrningsbar
yta. Ormingehus har tre viningsplan varav det nedre med
entréer i gatuplan. Det 6vre viningsplanet har entré mot
torget vid Roda lingan. Har finns bland annat en vard-
central, barnavéirdcentral, folktandvard, logoped, fotvird,
frisor, Friskis & Svettis, Saltsjobus Café, trafikskola,
restauranger och bageri. Totalt finns cirka 16 500 kva-
dratmeter uthyrningsbar yta. Lings Kanholmsvigen finns
Toyota bilhandel och bensinstationen OKQ8.

I direke anslutning till programomréidet finns dven
livsmedelsbutiken Lidl.

Snedkabelnbron fran 1990-talet ar ett landmarke i centrum. Kyrkans
hus i bakgrunden.
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KULTUR

Boo folkets hus och Kyrkans hus 4r centralt belagna och
erbjuder kulturverksamhet i centrum vilket lockar minga
boende och besckare i omridet. Boo folkets hus bedri-
ver forenings- och fritidsverksamhet for alla dldrar. Hir
finns till exempel fritidsgard med ungdomscafé, dans och
teaterverksamhet. Kyrkans hus drivs av Svenska kyrkan. I
forsamlingsarbetet ingar korévningar, barn- och ung-
domssamlingar och diakonal verksamhet.

Pi den arliga Orminge Karnevalen har det sedan 1980
arrangerats tva dagars festival i slutet av maj med musik,
teater, dans, och sportaktiviteter. Musiken 4r en del av
Orminges identitet och profilerna Markoolio och Ulf
Lundell kommer hirifran. Musikféreningen Ormen har
finnit i mer 4n 30 ar och idag 4r féreningen inrymd i
Nybackaskolans gamla lokaler.

SKOLOR OCH FORSKOLOR

I Orminge och dess nirhet finns minga forskolor, skolor

och gymnasieskolor. I Ormingehus finns férskola, grund-
skola och fritidshem som drivs i Vittras regi. Vittras verk-
samheter vinder sig till barn och elever i dldrarna 1-16 ar.
Vid Ormingehus saknas skolgard och forskolegardarnas

utemiljéer ar undermaliga. Strax utanfor programomra-

Torget vid Ormingehus och Réda langan

det och med géngavstand frin centrum ligger Orminge-
skolan. Inom skolverksamheten ingar skola F-6, Ostbacka
forskola och Myrans heldagsskola. Ormingeskolan har
egen skolgard och ligger i anslutning till centrala parken.
Ormingeskolan kommer pi sikt att beh6va byggas ut och
tillginglig mark bedéms kunna tas i ansprak i anslutning
till skolomradet.

BOSTADER
Vistra Orminge bestir huvudsakligen av flerbostadshus

men édven inslag av radhus férekommer. Betongbostadsbe-  Ovanpa parkeringshuset vid Ormingehus
byggelsen inom programomridet har flera olika ligen-
hetsstorlekar medan Roda lingan féretradesvis har sma
lagenheter. Inom programomradet finns kategoriboende
i form av tva gruppbostider i anslutning till centrala
parken. I direkt anslutning till programomradet finns
yterligare kategoriboende i form av dldreboende och
demensboende. I centrumkirnan saknas bostider.

De ligenheter som finns i anslutning till centrumomra-
det ir huvudsakligen bostadsritter eftersom hyresritter
nyligen har ombildats.

Vy mot centrumbyggnaden, Kyrkans hus och Boo folkets hus
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DET OFFENTLIGA RUMMET

Orminge centrum dr frimst utformad utifrin den
bilburne besckarens behov. Gatumark och markparke-
ringar dominerar omradet. For gaende och cyklister ar
det otydligt hur man ska rora sig. Bebyggelsen vinder sig
rumsligt indt och saknar tydliga kopplingar till de offent-
liga miljéerna utomhus. Det saknas fungerande torg och
platser utomhus f6r manniskor att vistas pa. Boo folkets
hus, Kyrkans hus och biblioteket ar viktiga malpunkter.
Vid kyrkans hus (entré och monumentala trappan) finns
forutsiteningar att utveckla verksamheten till att dven
omfatta en del av utemiljon. Dirutéver finns flera platser
som har potential att utvecklas till exempel centrumpar-
keringen och torget invid réda lingan.

Landmarken

Landmirken ir synliga pd langt hall. De kan ge omradet
identitet och ir viktiga for orienterbarheten. I Orminge
finns flera storre solitirtrid och hoga berghillar som

ar naturliga landmirken. Inom programomradet utgér
panncentralen, Kyrkans hus, Ormingehus, Réda lingan,
och snedkabelbron viktiga landmirken. Talldungen intill
bron pa Kanholmsvigens stra sida utgér tillsammans
med konstverket ett lite mindre, men dnda betydelsefulle
landmiirke.

Panncentralen ar centralt placerad och skorstenen syns pa langt hall. Byggnaden har en robust karaktar med fasader och skorsten i cortenplat.



Konst

De forsta planerna pé offentlig utsmyckning i en omfatt-
ning likt Fisksitra kom aldrig till utférande i Orminge.

I Orminge centrum finns sex offentliga konstverk vars
tillkomst ar spritt ver tid.

e "Del av helhet — helhet av del III” av Bertil Herlov
Svensson 1976

o "Histar” av Alice Magnusson, 1993.

o “Skriet/The cry” av Uncas Liljefors,1967-1968

e Betongskulptur vid Ormingehus

e "Bollspel” av Ingrid Eriksson

e “Stucture for Social Animals - Vernacular Landscape”
av Johan Waerndt, 2013

Bertil Herlov Svenssons aluminiumskulptur ar en av Or-
minges fi ursprungliga konstinslag. Bertil Herlov Svens-
sons konstnirskap kinnetecknas av ett konstruktivistiskt
synsitt, med geometriska former i effektfulla kombina-
tioner. Samtliga konstverk uppvisar en stor variation frin
konkretistisk (Svensson) till forestillande (Magnusson)
och mer lekfull konst (Eriksson). Tva av verken (Eriks-
son och Waerndt) ir placerade pé semi offentliga platser.
Ovriga konstverk ir alla placerade vid strategiska knut-
punkeer, vil synliga. Samtliga verk utgor ett stort repre-
sentationsvirde for olika typer av konst.

[. "Del av helhet - helhet av del llI” av Bertil Herlov Svensson, 1976

3. "Hastar” av Alice Magnusson, 1993

2. Konstverk vid Ormingehus

4. "Skriet/The cry” av Uncas Liljefors, 1967-68.
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KULTURMILJO

Delar av planprogrammet ligger inom eller i direke
anslutning till ett omrade av lokalt intresse for kulturmil-
jovirden. Det dr bostadsomridet Vistra Orminge med
punke- och lamellhus fran 1966-1971. Storsta delen av
centrumanliggningen riknas dock inte som kulturhisto-
riskt virdefull, men diremot finns enskilda hus som har
arkitektoniska egenvirden.

Bostadsbebyggelsen har fatt smeknamn som sockerbitar
och tagvagnar pé grund av sina enkla geometriska former.
Det sistnaimnda namnet hinger ihop med lamellhus-
takens vilvda form. Omradet kinnetecknas av en for
miljonprogrammet ovanligt hog terringanpassning

och aterhallsam skala pa bostadshusen. De “krattade’,
ofirgade betongelementen skiftar i uttryck beroende pa
tirgskalan pa de frilagda barlaststenarna. Husens gra-
skala tillhor 1960-talets modernism, samtidigt som en
gestaltningsmissig koppling finns till Ormingelandets
urberg som tittar fram i omradet. Den konsekvent utférda
trafiksepareringen med en inre parkzon, “centrala parken’,
och en yttre bostadszon kantad av parkeringar utat en
matargata ir typisk for 1960-talets miljonprogramsomra-
den. Skillnaden med andra omriden ir den variation och
intimitet som satter prigel pa Vistra Orminge, dstadkom-
men genom bland annat grupperingen av bebyggelsen i
mindre huskluster, likt smé byar.

Ertt langstricke bostadshus, Roda lingan invid centrum,
ar en hogre byggnad som fungerar som “skirmbyggnad”
mellan centrum och bostadsdelen. Roda lingan har

en medveten avvikande utformning med rodlackerade
fasadplatar, repetitiv fonstersittning och en skarpt skuren
byggnadsvolym. Intilliggande sjukhusbyggnad frin 1970
har en kraftfull och mer storskalig volym som tillfr
centrummiljon ytterligare en karakedrsbyggnad. Anligg-
ningens sammanlinkande kubiska byggnadskroppar har
ett slutet, stringt uttryck, klidda av aluminiumplatar.
Formspraket och det blanka fasadmaterialet bidrar till att
ge byggnaden en “futuristisk” framtoning. Aven pann-
centralen i centrumets sodra del har fitt en sjilvstindig
arkitektur, med en hog skorsten och profilerade fasadpli-
tar i en for omridet avvikande rostbrun ton.

Passage genom Réda langan

Réda langan inrymde tidigare personalbostader for sjukhustet. Den
200 meter langa platkladda byggnaden &r ett landmarke i centrum.

Ormingehus



KULTUR, KARAKTAR OCH KONST
D Omride av lokalt intresse kulturmiljévarden . Landmiirke
‘ Vattentorn, kulturminne - fungerar som landmirke ‘ Konstverk
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NATUR OCH REKREATION

Landskapsbild

Orminge ligger i ett sprickdalslandskap och landskaps-
bilden priglas av skogsklidda hojdryggar, naturliga
branter och 6ppna smala dalgangar. Det finns inga tydliga
riktningar, utan dalgingarna slingrar sig och delar sig
mellan héjderna som i ett skirgirdslandskap. Sluttning-
arna domineras av barrblandskog medan héjdpartierna
domineras av tall och lavkladda hillar.

I Orminge finns flera tydliga landskapsrum. I centrala
parken finns stora 6ppna grisytor med solitirtrid och
tydliga avgransningar i form av branter som ér viktiga for
helhetsupplevelsen av landskapsbilden. I sluttningarna
bestér vegetationen av barrblandskog. Brynzonen mellan
skog och dalgang ir viktig for rumsligheten, upplevelsen
av landskapet, platsens historia och for flora och fauna.
Aven Sarvtrisks dppna vattenyta bildar ett ssmmanhing-
ande och avgrinsat landskapsrum.

I omradet finns gott om berg i dagen och utblickar som
stricker sig ut over bebyggelsen och omgivande natur-
mark. De hogst beligna omradena bestér av berg i dagen
och sinkor med tunna jordlager. Vegetationen domineras
av mossor, lavar och laga tallar. Det synliga berget ar slipat
av inlandsis och vatten till runda hallar. P4 nagra stillen

stupar berget brant ner mot dalgangarna.

I centrumomradet ar det svarare att avlisa den ursprung-
liga landformen. De stora byggnaderna och garagen tar
upp hojdskillnaderna. Centrumet har byggts i ett dalstrik
som stricker sig fran sydvist mot nordost, dar Sarvtrisk
utgor lagpunkten. Sluttningen mot vést r flack, medan
den 6stra kanten ir relativt brant med bergsskirningar.
Mensittraviagen och Kanholmsvigen foljer dalens rike-
ning och tvirvigarna leder upp till intilliggande hojder.

Regional gronstruktur

Orminge ligger soder om den regionala gronkilen Nacka-
Virmdo som har en viktig funktion for den biologiska
mangfalden da den utgor en effektiv spridningskorridor
for vixter och djur. Omréadet mellan virdekirnorna
Nyckelviken och Velamsund som ingar i Nacka- Varmdo-
kilen har ett svagt samband frimst pa grund av barridrer i

form av bebyggelse.

Naturvarden

I programomréidet finns ingen natur med inventerade
hoéga naturvirden. Det finns dock virden for rekrea-

tion och landskapsbild. Vister och norr om Orminge i
omradet vid Skarpnis finns barrskogar, ddellovskogar och
bergsbranter med hoga naturvirden. De ér av bide kom-
munalt och regionalt virde och flera av dem 4r nyckelbio-
toper.

Vegetationen runt Sarvtrisk utgors av en fuktig strand-
skog med mestadels glasbjork och al. Omréidet ar dikat
och starke paverkat av kringliggande bebyggelse. Da
vegetationen ir tit kan den vara en viktig lokal for faglar,
ormar och groddjur.

I bergsbranterna mellan Utévigen och Kanholmsvigen
domineras vegetationen av stora tallar. Intill hantverks-
huset finns sparad naturmark med tallar och inslag av
16vtrad. Utmed Kanholmsvigen och Mensittravigen
vixer endast lovsly.

Rekreation och friluftsliv

I Orminge ar det nira till skogar och mindre sjéar. Inom
2 kilometer fran Orminge centrum nir man gammal skog
och tysta miljoer. Orminge ligger mitt emellan Skarpnis
och Rensittra, som ar tvi skogsomraden som utgor vik-
tiga strovomraden. Dessa ir sammanhingande frilufts-
omréaden dir man kan vandra i natur- och kulturlandskap
i flera timmar antingen pa markerade leder eller stréva
frite. I Skarpnis pagar bildande av naturreservat. Det vl
utvecklade gang- och cykelvignitet ger goda mojligheter
att nd ut i naturen. Fér den vardagliga motionen behévs
tillging till vl fungerande gronomraden inom cirka 300
meter frin bostaden. Det motsvarar i princip avstindet
fran centrumparkeringen till Sarvtrisk och centrala

parken.
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Sarvtrisk som delvis ligger inom programomradet 4r en
stor tillging som ligger vil dold. Den 6ppna vattenytan,
det omgivande skogsomradet med sin speciella vixtlighet
och fagelliv utgor en vilgorande kontrast till den storska-
liga centrumbebyggelsen intill. Det 4r en plats med natur-
och upplevelsevirden som dr mycket virdefulla fr djur
och minniskor i Orminge.

Mellan husen och runt centrala parken finns sparad natur.
Den har stor betydelse for barn och éldre vars forméga att
ta sig langre strackor 4r begrinsad.

Lek och fritidsaktiviteter

I centrala parken i Vistra Orminge, strax utanfor pro-
gramomradet finns anliggningar som mojliggor manga
olika typer av aktiviteter sasom bollplaner, tennisbanor,
spolade isbanor pa vintern, beachvolleyboll och vattenlek.
Det finns en idrottshall for den organiserade idrotten
samt kommersiella verksamheter som Friskis & Svettis
och caféer som vinder sig till barnfamiljer med lekmiljéer
inomhus. Boo folkets hus utgor en motesplats f6r ungdo-
mar och erbjuder manga olika typer av verksamheter. De
stora grasytorna i centrala parken anvinds bland annat for
Ormingekarnevalen men utgor dven en trevlig miljo for
promenader och avkoppling.

Det finns minga lekplatser i bide Ostra och Vistra
Orminge. Det finns dven gott om gang- och cykelvigar
som kan anvindas for promenader och fér transport.
Som besokare i Orminge centrum ir det svért att upp-
fatta den mangfald av mojligheter till lek och rekreation
som erbjuds. Det ar svért att orientera sig, skyltningen

ar undermalig och det finns inga tydliga strik att folja.
Huvudstrak, gingvigar och stigar har alla samma utform-
ning och dignitet.

Forskolors och skolors anvandning av
gronomraden i programomradet

Det finns tva forskolor, en grundskola och ett gymnasium
inom programomridet och flera skolor och forskolor
strax utanfor programomradesgrinsen. Utemiljon for
barnen vid skolorna utgérs framféralle av hardgjorda yror.
Behovet av lek och utomhuspedagogik i naturmiljo maste
till storsta delen tillgodoses utanfér skoltomterna.

Inom ramen fo6r arbetet med gronstrukturprogram-

met gjordes en undersokning av frskolors och skolors
anvindning av gronomraden och sjoar. Den visar att den
sodra delen av centrala parken anvinds for fri lek och
kulturmiljo, den norra delen av centrala parken anvinds
for fri lek, pedagogik, idrott och promenad. Sarvtrisk
anvinds for fri lek, pedagogik och promenad.
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Natur och rekreation i centralaparken med mera
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TRAFIK OCH TILLGANGLIGHET

Vignit

Orminges vagstruktur karaketériseras av utifrinmatningen
med Ormingeringen, sickgator och viandplaner. Ging-
och cykelvignitet 4r vil utbyggt och trafiksepareringen
mojliggor trafiksikra rorelser. Avskildheten medfor dock
aven otrygghet. Bra cykelforbindelser in till och genom
centrum saknas. I Orminge centrum delar trafikanterna
samma utrymme och det ir otydligt hur man ska rora

sig. Vignitet med dess storskalighet kombinerat med fa
passager for oskyddade trafikanter ar utformat till fordel
for de motorburna trafikanterna. Dir gang- och cykelpas-
sager eller 6vergangsstillen finns 4r de oftast utformade
pa de skyddade trafikanternas villkor och hastighetssan-
kande atgirder saknas. Detta i kombination med omfat-
tande busstrafik med stort antal oskyddade trafikanter

i rorelse pa vig till, fran och mellan bussar, ger en lag
trafiksikerhetsstandard. Kanholmsvigen ér reserverad
for busstrafik, men det forekommer smittrafik 6ver den
centrala parkeringsytan till och frin Ed6vigen. Nir ge-
nomfartstrafik och soktrafik blandas uppstir olycksrisker.
Infarten till parkeringen ér ocksa daligt utformad, liksom
korsningen Edovigen/Kanholmsvigen med skymd utfart
fran parkeringshuset.

Parkering

Orminge centrum domineras av bilparkering i form av
markparkering och parkeringsgarage. Det finns cirka 320
parkeringsplatser for infartsparkering for pendlare som
vill byta bilen mot buss men behovet ir cirka 400- 500.
De 600 parkeringsplatser som finns f6r kunder och
besokare i centrum ticker idag oftast behovet. Parkering
sker fraimst pa den stora markparkeringen framfor
Centrumhuset. Boendeparkering finns idag pé kvarters-
mark. Det finns en cykelparkering vid infartsparkeringen
men inte heller den ricker till.

Kollektivtrafik

Orminge 4r och kommer att vara en viktig bussbytes-
punke i kollektivtrafiken for ostsektorn. Med allt fler
boende i upptagningsomradet bedéms antalet kollek-
tivresendrer 6ka med sd mycket som 34 % till 2030. Idag
finns det tolv linjer som trafikerar Orminge centrum.
Bussarna gar in till Stockholm via motorvig eller via
lokalvig genom mer centrala delar av Nacka. De gar dven
till flera omraden i Boo samt ut mot Gustavsberg och
Hemmesta i Virmdo. P4 uppdrag av Nacka kommun
undersoker nu SL hur tunnelbanan frin Nacka Forum
kan f6rlingas till Orminge. En idéstudie beriknas bli
klar under viren 2014. Idéstudien ska bland annat utreda
mojliga linjedragningar och stationsligen, samt hur en
framtida tunnelbana kan passera Skurusundet — 6ver eller
under jord.

Cykelparkering




kollektivtrafik m bilparkering/P-hus
busshallplatser 1 tray
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spillvatten och dagvatten

Kommunalt ledningssystem finns utbyggt i omradet.
Ledningsstraken ar koncentrerade till vigkanter och
utmed ging- och cykelstrak. Regnvatten i Orminge
centrums norra del rinner norrut i ett dppet dike som
leder till den utdikade vitmarken Sarvtrisk, vars vatten
rinner vidare till den uppdimda Myrsjon. Dirifran rinner
vattnet vidare mot uppdimda Kvarnsjon som sedan rin-
ner ut i Lévbergaviken. Regnvatten i Orminges sodra del
rinner mot Kocktorpssjon soder om Orminge centrum.
Befintligt dagvattensystem dr hart belastat, sarskilt det
system som rinner mot Kocktorpssjon. Det transporteras
for hoga halter av fororeningar till bade Sarvtrisk och
Kocktorpssjon.

Elférsorjning

Vattenfall har en 70 kV luftledning som I6per norr och
vaster om vistra Orminge. Boo energi har i samma strick-
ningen 20 kV luftledning. Det pagr ett arbete med att
markforligga dessa.

Fjarrvarme

Fjarrvirme finns utbyggt i Orminge. Panncentralen

i centrum ir en hetvattencentral och en av Fortums
spetsanliggningar. Detta innebir att anliggningen endast

ar igdng under den kallare delen av dret. Panncentralen
bestar av:

e En biopanna/pelletspanna pa 10 MW.

e Tre oljepannor pa 2*15 MW samt 7 MW. Dessa eldas
med finbioolja.

e Tva elpannor pi 2*4 MW. Dessa anvinds inte lingre.

Normalt startas pelletspannan i oktober och sedan sitts
oljepannorna igang vid behov om det blir riktigt kallt.
Pannorna stings ned i mars/april da vidret borjar bli
varmare. Pelletstransporter och lossning sker 7-8 ggr/v

under driftsasongen. Vad giller oljan ir det vildigt

varierande, men lossning sker med mycket lagre frekvens.

Lossning far endast ske vid foreskrivna tidpunkeer.
Fortum planerar att renovera anliggningen under 2014
och forlagga transporter till entrésidan.

Avfall

I Nacka kommun har insamling av matavfall paborjats
och hushéllsavfall himtas genom fastighetsnira insam-
ling. Kommunen ansvarar for att erbjuda bostadsnira
atervinning och sortering pa lampliga platser. Strax
utanfér programomradet finns tva atervinningsstatio-
ner varav den ena vid Lidl och den andra beligen lings
Mensittravagen nagra hundra meter norr om Orminge

centrum. Det finns behov av ytterligare dtervinningssta-
tion i centrumkirnan med bittre tillganglighet.

STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET
Geologi och stabilitet

Orminge karaktiriseras av grunda jordlager, morin och
bergi dagen. Trisk och mindre sjdar har funnits i
naturliga sinkor i berget. Dessa fylldes ut i samband
med utbyggnaden pi 60- och 70- talen och kan innebira
grundliggningsproblem vid nybyggnation. Utfyllda
omriden finns bland annat i centrala parken och vid
Toyota. Geotekniska undersokningar visar att det finns
miktiga ler- och torvlager runt Sarvtrisk, vilka kan
innebdra utmaningar vad giller grundldggning.

De liglinta delarna av Orminge vid centrum utgérs

av lera. Centrala parken utgors frimst av berg i dagen
och morin. I de sodra delarna av centrala parken, runt
Sarvtrisk och vid infartsparkeringen och Toyota utgérs
marken av torv/kirr. Marken i centrumomridet

ligger lagt i forhéllande till bostdderna uppe pa berget.
I Sarvtrisks forlingning soderut mot centrum ér det
sankt.

Oversvamningsrisker
Befintligt dagvattensystem ir hart belastat, sarskilt det
system som rinner mot Kocktorpssjon.
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HANSYN OCH SKYDDSAVSTAND
y Skyddsavstind, panncentralen
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Trafikbuller

Kommunens 6versiktliga bullerutredning visar att rikevér-
den for buller 6verskrids inom de centrala delarna av
programomrédet. Trafikbuller kommer i huvudsak frin
trafik inom omrédet samt frin Mensattravigen.

Fororeningar

Inom programomradet finns en bensinstation (OKQ8)
och en panncentral. Marken i anslutning till dessa an-
laggningar kan vara férorenad. Programomradet ligger
relativt langt frin storre trafikleder och nagon f6rdjupad
studie av luftsituationen i omridet har inte utforts.

Transporter av farligt gods
Mensittravigen ir seckundarled for farligt gods.

Skyddsavstand

Inom omradet finns en bensinstation (OKQ8), en bil-
verkstad (Toyota) och en panncentral. Med hinsyn till
de eventuella storningar som kan uppsté fran verksamhe-
terna si bor skyddsavstand for bostider tillimpas.

Orminge panncentral har tillstand enligt miljoskyddsla-
gen (linsstyrelsen 1998-07-24) for drift av anldggningen.
I beslutet anges att avstind till bebyggelse var 100 meter
vilket var en forutsittning for tillstandet. For bensinsta-
tionen si bedoms ett skyddsavstand pa 100 meter mellan

bostider och bensinstation vara tillimpbart. For bilverk-
stad finns inget rekommenderat skyddsavstind.

Tillganglighet och trygghet

Barridrer kan vara fysiska hinder som 4r svira att ta sig
over eller genom som till exempel en vig, en parkerings-
plats full med bilar, en mur eller ett stingsel. Barriarer
forsamrar tillgingligheten mellan omriden och skapar
otrygghet. I Orminge centrum finns minga barridrer. En
del beror pa nivaskillnader, som till exempel stédmuren
vid Ed6vigen. Det finns flera parkeringshus som utgér
barridrer di de har fa passager. Mensattravigen utgor

en barriar med sin nuvarande utformning som gor det
mojligt att kora alldeles f6r fort. Vigen ér bred och har en
utformning som en landsvig. Den stora markparkeringen
mellan Centrumhuset och Hantverkshuset tillsammans
med den lingsgiende bussterminalen ar en tydlig barriir.
Det finns inga tydliga strik for giende och cyklister hir.

I Orminge centrum finns flera platser som kan upplevas
som otrygga. Det kan rora sig om miljéer som 4r daligt
belysta. Det kan dven vara platser dir det 4r svart att se
och bli sedd som gangtunnlar och passager forbi el-

ler genom triddungar och buskage som vid Sarvtrisk.
De trappor och ramper som finns i Orminge centrum i
anslutning till torget upplevs otrygga da de har en sluten
utformning med dalig sik.

En forutsittning for att ett omrade ska kinnas tryggt

ir att det ir befolkat, att det finns minniskor i rorelse
dygnet runt. I Orminge centrum ér det stora parke-
ringsytor och ont om bostider vilket gor det 6dsligt att
besoka kvills- och nattetid. Manga byggnader i centrum
har ocksi en sluten fasad med fi entréer och fonster mot
vigar dir ménniskor ror sig. Det blir dilig kontakt mellan
det som hinder inne och det som hinder ute, det ir svart
att se och bli sedd. Detta skapar en kinsla av otrygghet
sirskilt kvills- och nattetid. En annan orsak till upplevelse
av otrygghet ir att ett omride kan ha otydlig anvindning
eller vara déligt skott. Det finns flera sidana omraden i
centrum, varav Nybackatomten ir en sidan.

Gang- och cykeltunnel vid panncentralen
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PLANPROGRAM ORMINGE CENTRUM

HALLBARHET OCH KONSEKVENSER

RIKTLINJER FOR HALLBART BYGGANDE
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart byg-
gande. Syftet med riktlinjerna r att oka héllbarheten i
stadsbyggnadsprojekten samt att underlitta uppfoljning
av prioriterade héllbarhetsomriden. Inom ramen for
stadsbyggnadsprojekten ska fyra mal viljas ut och sirskilt
fokuseras pa. Foljande hillbarhetsmal har bedomts vara
relevanta for projektet:

Hallbart resande

Omréidet har goda mojligheter for ett hallbart resande
med en forstirke knutpunke for kollektivtrafiken med ny
bussterminal och en framtida tunnelbana. Fler ging- och
cykelbanor anliggs och binder samman centrum med
omgivningen i tydligare strak.

Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och
mdotesplatser

Programforslaget medger funktionsintegrerad bebyg-
gelse med lokaler for kontor och handel i bottenplan

och bostider i de 6vre planen. Det nya badhuset och det
utvecklade kulturhuset interagerar med utemiljoerna och
skapar nya motesplatser. De parkeringar som finns idag
omvandlas sd att de ocksé fungerar som torg med scen,
marknadsplats, sittplatser och café med mera. Ett gronst-
rik med aktivitetsytor mojliggor lek och fritidsaktiviteter
utomhus.

Dagvatten som renas och infiltreras

Programforslaget innebir att de hardgjorda ytorna i
centrum minskas d& markparkeringar bebyggs. Dag-
vatten fran 6vriga hardgjorda ytor ska renas och avledas i
oppna slingrande dagvattendiken genom gronstraket till
Sarvtrisk. "Aktivitetsytorna” anvinds som ytor som kan
oversvimmas vid hoga dagvattenfloden.

Nira till skola, fritid, idrott och kultur

I Orminge centrum ir det nira till skola, fritid, idrott och
kultur. Ett nytt badhus och utvecklat kulturhus kan verka
som magneter for boende och besokare. Programforslaget
innebir att kultur- och fritidsaktiviteterna kan utvecklas i
ett centralt och kollektivtrafiknira lage.

Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

I Orminge centrum ar det nira till strovomraden som
Skarpnis och nira till Sarvtrisk och bostadsnira natur
som centrala parken. Programforslaget innebir att centra-
la parken och naturmark vid Sarvtrisk limnas obebyggd.
Genom forstirkta strak kopplas centrum béttre samman
med centrala parken och Sarvtrisk. I gatu- och torgmiljo-
erna foreslas iven mer trid.

PRELIMINAR MILJOREDOVISNING

Den preliminira miljéredovisningen beskriver kon-
sekvenser pd miljon om programmet genomf6rs samt
identifierar vilka viktiga miljoaspekter som bér beaktas

i kommande detaljplanearbete. Nagot lagkrav pa miljo-
bedomning (upprittande av miljokonsekvensbeskrivning,
MKB) fér ett planprogram finns inte. Oversiktsplan
"Hallbar framtid i Nacka” anger “medeltit stadsbebyg-
gelse” for Orminge centrum vilket innebir alla funktio-
ner som ar typiska for en blandad stad. Omraden med
medeltit stadsbebyggelse innehaller dven gronomraden,
parker och den infrastruktur som 4r nédvindig for en
blandad stad. Dir fértdtning 4r mojlig kan en exploate-
ringsgrad mellan 0,5 och 1,0 tillimpas. Tvivaningshus
med markparkering ger en exploateringsgrad pé cirka 0,5.
Inriktningen ar en bebyggelseh6jd pa tva-sex vaningar,
men hogre hus kan férekomma i vissa lagen. Begreppet
medeltit stadsbebyggelse beskriver den huvudsakliga
inrikeningen for ny bebyggelse.

Grundldggande malsdttning

For stadsbyggnadsprojektet Orminge centrum ska led-
stjarnan vara en lingsiktigt hallbar utveckling. Det galler
bide utvecklings- och detaljplanearbete samt kommande
projekterings- och forvaltningsarbete. Hillbarhetsaspeke-
en ska beaktas i 6verviganden och beslut om placering



av nya byggnader, val av byggnadsmaterial, uppvirmning
med mera. Att arbeta f6r en langsiktigt hallbar utveckling
ligger i linje med de nationella miljomalen och Nacka
kommuns 6vergripande mal.

Dagvatten och ytvatten

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrike
har beslutat om kvalitetskrav och atgarder for alla si kall-
lade vattenforekomster i distriktet. Det innebir att det
har faststallts miljokvalitetsnormer som ska uppnas till ar
2015 (om inte undantag medges till exempel pa grund av
tidsfrister).

Avrinningsomraden inom programomradet

Dagvatten fran programomridet avrinner huvudsakligen
at sydvist till Kocktorpssjon. Kocktorpssjon avrinner
vidare till Kvarndammen innan vattnet nir vattenfore-
komsten Skurusundet. Andra delar av programomradet
avrinner mot Sarvtrisk och Glasbrukssjon. Frén Sarvtrisk
rinner vattnet vidare till Myrsjon och Kvarnsjon innan det
nér vattenforekomsten Askrikefjirden. Frin Glasbruksjon
rinner vattnet ut i Skurusundet.

burea e

I8 Lanbmasees, ST R, L98

Skurusundet Askrikefjardet

Skurusundet och Askrikefjirden har idag mattlig ekolo-
gisk status (pga av 6vergddning) och god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna for Skurusundet och Askrikefjar-
den ir:
God ckologisk status med en tidsfrist till &r 2021 samt

god kemisk ytvattenstatus 2015. Kocktorpssjon och Glas-
brukssjon har enligt kommunens mitningar hog ekolo-
gisk status. Myrsjon och Kvarnsjon har méttlig ekologisk
status. For de sjdar som dnnu inte ir vattenforekomster
giller enligt vattendirektivet att vattenkvaliteten inte far
forsimras.

En fortitning av omridet innebar 6kade mingder foro-
renat dagvatten och snabbare avrinning om inte dtgarder
vidtas. Klimatforindringarna innebar dessutom att storre
nederbordsmingder kommer att komma under kortare
perioder.

Omradena runt Sarvtrask ar flacka och 6versvimnings-
kinsliga. Nedstroms Sarvtrisk finns Myrsjon som ar
mycket kinslig for forindringar av vattennivan. Ingen av
sjoarna har ndgon miljodom som reglerar sjoarnas vatten-

nivaer.

Storre delen av programomradet avrinner mot Kock-
torpssjon. Pa vig mot Kocktorpssjon finns flera lagpunk-
ter som ar oversvaimningskansliga. Kocktorpssjon dr

reglerad.

Delar av programomradet avrinner mot Glasbrukssjon
som ir reglerad.
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PLANPROGRAM ORMINGE CENTRUM

Dagvatten fran infartsparkeringen vid Sarvtrask avleds
via oljeavskiljare till Sarvtrisk. Dagvatten frén infartspar-
keringen vid Mensittravigen fordrojs i magasin under
parkeringen innan avledning mot Kocktorpssjon.

En dagvattenutredning har tagits fram i programarbe-

tet (Sweco, 2014-02-11). Syftet med utredningen ir att
bedéma hur en framtida exploatering kommer att paverka
dagvattnets fléden och fororeningar. Utredningen har
utgatt fran Nacka kommuns dagvattenpolicy samt Vat-
tenmyndighetens malsittningar.

Av utredningen, som bygger pd modellberikningar,
framgar att befintligt dagvattensystem ar hart belastat.
Detta stimmer dock inte 6verens med de verkliga forhal-
landena dé inga 6versvimningar har noterats i omradet.
Redan idag ir fororeningsbelastningen till Sarvtrisk och
Kocktorpssjon for hoga. For att uppna kommunens dag-
vattenpolicy och vattenmyndighetens mélsittning maste
dagvattnet renas mer 4n i dagsliget. En kombination av
16sningar foreslas, dels l6sningar som fordréjer dagvatt-
net och minskar avrinningen, dels atgirder som avskiljer
fororeningar.

For att minska fororeningsbelastningen till Sarvtrisk och
nedstroms liggande sjoar foreslas en dagvattendamm med
en volym pa cirka 550 kubikmeter.

Dagvattnet som avrinner mot Kocktorpssjon kan an-
tingen renas i vitmark vid transformatorstationen (yta
4100 kvadratmeter) eller i en utbyggd dagvattenanligg-
ning (yta 1850 kvadratmeter) vid Kocktorpssjon.

Om ovanstiende forslag vidtas reduceras dagvattnets
fororeningsinnehall till en niva som 4r i linje med kom-
munens dagvattenstrategi och méjligheterna att ni god
status i vattenomridena okar.

Markféroreningar

Inom programomradet finns en bensinstation och en
panncentral. Det kan inte uteslutas att spill har férekom-
mit och att marken dirfor kan vara férorenad. Framtida
byggnationer i anslutning till dessa bor foregis av mark-
undersokningar for att utreda risken for fororeningar.
Inom omradet finns dven ett antal oljecisterner som tidi-
gare anvints for uppvirmning men som i dagsliget inte
utnyttjas. Aven i anslutning till cisternerna kan det finnas
risk for markféroreningar.

I samband med genomforande av kommande detaljplaner
ar det viktigt att vara observant pa eventuella markf6rore-
ningar och frimmande gaser. Eventuella markfororening-
ar ska saneras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Luftféroreningar

Nagon férdjupad studie av luftsituationen i omradet

har inte utforts. Med utgangspunkt frin den 6versike-
liga kartldggning av kvivedioxid och partikelhalter som
Stockholm och Uppsala lins luftvirdsforbund har tagit
fram beddms miljokvalitetsnormerna (MKN) for dessa
amnen att klaras pa grund av bra ventilationsforhallanden
vid vdgarna samt att programomradet ligger relativt langt
fran storre trafikleder.

I framtida detaljplanarbeten kan en studie av luftsitua-
tionen bli aktuell om bostader planeras i nirheten av
panncentralen och bensinstationen.

Buller

Kommunens 6versiktliga bullerutredning visar att rikevir-
de for buller 6verskrids inom programomréidet. Trafikbul-
ler kommer i huvudsak frin trafik inom omradet samt
fran Mensittravigen.

I Nacka kommuns 6versiktplan finns generella riktlinjer
for buller vid planering och byggande. Vid byggande

ska en s& bra ljudnivi som majligt alltid efterstrivas. Vid
nyexploatering och fortitning tillimpas i forsta hand de
riktvirden for buller frin trafik som riksdagen beslutat.
Vid it stadsbebyggelse kan i undantagsfall dven Linssty-
relsens avstegsfall A och B tillimpas i goda kollektivtrafik-



lagen. Det kan bli n6dvindigt att tillimpa avstegsfall med
den foreslagna programutformningen. Skal for att kunna
tillimpa avstegsfall B i omradet ar att det ligger inom
promenadavstind (500 m) till ett nircentrum med stort
serviceutbud och att det 4r goda kollektivtrafikforhallan-
den. Bida kriterierna for att kunna tillimpa avstegsfallen

uppfylls inom programomradet.

Ekvivalentnivaer i dB(A) circa 2 meter ovan markytan enligt kom-
munens Sversiktliga bullerkartlaggning; lila >70, moérkrétt >65, rétt
>60, orange >55, brunt>50, gult >45.

I de kommande detaljplanerna dr det vikeigt att utform-
ning av bebyggelsen utgar fran aktuell bullersituationen

sd att basta ljudmiljo skapas. Fragor som kommer att stu-
deras vidare dr bostiders placering och utformning med
hansyn till bullersituationen samt eventuell atgarder for
att forbatera ljudmiljon. Bostaderna som foreslas pa tor-
get och i nirheten av bussterminalen bér sirskilt studeras.

Risk och sikerhet

Inom omridet finns en bensinstation, en bilverkstad och
en panncentral. Med hinsyn till de eventuella stérningar
som kan uppsta frin verksamheterna bor bostider inte
laggas i direkt anslutning till dessa.

Riskavstinden for flera typobjeke (till exempel bensinsta-
tion) finns reglerade i lagstiftning om brandfarliga och
explosiva varor. Andra storningsfaktorer regleras vanligen
inom ramen for Miljobalken eller i riktlinjer fran Natur-
vardsverket. Boverket i samverkan med Naturvardsver-
ket, Riddningsverket och Socialstyrelsen har gett ut ett
allmint rad Battre plats for arbete for vigledning i dessa
fragor. I Bittre plats for arbete anvinds begreppet skydds-
avstand.

I Béttre plats for arbete anges ett flertal olika skyddsav-
stand for energianliggningar. For en fastbrinsleeldad
anldggning med en tillford effekt pa 10 MW foreskrivs
ett skyddsavstand pa 200 meter. For panncentralen har

en riskutredning tagits fram (Riskbedémning Orminge
panncentral i samband med pagiende planarbete for
Orminge centrum, Structor Riskbyran AB, Stockholm
2013-06-12). Bedémningen har tagit hinsyn till et antal
scenarier sasom dammexplosion, brand vid pelletshante-
ring, brand/explosion i pannbyggnaden, brand vid olje-
hanteringen och brand/explosion med gasol. Slutsatsen
for utredningen dr: "Risker for paverkan pa minniskor

i omgivningen bedoms framforallt foreligga i samband
med brand eller explosion i pelletssilon. Det skyddsav-
stind pa 50 meter som lyfts fram avseende dimensione-
rande brandférlopp bed6ms tillimpbart f6r Orminge

panncentral och ar giltigt for anliggningens alla delar”.

Orminge panncentral har tillstand enligt miljoskyddsla-
gen (linsstyrelsen 1998-07-24) for drift av anliggningen.
I beslutet anges att avstand till bebyggelse var 100 meter
vilket var en forutsittning for tillstandet. I det fortsatta
planarbetet bor dirfor ett skyddsavstind pa 100 meter
tillimpas.

For bensinstationen si galler ett riskavstand pa upp till
25 meter och I Bittre plats for arbete anges ett skyddsav-
stand pa 100 meter mellan bostader och bensinstation.

For bilverkstad finns inget rekommenderat skyddsav-
stand.
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PLANPROGRAM ORMINGE CENTRUM

Det fortsatta planarbetet kommer att forhélla sig till
ovanstiende avstind som rekommenderas mellan framfor
allt bostider och verksamheter.

Mensittravigen dr sekundirled for farligt gods. I kom-
mande detaljplanearbete bor darfor en riskbedomning
utforas vad avser bebyggelse i nirhet av sekundarled for
farligt gods. Riskbedomningen bor anvindas som besluts-
underlag avseende var bebyggelse kan lokaliseras, vilken
markanvindning som ar lamplig samt vilka eventuella
sikerhetsatgirder som kravs.

Lek och rekreation

Centrala parken i Orminge kommer dven i framtiden att
vara den viktigaste tillgingen for rekreation i omridet
men programforslaget innebir férbattringar for lek- och
rekreationsmojligheterna. Mark utmed Kanholmsvigens
norra del mot Sarvtrisk foreslas bli allmin plats och kan
anvindas for ett gronstrik som ansluter till naturmarken
vid Sarvtrisk. Naturomridet nirmast Vittraskolan och
Sarvtrisk utvecklas med till exempel lekplats, utegym och
planteringar. Dagvattendammen kan anvindas som en
resurs vid planeringen av parkmiljéerna.

Programforslaget illustrerar bostadskvarter i rutnitsform
med innergardar som ska erbjuda lek och utevistelse for
de boende. I kommande detaljplaneetapper maste ljus,

ljud och vindférhéllanden studeras for respektive gird for
att garantera goda boendemiljoer.

Kopplingen mot intilliggande naturomraden och Cen-
trala parken ska forbattras och stirkas genom skyltning
och genom utformningen av de allminna ytorna. Detta
gor att det blir lattare att hitta ut till naturen och parker-
na. Dessa frigor ir inte enbart planfrigor, vilket innebir
att de méste sikras upp genom avtal och satsningar inom
ramen for stadsbyggnadsprojekten.

Landskapsbild och kulturmiljo

Forslaget medfor forindringar i landskapet. Bebyggelsen
langs Kanholmsvigen ges en hogre tithet for att skapa av-
griansade stadsrum. I centrumkarnan medges dven en ho-
gre 16-vaningsbyggnad som med en god gestaltning kan
fungera som ett landmirke. De stora ppna parkeringsy-
torna bryts upp i flera mindre vilket skapar forutsittning-
ar for tydligare torgbildningar intill entréerna och husen.
For bebyggelse inom omrade for kulturmiljévarden
foreslas en ligre skala. Bebyggelse sker till stora delar pa
mark som idag anvinds for markparkering. Centrumet far
fler funktioner och mélpunkter genom ny bussterminal
och badhus. Programférslaget medger att bussterminalen
ges en skala som motsvarar dagens centrumbyggnad. Bida
dessa byggnader 4r breda och laga och avviker mot 6vrig
centrumbebyggelse som medges i fem viningar. Busster-

minalen och centrumbyggnaden skulle med fordel kunna
ansluta till foreslagen bebyggelseskala for centrum i ovrigt
for att skapa en mer sammanhingande stadsmiljo och en

battre helhet.

Bebyggelsen och miljéerna inom vistra Orminges bo-
stadsdel r utpekade i kommunens kulturmiljoprogram.
Bostadsmiljon priglas av ménga och viktiga relevanta
ursprungliga detaljer, som ar av stor betydelse for den
arkitektoniska karaktiren som hér samman med omridet.
I kommande detaljplaner bor kulturhistoriske virdefull
bebyggelse regleras med skydds- och varsamhetsbestim-
melser, som ar ett uttrycke mal i kulturmiljoprogrammet.
Programforslaget anger 6vergripande gestaltningsriktlin-
jer for att tydliggora ambitionen och sikra kvaliteten pa
nya fasader och detaljer samt utrymmet mellan husen. De
overgripande gestaltningsriktlinjerna ska ange huvudin-
riktningen for mer detaljerade gestaltningsprogram under
kommande detaljplaneetapper. Dessa fragor ar i vissa fall
svara att lasa med detaljplanebestimmelser varfor de bor
sikras upp genom avtal med fastighetsigare och intres-
senter men de ir ocksi beroende av framtida kommunala
satsningar.



Naturvard och vegetation, barriireffekter

Den biologiska méngfalden riskerar att minska till foljd
av programforslaget. Bostider och andra byggnader

och anliggningar planeras i nuvarande naturmark runt
centrum och intill Sarvtrisk. I anslutning till Sarverask
finns naturvirden i form av bland annat grod- och kril-
djur. Infor antagandet av planprogrammet bér en natur-
vardesinventering goras, for att undersoka naturvirdena,
tydliggora forslagets konsekvenser for djur- och vaxtliv
samt utreda hur dessa bist kan bevaras.

Programforslaget foreslir tridplanteringar utmed de
flesta gatorna och pa torgytorna, vilket dr positivt for den
biologiska méngfalden. Detta di tradplanteringar i en i
ovrigt hirdgjord milj6 kan utgéra viktiga lokaler for bade
insekter och faglar samt fungera som spridningskorrido-
rer mellan storre naturomriden.

Trygghet, sdkerhet och hilsa

Forslaget innebir en storre tithet, vilket medfor att fler
minniskor kommer att réra sig inom omréidet. Detta
kommer av flertalet att upplevas som en trygghet, di 6de
och folktomma ytor uppfattas som otrygga, framforallc
under dygnets morka timmar. Omrédets parkeringsytor
kommer att integreras i befintlig och ny bebyggelse samt
pa sikt ersittas av parkeringshus. P4 detta sitt undviks
stora samlade parkeringsytor perifert i forhillande till

bostadshusen och bildominansen bryts. Sirskilda atgarder
for att sikra tryggheten i parkeringshus kan bli aktuella.
For att skapa en 6kad trygghet i centrum har trappan

vid kyrkan och férbindelsen mellan Ormingehus och
centrumbyggnaden omgestaltats.

Programférslaget anger att bebyggelse som vander sig

ut mot det offentliga rummet ska utformas med hinsyn
till offentliga strik for att skapa trygghet. Det dr viktigt
att i kommande detaljplaner reglera att ytor for lokaler
reserveras i bebyggelsen bottenplan lings torg och huvud-
strak samt att omraden bade inom allmin plats och inom
kvartersmark blir ordentligt upplysta. Det ér positivt att
det skapas fler métesplatser och tydliga platsbildningar
intill centrumhuset med plats for vistelse och spontana
aktiviteter. Den foreslagna platsen for Boo Folkets hus
bor ge bittre forutsittningar for verksamheten att na ut
och bidra till mer folkliv i Orminge centrum.

Tillganglighet

Programforslaget utgir ifrin befintlig struktur dir bygg-
naderna tar upp hojdskillnaderna och besokare leds mot
entréer i de olika planen. Det ger god tillganglighet under
centrumets Oppna timmar, men samre under ovrig tid.
Tillging och tillginglighet till parker och bostadsnira na-

tur bor studeras och sikras i kommande detaljplaner. Att

redan frin borjan planera for tillganglighet ar vikeigt for
att undvika att behova dtgirda enkla hinder i efterhand.
Mualpunkter, strak och hinder har analyserats i program-
arbetet. Programférslaget skapar forutsattningar for att
forbittra orienterbarheten genom foreslagen bebyggel-
sestruktur och tydligare strik. Planprogrammets ge-
staltningsriktlinjer anger inriktningen for skyltning som
ytterligare kan forbittra orienterbarheten. Kopplingen

mot Ostra Ormingc bor ses dver eftersom Mcnséttravégen

kan upplevas som en barriir.
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GENOMFORANDE

Planprogrammet ska vara vigledande i framtida stadsut-
veckling och ange riktlinjer for kommande detaljplaner.
Genomforandet av planprogrammet r beroende av att
parkeringshus for infartsparkering byggs. Direfter kan
ovriga delar inom programomradet bebyggas. Planpro-
grammet foreslar en etappindelning som anger vad som
gors i vilken ordning.

HUVUDMANNASKAP

Vid ett framtida genomférande av planprogrammet och
efterfoljande detaljplaner ar det viktigt att avgransningen
mellan allmén plats och kvartersmark gors pa ett medve-
tet sdtt for att sikerstilla den langsiktiga funktionen av
det som ska vara till f6r allminheten. Inrikeningen ar att
kommunen ska ta 6ver gator, torg och parker mm samt att
kommande exploateringar ska bekosta atgirder inom det
som planlidggs som allmin plats.

EXPLOATERINGSKOSTNADER
Stadsbyggnadsprojektet belastas av stora investeringskost-
nader for anlidggningar som ér av vike for utvecklingen

av hela Orminges omland. Dessa anliggningar utgors
bland annat av parkeringshus for infartsparkering och
bussterminal samt inlsen av mark for den senare anligg-
ningen. Inom planprogrammet finns mark reserverad for
ett badhus, vars genomférande och finansiering inte avses

hanteras inom stadsbyggnadsprojektet. Stadsbyggnads-
projektets kostnader ticks delvis av intikter frin framtida
markanvisningar av bostader och exploateringsbidrag
frin kommande planliggning av privat mark i Orminge
centrum.

AVTAL

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta planprogram-
met ska ett ramavtal upprittas mellan intressent och
Nacka kommun for genomférande av detaljplancetapp 1
som 4r av betydelse for hela planprogrammets genomf6r-
ande. Innan planarbete paborjas ska det for varje detalj-
plan tecknas ett planavtal mellan exploatér och Nacka
kommun. Avtalet reglerar bland annat ansvars- och kost-
nadsférdelningen under planarbetet. Innan en detaljplan
antas av kommunfullmaktige ska exploateringsavtal upp-
rittas mellan Nacka kommun och exploator. Avtalet reg-
lerar bland annat utbyggnaden av allminna anliggningar,
ansvars- och kostnadsfordelning for genomférandet samt

eventuella markéverlatelser och rittighetsupplatelser mm.

ETAPPINDELNING

Programomréidet omfattar sivil bebyggda miljéer som
oexploaterade omraden varfor planliggning och genom-
forande bor ske i etapper for att kunna hantera olika
problemstillningar. I etapp 1 inryms de delar som ar av

storst betydelse for att fa tillstind en forandring i Or-
minge centrum. Etappindelningen ir preliminir och kan
komma att indras over tid.

ETAPP 1, AR 0-§

Planliggning och utbyggnad sker av kvarter 1A (Nyback-
atomten), kvarter 1 B (Bussterminal med mera), kvarter
1C (parkeringshus med handel/livsmedelshall i bot-
tenplanet), kvarter 1D (bostadskvarter) och kvarter 1E
(méjligt extra parkeringshus med verksamheter i botten-
planet). Ett ramavtal om ekonomiska principer f6r denna
etapp har arbetats fram med intressent.

Utovigen forlings vilket innebir att en ny infartsvig och
rondell anliggs mellan Kanholmsvigen och Mensittra-
vigen. Vidare anliggs en rondell i korsningen Mensittra-
vigen och Edévigen. Nodvindiga ledningsomliggningar
kopplat till detta utfors. Edovagen rustas samtidigt. Ny
gang- cykelbro anliggs 6ver Mensittravigen.

Planavtalsdiskussioner paborjas med 4garna till Orming-
chus. Kontake tas iven med intressenter for att utveckla
kommunal mark i etapp 2. I samband med avtalsdiskus-
sionerna med dgarna till Ormingehus om deras planavtal
sd avtalas om forvirv av del av denne markigares markin-
nehav inom den si kallade Sarvtrisktomten.



Totalt bedoms cirka 300 bostider kunna tillkomma i
denna etapp, varav i princip 50 % bostadsritter och 50 %
hyresritter.

ETAPP 2, AR 3-10

I etapp 2 utvecklas parkeringsytan framfor Centrumhuset
till ett parkeringstorg. Tvé nya kompletterande byggnader
kan tillkomma pé torget, 2 A och 2 B, for bostider och
kommersiella andamal/verksamheter.

Nya bostider tillkommer inom kvarten2 A,2C,2D, 2 E
och 2 E. Totalt kan cirka 300 bostider tillkomma i denna
etapp varav merparten bedoms bli bostadsritter.

I etappen ingér dven mojligheten att bygga ett bad-
hus, 2 G. Kanholmsvigen rustas frin Edévigen ner till
Sarvtrisk. En dagvattendamm anliggs vid Sarvtrisk.

ETAPP 3, AR 5-20
For att genomfora byggnation inom etapp 3 forutsitts att
olika verksamheter flyttas alternativt att markparkering

tillhorande befintliga kvarter foridlas.

Om overenskommelse kan triffas om flytt av Toyota och
Q 8 sd kan exploatering ske av tomterna i den sédra delen

av Orminge centrum, pa bdda sidor om Kanholmsvigen
det vill siga inom kvarteren 3 D, 3 E, 3 F, 3 G. Utbyggna-
den av kvarter 3 G ir osiker med hinsyn till narheten till
panncentralen. Totalt bedoms cirka 230 bostader kunna
tillkomma i denna etapp, varav cirka 155 bostadsritter
och 75 hyresritter.

Om befintliga parkeringsplatser konverteras till bostider
i kvarteren 3 A, 3 B och 3 C samt att Boo Folkets hus
flyttats kan ytterligare cirka 170 bostader tillkomma.
Merparten av dessa bedoms bli bostadsratter. Intikterna
fran dessa exploateringar 4r osikra med hinsyn till att det
krivs extraordinira insatser for att frigéra marken.
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Organisation
Projektledare for stadsbyggnadsprojekt Orminge centrum
ar Johan Berggren. Delprojektledare f6r planprogram

Orminge centrum dr Terese Karlqvist.

Medverkande i framtagande av programforslaget
Programarbetet har bedrivits av en projektgrupp pa
Nacka kommun:

Johan Berggren, exploateringsingen;jor

Terese Karlqvist, planarkiteke

Lina Malm, 6versikesplanerare

Johan Aspfors, kommunantikvarie

Anna Ek, landskapsarkiteke

Birgitta Held Paulie, miljostrateg

Hannu Rauhala, trafikplanerare

Programforslaget har tagits fram i samarbete med

White arkitekter (Pontus Pyk, Geoff Denton,

Yara Hormazébal Cortés, Hampus Trotzig, Thomas Zaar)
och Structor (Per Fladvad, Peter Stenberg) samt Trygg
och Sikerridet i Boo (Jan Landstrém).

Mlustrationsmaterial har tagits fram av Nacka kommun
och White arkitekter.

Vision har tagits fram av Marten Sessler och Christer
Mortensen.

Underlag och referenser

PM Genomforandestrategi, 2014-02-21, Structor

PM Konstprogram, 2014-02-19, Ola Nilsson
Dagvattenutredning, 2014-02-11, SWECO

PM Riskbedomning, 2013-06-12, Structor Riskbyran AB
Oversiktsplan, november 2012, Nacka kommun
Gronstrukturprogram, februari 2012, Nacka kommun
Kulturmiljoprogram, februari 2012, Nacka kommun
Remiss: Riskhidnsyn vid planliggning av bebyggelse—
minniskors sikerhet intill vigar och jarnvigar med trans-
porter av farligt gods, 2012, Lansstyrelsen i Stockholms
lin

Orminge centrum — Fordjupad studie, september 2011,
Nacka kommun/SL/Structor/ Rundquist

Forslag till ramprogram for sodra Munksjon, 2011, Jon-
kopings kommun

Bittre plats for arbete, 2004, Boverket/Raddningsverket/
Socialstyrelsen

Rapport: Riskhinsyn vid ny bebyggelse intill vigar och
jarnvigar med transporter av farligt gods samt bensinsta-
tioner, 2000, Lansstyrelsen i Stockholms lin

Konst i Nacka, 1998

Produktion
Terese Karlqvist och Yara Hormazabal Cortés
Korrektur: Therese Sjoberg

Foto

Om inget annat angivits ir bildkallan White arkitekeer,
SWECO, Birgitta Strombick och Terese Karlqvist.

Tryck
Nacka kommun
Mars 2014
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