@ 11 juni 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
e Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
§ 153 Dnr KFKS 2012/640-214

Detaljplaneprogram for Planiaomradet pa véstra
Sickiadn

Beslut

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker att kommunstyrelsen antar
detaljplaneprogrammet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker att kommunstyrelsen delegerar till planchefen
och mark- och exploateringschefen att starta kommande stadsbyggnadsprojekt forutsatt att
de 6verensstammer med antaget detaljplaneprogram for Planiaomradet.

I de olika detaljplanerna f6r Planiaomridet ska ingd samridsmaterial som redovisar
alternativa losningat for att skapa en lingsiktigt hallbar dagvattensituation inom
Planiaomridet, handelsomridet och Alphyddan/Finntorp.

Arendet

Planarkitekt Jenny Nagenius, informerade 1 drendet.

Planiaomridet stricker sig mellan Kyrkviken och Finntorp i 6st, Sickla kpkvarter och
Alphyddan i vist, Virmdoleden i notr och Nysitra i sder. Programomridet 4r en del av
vistra Sicklaén som enligt Nackas 6versiktsplan Hallbar framtid 1 Nacka (2012) ska
utvecklas mot en tit stadsbebyggelse dir arbetsplatser blandas med bostider, service och
handel.

Inom programomridet foreslis lokalisering av ny bebyggelse utifran platsens
forutsittningar och utifrdn ett stadsbyggnadsperspektiv. Forslaget till ny bebyggelse
redovisar dven principer f6r den tillkommande bebyggelsens placering, héjd, och
anpassning till befintliga forhallanden. Ny bebyggelse foreslas pa det kuperade omridet
mellan Finntotp och Alphyddan, omridet nirmast norr om Virmdévigen, 1 kilen mellan
Kyrkviken och Virmdévigen samt i anslutning till omradet runt Sickla skola och den nya
sporthallen. Programmet méjliggor for ca 1 800 nya bostader samt kommunal service i
form av skolor och forskolor samt handel och kontor.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (MSN) beslutade 12 december 2012, § 352 att tillstyrka
startpromemotian for detaljplaneprogrammet. Kommunstyrelsen antog den 11 februari
2013, § 44 Start- PM for detaljplaneprogtammet och gav dirmed planenheten uppdraget att
pibotja arbetet med att ta fram ett program for omradet. Planchefen beslutade, i enlighet
med delegation frin milj6- och stadsbyggnadsnimnden, att sinda forslag till
detaljplaneprogram pa samrid. Information om programforslaget gavs 1 MSN 1 oktober
2013 och i kommunstytelsen stadsutvecklingsutskott den 5 november 2013.
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KOMMUN Milj6é- och stadsbyggnadsniamnden

Pi de tvi 6ppna husen inkom totalt 32 lappar med synpunkter. Ovriga synpunkter inkom
pet e-post eller brev och uppgick till totalt 166 stycken. Darut6ver har en lista med
namnunderskrifter limnats 1n.

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta programmet ska ett ramavtal triffas mellan
fastighetsdgaren Atrium Ljungberg AB och Nacka kommun om ekonomiska och praktiska
forutsittningar for utbyggnad av allmidnna anliggningar.

En 6vergripande exploateringskalkyl fér kommunen har i samband med detta arbete tagits
fram. Principen 4r att samtliga kostnader avseende allminna anliggningar och 6vergripande
infrastrukturitgarder inom allman plats ska biras av tillkommande och omvandlad
bebyggelse och fordelas 1 relation till exploateringsgrad. Programmet medfor stora
exploateringskostnader f6r anliggningar som ir av vikt for utvecklingen av hela
programomradet. Upphéjningen av Saltsjobanan ar en sadan. Kostnadsférdelningen for
posterna i kalkylen medf6r viss osikerhet 1 detta tidiga skede varfér kalkylen medfor viss
osikerhet, men med i nuldget kinda forutsittningar och med en andel hyresritter om 30
procent (av kommunens andel), ger kalkylen ett tydligt positivt nettoresultat. Forsaljning av
den kommunala matken foregas av en markanvisningspolicy som ligger som grund for
bland annat kommande markanvisningstavlingar.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2014-05-16, reviderad 2014-06-02.
Bilagor:

1. Samridsredogorelse for program

2. Programhandling.

Yrkanden

Birgitta Berggren Hedin (FP) yrkade med instimmande av Cathrin Bergenstrihle (M), Leif
Holmberg (C), Helena Westerling (S), Maria Lihetkangas (S) och Roger Bydler (MP) att
miljo- och stadsbyggnadsnimnden skulle besluta i enlighet med férslaget till beslut med
tillagget att 1 de olika detaljplanerna fér Planiaomradet ska ingd samradsmaterial som
redovisar alternativa 16sningar fOr att skapa en langsiktigt hallbar dagvattensituation inom
Planiaomridet, handelsomridet och Alphyddan/Finntorp.

Anders Tiger (KD) yrkade pa att drendet skulle aterremitteras 1 syfte att det ska utarbetas en
plan:

— Som inte skapar en bullrig gatumiljé

— Som ger battre forutsattningar att 16sa dagvattenfrigan

— Som ocks4 tar hinsyn till patkeringsproblem i angransande kommande planomraden.

Ordférande yrkade avslag pa Anders Tigers aterremissyrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbes’gyrkande
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i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Beslutsgang
Otrdférande stillde Anders Tigers aterremissyrkande mot sitt eget avslagsyrkande.
Ordférande fann att nimnden beslutade avsla Anders Tigers aterremissyrkande.

Direfter beslutade nimnden i enlighet med f6rslaget till beslut med Birgitta Berggren-
Hedins tilldggsyrkande.

Bjarne Hanson (FP) deltog pa grund av jav inte 1 handlaggningen av arendet.

Protokollsanteckningar
Thomas Josefsson (S), Helena Westerling (S), Maria Lahetkangas (S) och Ronald Eriksson
(V) gjorde foljande anteckning till protokollet:

?Inledningsvis vill vi papeka att vi ar relativt tillfredstillda med den programplan som nu
presenteras.

I forslaget finns planering for forskolor som ska kunna ticka framtida behov, men nar det
giller skolor 4r det samre. Vi ar bekymrade att markutrymmen for skollokaler och lek ar
mycket begrinsade. Vi har ménga exempel pa skolor som inte ricker till och dir man maste
ta till tillfilliga l6sningar som att bygga baracker. Nir vi nu ska bygga ut denna del av Nacka
bor vi ocksa se till att det redan fran borjan finns forutsittningar f6r nya skolor.

Vi anser ocksa att det dr snalt att programmet endast tilliter en fotbollsplan for 7-
mannalag. Som vi tidigare framfért bor 11-mannaplanen pa Sicklavallen éterstillas 61
ungdomsfotbollen sdsom kommunen tidigare hat lovat.

Vi ar mycket positiva till att programmet nu innebir en korsning mellan Varmdovigen och

Planiavigen inklusive en planfri korsning med Saltsjobanan. Inriktningen ska darfor vara att
delar av Jarlaledens 6stra del tas bort. Det skapar mojligheter att 6ppna upp mot Kyrkviken
och didrmed fa ett attraktivt och vackert parkomrade.

Enligt var mening aterstar dock ett antal viktiga frigor att 16sa for detta korsningsomrade.
Dirfor borde programplanen inte haft med byggnaden/byggnaderna direkt sydost om
korsningen. Nagon byggratt bor definitivt inte tas med i kommande detaljplan forrin det ir
helt klart att en byggnad fir plats eller ar lamplig att ha dir. De frimsta orsakerna ar:

e Som nidmnts dr var uppfattning att Jirlaleden pa sikt ska bli lokalgata och delvis slopas.
Men det medfor att trafiken via korsningen Varmdovagen-Planiavagen kan bli ganska
omfattande. Dirf6r anser vi att planeringen miste vara si flexibel att det ar mojligt att
skapa en tillrickligt stor vagkorsning, kanske en rondell men 4tminstone extra filer for
de fordon som ska svinga.

[Ordidrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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e Vi tycker inte heller det ir givet att Nacka station ska ligga pd exakt samma stille som
idag. Kanske bér den ligga nagot lingre 6sterut, ungefir som den sodra plattformen.

e Det ir av yttersta vikt att dven det regionala cykelstraket fir en planskild korsning 6ver
Planiavigen. D4 Saltsjobanan ska gi pa bro 6ver Simba- och Planiavigen, bor dven den
genomgiende cykelbanan férliggas pi denna bro. En sidan trafikseparering ar
angeligen med tanke pa den hoga fart som manga cyklister har. Vid nedférsbacken
osterut pa Virmdévagen ar cyklisternas hastigheter redan idag sa hoga att det medfor
6kad olyckstisk vid busshillplatsen intill Nacka station. En cykelbana i niva med
jirnvigen kan kanske utformas som ett “utspring” frin bron 6ver gatan och dirmed
ge visst regnskydd.

e En annan sak som bor undersokas ar om Varmdovigen kan sinkas nigon meter vid
anslutningen till Planiavigen. Tanken bakom detta 4r att underlitta en framtida vision
dir Saltsjobanan gir ner i tunnel i riktning mot Jarla stn, for att fi bort delar av
barriiren mellan Kyrkviken och Virmdovigen. Detta blir sirskilt intressant den dag
Jarlaleden kan slopas pa denna del. Ju ligre Saltsjobanebron hamnar relativt dagens
spar, desto nirmare Nacka station kan en sidan tunnel borja. Dirfor bor bron ocksa
ges maximal lutning nerfér (4-5 %) efter Planiavigen mot Jarla stn.

e Den nyligen beslutade upprustningen av Saltsjobanan kommer sannolikt att
genomfbras innan planprogrammets forandringar kring Nacka station ska genomf6ras.
Under denna upprustning kommer ett flertal avstingningar ske av banan. Dirfor 4r det
angeliget att Saltsjobanan inte drabbas av mer 4n kortvariga avstingningar nat
Saltsjobanebron 6ver Plania- och Simbavigen ska byggas. Darfor miste
genomférandet av planerna hir medge en provisorisk dragning av Saltsjébanan forbi
byggomradet. (Under den tiden far Nacka station slopas.)

En annan viktig sak som bet6r programomradet ir placeringen av den blivande
tunnelbanans spar. Det dr angelaget att perrongerna hos Sickla t-banestation placeras si att
det blir méjligt och naturligt att placera t-baneuppgingar inte bara vid Virmdovagen utan
iven lingre séderut i omradet. Omradet miste i detta avseende dven planeras i en helhet
ihop med andra delar pa vistra Sickladn, si att det blir tydligt hur framtidens tre sparsystem
ska f6rhilla sig till varandra och annan trafikstruktur.

Avslutningsvis anser vi att det ir viktigt att planera och bygga for utokat antal skolor och
kommunal service da det it viktigt att fa levande stadsdelar for alla medborgare. Lika
viktigt ar det att planera for kommande kommunikationer och att inte bygga in sig i
losningar som inte ar flexibla.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Med tanke pa de utvecklingsmojligheter som ocksa finns f6r marken med Sickla Képcenter
och andra delar, miste omridet dven i framtiden vara flexibelt och eventuellt kunna utokas,
bade bostadsmassigt och tillganglighetsmissigt samt trafikmissigt for bade kollektiva
fairdmedel och bil. Vi 6nskar aven en tydligare planering kring gronomriden och grona
strik 1 planeringen.”

Magnus Sjoqvist (M) gjorde foljande anteckning till protokollet:

?Planprogrammet ger en utmirkt grund att std pi for den fortsatta planeringen av detta
centrala omride av Nacka. En viss oto finns dock for att den upphojda Saltsjobanan
kommer att ge upphov till fortsatta bullerproblem dven om f6rvaltningen gav lugnande
besked pi denna punkt under sammantridet. Néagra fragor i den fortsatta processen ar
varda extra uppmirksamhet.

Utanfor planomradet i Sickla Kopkvarter finns stora ytor med ineffektiv markanvindning.
Detta handlar om markparkering samt stora och liga byggnader med platta tak. Bigge
ytorna maste omvandlas i syfte att fi hela omridet att bli mer stadsmissigt och hallbart 1 ett
langre perspektiv. Eftersom det 4r samma fastighetsigare borde forutsittningarna att fa till
en omvandling vara mycket goda.

Den planskilda kopplingen mellan Virmdévigen och Planiavigen under Saltsjobanan ger
helt nya forutsattningar for en omvandling av Jitleleden till en lokal stadsgata utan
genomggende trafik vilket i sin tur leder till helt fordndrade férutsattningar for omradet
runt nuvarande Jarlaleden. Samtidigt maste vi planera fér en visentlig 6kning av
cykeltrafiken 1 omradet och detta trafikslag ar enligt programmet inte planskild. Man bor
Gverviga att lyfta upp aven cykelbanorna tillsammans med Saltsjébanan alternativt forlagga
dessa 1 tunnel under den forlingda Planiavigen.

Nuvarande infartsparketing pa kommunal mark kommer att férsvinna vilket ar
tillfredsstallande eftersom infartsparkeringar ska finnas nirmare bostadsorten och inte 1 en
stadsmiljo. Infartsparkeringen pa Sickla képkvarter borde omvandlas till en bescks- och
boendeparkering med samma resonemang.

Frigan om dagvattenhanteringen ir central for att hela omradet ska bli attraktivt. Den stora
volym som kommer fran hirdgjorda ytor i Sickla Kopkvarter borde omhindertas innan det
nar detta planomrade. I 6vrigt borde malsittningen med dagvattenhanteringen uttryckas pa
ett sidant konkret satt att ett riktigt EU-bad planeras 1 Jirlasjon inom planomradet.
Saltsjobanan har tre stationer och den kommande T-banan tvi stationer inom eller 1
omedelbar narhet av planomradet. Behovet at tre stationer f6r Saltsjobanan kan starkt
ifragasittas efter det att T-banan ar utbyggd och borde i vart fall belysas 1 det kommande
arbetet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN Miljé- och stadsbyggnadsnimnden

Leif Holmberg (C) gjorde foljande anteckning till protokollet:

”Centerpartiet tycker att det ir mycket spannande med programmet for Planiaomradet.
Overgripande ir vi n6jda med programf6rslaget och 6nskar tillstyrka det. Vi har dock ett
antal synpunkter som vi kommer att driva 1 den fortsatta processen.

Det ir en stor brist att ett centralt omride som har stor utvecklingspotential inte ingir 1
programomradet. Den 6stligaste delen av Sickla kopkvarter med ICA-byggnaden och
byggnaden dir bland annat Willys finns borde ingatt 1 programomradet. Sarskilt ”Willys”
byggnaden behover omdanas med tanke pa dess sddra och 6stra fasad mot Jarlaleden och
Planiavigen. Denna del beh6ver fi en mer stadsmissig utformning. For var del anser vi att
de kommande detaljplanerna for omride B och C inte kan antas forran det dtminstone
finns ett samradsforslag presenterat for den Ostra delen av kopkvarteret.

Vad giller omride C stodjer vi i stort omdaningen. Vi vill understryka att stadsmassiga
kvalitéer och behovet av skola och fritid maste ga fore att maximera byggratter pad den
kommunala marken. Vi kianner en viss oto for att fotbollsplanen kommer att minska 1
storlek nar den flyttar. Var utgingspunkt ar att den framtida fotbollsplanen ska halla samma
mitt som den hat idag. Det 4r viktigt att triden med héga naturvirden lings Gillevagen
bevaras.

I omride B ir dagvattenhanteringen tveklost en stor utmaning. Det 4r ytterligare ett skal till
varfor ostra delen av kopkvarteret ar viktigt, eftersom grona tak och gron infrastruktur som
ersitter den hardgjorda ytan ar mycket positiv for dagvatten fragans losning. I omrade B
bor kommunen stilla hoga krav pi gronytefaktor i planeringen, girna med extra poing for
dagvattenorienterade I6sningar. ;

I granslandet mellan omride A och B finns Virmdovigen och Saltsjobanan. Vi ar mycket
no6jda med forslaget om en vigkoppling mellan Plania och Virmdévigen. Vi ar dock inte
lasta till det nu foreslagna alternativet, men tror att kan bullerfrigan fran Saltsjobanan losas
ir 16sningen med att lyfta spéret ett bra alternativ. Om méjligt skulle ett snabbcykelstrak
anlaggas upphojt utmed den s6dra sidan av spatet.

Gillande omride A kanner centerpartiet fortfarande tvekan. Planeringen av bostader pa
hojden mellan Finntorp och Alphyddan ianspriktar en gronyta. Vi tycker det ar bra att
volymerna har minskat men ir innu inte helt 6vertygade. Vi har dnnu inte slutligt tagit
stallning till om denna del bor inga eller utga i en framtida planering. Narboendes
synpunkter ar 1 denna del viktiga.

I 6vrigt tror vi att det 4r bra med en hog exploateringsgrad i omrade A pé norra sidan av
Virmdévagen. Vi tror det it bra om det blir en levande blandning mellan kontor, service,
restauranger etc. och bostider.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Birgitta Berggren Hedin (FP) gjorde foljande anteckning till protokollet:

Efter samradet har planerna fr byggprojektet expanderat. Folkpartiet 4r positivt till de
mer omfattande planerna, dir man foreslir ligre husho6jd vid 6vergangen mot
villaomridena.

Planiaprogrammet innebir att startskottet har gatt for “Nacka bygger stad”. En grundbult
for Planiaomradet och det fortsatta arbetet med Vistra Sickladn 4r att Planiavigen ansluts
till Varmdévigen genom att den foreslagna hojningen av Saltsjobanans spér forverkligas .
Nir den genomférts fir vi en bittre trafikfordelning pa Vistra Sicklaon. Jarlaleden kan
ocksi stingas eller bli en bussgata ster om Planiaomridet. Kyrkviken kan di antligen
forvandlas till en central park for Planiaomridet, Ekudden och den kommande bebyggelsen
vid Jitla sj6/Ekudden.

Val av dagvattenlésningar dr den andra centrala frigan for Planiaomradet, Sickla kopcenter,
Alphyddan och Finntorp. De dagvattenitgirder, som foreslas f6r Planiaomridet, ar
ambitiésa, men tar inte tillricklig hinsyn till det totala dagvattenproblemet, dar en
helhetssyn maste tillimpas. En vidare syn innebir att man kan hitta bra 16sningar utanfor
sjalva Planiaomradet och dirmed undvika obehagliga kostsamma Gverraskningar i
framtiden. Ar det t ex méjligt att forse Sickla képcentet, Sickla skolas nya matsal och
gymnastikhall med grona tak?

Som en del av den tinkta 16sningen rérande dagvattnet avbildas i programforslaget en till
synes attraktiv ’strandpromenad med reningsfunktion”. Folkpartiet hyser liksom tidigare
stor tveksamhet infér denna installation, som innebir utplacering av en
sedimentationsbassing i Jarlasjon. Mer information om konsekvenserna i form av
funktionssatt och underhall efterfragas.

Folkpartiet ir positivt till ny bebyggelse pi Finntorpsberget, under forutsittning att det gar
att ordna garage i Finntorpsberget samtidigt som den befintliga serveranliggningen kan
ligga kvar. Slutligen vilkomnar vi att Gillevagen fortsitter att vara bussgata.”

Roget Bydler (MP) gjorde foljande anteckning till protokollet:

”Den planerade blandade bebyggelsen vilkomnar vi. Samtidigt vill vi betona vikten av att
planetingen av omradet ska ske utifrin en helhetssyn pa hur den framtida stadsstrukturen i
omkringliggande omriden ska utformas. Detta giller inte minst de fysiska
kommunikationerna. Har kommer det att bli en viktig knutpunkt mellan Saltsjobanan,
Tvirbanan och den framtida T-banan vilket ktaver att sambanden mellan dem utformas pa
ett bra sitt och samtidigt ges utformningar som vil passar in 1 stadsbilden och beaktar
tillginglighet for boende och till olika serviceutbud. Vi ser positivt pa att Saltsjobanan hojs
s att den inte blir en barriar mellan de olika delarna av Planiaomradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I en framtd bor det finnas mojlighet att ytterligare forbattra sambanden mellan de olika
delarna 1 omridet och samtidigt forbittra milj6férhallandena, frimst avseende buller,
genom att griva ner Saltsjobanan. Gang- och cykelbanornas strackningar ska prioriteras 1
relation till biltrafiken och bla. utformas si att de forbittrar kontakterna med vistra och
ostra Finntorp.

Inriktningen att delar av Jarlaleden ska tas bort skapar mojligheter till att 6ppna upp mot
Kyrkviken och darmed till ett attraktivt och vackert parkomride. Det forutsitter da att
Planiavigen och Varmdoévigen sammankopplas. Vi vill dven peka pa vikten av att sirskild
hinsyn tas till de problem med att ta omhand dagvatten som framtida ovider med stora
regnmingder som den globala uppvirmningen forvintas leda till. Erfarenheterna av sidana
ovader 1 andra linder och 4ven 1 Sverige ir att det ar nodvindigt att de 16sningar som tas
fram baseras pa analyser av hela avrinningsomraden och inte bara genom lésningar for
punktvisa insatser dar problem foérvantas uppstd. Reningsanliggning vid Kyrkviken ar hir
en viktig fraga. Vi motsitter oss att en sidan placeras 1 Kyrkviken.

Som vi tidigare framfort bor elvamannaplanen pa Sicklavallen aterstallas for
ungdomsfotbollen som kommunen har lovat. Omréidets stora héjdskillnader kommer att
bli en utmaning di utbyggnaden ska genomforas. Vi anser att hinsyn ska tas till detta och
att inte omfattande bergspringningar, schaktningar kommer att genomf6ras utan att
bebyggelsen sker sa att omradets nuvarande karaktir behalls.”

Borje Wessman (M) gjorde foljande anteckning till protokollet:

?Eftersom Saltsjobanan ar sa gammal kan den gamla banvallen eventuellt vara fri frin
ledningsdragning och da kan eventuellt en nedgrivningsméjlighet av banan bedémas.”

Reservationer
Anders Tiger (KD) reserverade sig mot beslutet att avsla dterremissyrkandet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



