2014-10-28

TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2012/218 214
NACKA Projekt 9151 (gamla 9157)
KOMMUN

Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Kvarnholmen etapp 5- Kvarnholmsplatan

Yttrande under granskning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot forslaget till
detaljplan f6r del av Kvarnholmen Etapp 5— Kvarnholmsplatan utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nimligen bostader, arbetsplatser
kommunens mark och ekonomi.

Sammanfattning

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ér att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimilj6 till en levande och attraktiv stadsdel. Planens syfte dr att planldgga
Kvarnholmsplatan och nordvistra kajen f6r bostider och en férskola. Omradet omfattas av
riksintresse for kulturmiljo, kust och skdrgard samt farled. Ny bostadsbebyggelse mojliggors
delvis pa tidigare ianspraktagen mark. Genom planliggningen sikerstills allmanhetens
mojligheter att rora sig utmed vattenlinjen samt mellan kajniva och de centrala delarna pa
Kvarnholmens plata.

Detaljplanen utgor etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer i huvudsak
riktlinjerna i godkint planprogram. Storsta avvikelserna gentemot planprogrammet ér att
bebyggelsen pa nordvistra kajen far ytterligare en huskropp och bebyggelsen pa platan har
fatt en annan gestaltning och utformning,.

Totalt innehaller detaljplanen ca 57 500 kvadratmeter tillkommande ljus bruttoarea (BTA).
Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 550 ligenheter och 960 kvadratmeter lokaler.

Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget innebir en betydande miljopéaverkan.
Det fragor som medfo6r att detaljplanen bedoms innebira betydande miljopaverkan ar enligt
behovsbedomningen péaverkan pa riksintresset kulturmiljé samt paverkan pa

landskapsbilden.

Allminna anlidggningar bekostas av exploatéren och 6verlimnas till kommunen.
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Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2014-10-15 om granskning av detaljplanen.
Granskningstiden ar 27/10-24/11. Detaljplanen syftar till att skapa méjligheter f6r bostider
och en ny foérskola. Genom planldggningen sakerstills allmdnhetens méjligheter att rora sig
utmed vattenlinjen samt mellan kajniva och de centrala delarna pa Kvarnholmens plata.

Plandata

Planomradet ir beliget pa Kvarnholmen i nordvistra delen av Nacka. Detaljplanen foér
Kvarnholmsplatan, etapp 5, omfattar Kvarnholmens plata och befintligt funkisomrade och
angrinsar till bebyggelsen pa Sodra kajen i 6ster och séder. Nordvistra delen av omradet
utgdrs av norra kajen mot Saltsjon, som angrinsar till bebyggelsen i Kvarnomradet 1 6ster
och Histholmssundet i vister.

Planomradet omfattar ca 20,3 hektar varav ca 11,2 hektar 4r vattenomrade.

Marken inom omradet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB genom Holmenkvarnen 5 AB,
Holmenkvarnen 6 AB och Holmenkvarnen 7 AB samt Nacka Kommun.

Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats och X-omraden.
Synpunkter och forslag

Detaljplaneprogram

Planforslaget dr forenligt med det program som godkants av kommunstyrelsen 2006.
Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund f6r en etappvis
detaljplaneliggning och utbyggnad av Kvarnholmen. Foreliggande planforslag utgoér den
femte etappen inom programomradet.

Bostdder
Ett i dagsliget rimligt antagande skulle ge ca 550 ligenheter.

Arbetsplatser
Detaljplanen ger moijlighet till arbetstillfallen 1 de uppskattningsvis 960 kvadratmeter lokaler
som planen medger.

Kommunal mark

Allmién plats inom planen kommer att 4gas av kommunen. Marken 6verlats utan ersittning.
Kommunen har aven forvirvat 2 fastigheter pa totalt ca 4 200 kvadratmeter med befintlig
bebyggelse for att anvindas som foérskola f6r 8 avdelningar. Fastigheten har upplatits med
tomtritt till verksamhetsutovare som planerar gradvis igangsattning av verksamheten under
forsta halvan av 2015.

Kommunal ekonomi
Ett ramavtal dr tecknat mellan kommunen och exploatéren. Enligt avtalet bekostar
exploatoren alla atgarder som krivs for den nya bebyggelsen pa Kvarnholmen samt bidrar

2(3)



NACKA

KOMMUN

till 6vergripande infrastrukturatgarder utanfér planomradet. Bidraget fran aktuell plan édr
faststillt och regleras enligt ramavtal om 715 kronor per kvadratmeter ljus bruttoarea fér
nytillkommande bebyggelse. Med planbeskrivningens areauppgift om 57 500 kvadratmeter
blir bidraget 41 112 500 kronor. Beloppet riknas upp med index fran juli 2006.

Exploatoren och kommunen ska teckna ett exploateringsavtal innan detaljplanen kan antas.
Avtalet kommer att reglera kostnad for utbyggnad av VA-anligeningar, iordningstillande
och 6verlatelse till allmén platsmark, eventuella provisoriska atgirder, kostnader f6r
kommunens arbete under genomforandet av detaljplanen m.m.

Taxa for vatten enligt gamla avtal ska upphivas 1 takt med att programomradet planliggs
och ersitts av kommunens ordinarie taxa.

Genomforandefragor
Inom planen kommer att finns allminna anliggningar i form av vigar, gangvigar, lekplats,
samt park och natur.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren ska reglera parternas ansvar och
kostnader f6r genomférandet.

Exploatoren utfér och bekostar alla atgiarder som krivs f6r de nya allménna anliggningarna
inom planomradet.

Bilagor
Detaljplaneforslag
Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Gestaltningsprogram
Mlustrationsplan

Oversikt

Ulf Crichton Bastian Vreede/ Nils-Olof Persson

Mark- och Exploateringschef Exploateringsingenjor/Overingenjor
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