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Bestammelserna ,Uw kartan ovan galler lagsta tillatna schaktdjup.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gallerinom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

[ B ] Bergrum/tunnel
S ] Skola/férskola

VATTENOMRADEN
[ W ] Vattenomrade

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+00.0 Foreskriven hojd dver nollplanet

Ny Trad ska bevaras. Efter lovprévning kan risktrad fa féllas med villkor om att dterplantering sker.

|

Administrativ gréns
Gréns for bergrum/tunnel omrade, se del 2

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Xl Hogsta antal vaningar
Den yttre miljén och all tillkommande bebebyggelse och &ndringar ska utformas enligt gestaltningsprogram.

Utseende
f Taktackning ska vara sedum eller dylikt (sk. "grona tak"). Takterrass far inte anordnas.

fy F d arbetsvilla "Sodra villan" har en fér kulturmiljon vardefull gestaltning
som ska behallas vid ateruppférande i enlighet med gestaltningsprogram sid. 41-42.

Varsamhet

k Vérd- och underhallsarbeten ska utféras pa sadant satt att fasad- och takmaterial,
kvarvarande &ldre fonster- och entrésnickerier, balkong- och altandetaljer, récken,
fargsattning och arkitektoniskt helhetsintryck respekteras. Vid skada och nédvéndigt
underhall ska material, metoder, utférande, dimensioner och kulérer véljas som
respekterar kulturhistoriska varden och som tillhér husets arkitektur. Andring i syfte

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Strandskydd upphavs inom kvartersmark, huvudgata, huvudgata (P), lokalgata

GENERELLA BESTAMMELSER

Fasadtegel muras pa plats. Rérelsefogar pa saval tegelfasader som putsade fasader, placeras

i innerhdrn eller i dolda lagen.

Fonster ska ha ett sméckert uttryck och ligga néra fasadliv.

Norrhusens sockelvaningar mot MjéInarvagen utformas med fasader av rosttrogt stal (corténstal).
Tegelfasaderna ska utformas med tegel i olika tegelkulérer. Inom varje kulér ska teglet skifta och
teglets yta och form ska vara varierande.

Huvudgata och lokalgata ska vara tillganglig till en fri héjd av minst 3.5 m. Ovrig allman platsmark
ska vara tillganglig till en fri héjd av minst 3.0 m.

Balkongdjup mot allman plats ska vara max 1.4 m utanfor fasadliv.

Bebyggelsen ska utféras pa sadant satt att denna inte skadas eller p& annat satt paverkas

negativt av hogvatten upp till nivan +2,5 (RH 2000).

[Huvupcata | Trafik mellan omraden

Huvupcataer)]  Trafik mellan omraden, far underbyggas med garage till bostdderna
under +10.5m.

[ LokaLGaTA |  Lokaltrafik

[ cArpscata |  Trafik pa fotgédngarnas villkor

[ natur | Naturomrade

[ Parc | Anlagd park

[ tore | Torg

[ eANc | Gangvég

[ ecvAc | Gang- och cykelvdg

Kvartersmark

[ Bi ] Bostader

[ B2 ] Bostader. Verksamhet f3rinrymmas i markplan mot allmén plats.

[ Bz ] Bostader. Verksamhet ska inrymmas i markplan mot allmén plats.

€ Centrum

[ E1 ] Tekniskanldggning

[....0]  Byggnad farinte uppforas
L~ Marken f8r endast bebyggas med uthus, skdrmtak och murar
[o oo -] Markenskabyggaséver med kérbart och planterbart bjalklag, med minst 450 mm tjockt
jordlager.
v Arkader far uppforas med en minsta frih6jd av 8.7 m.
X Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik
g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanldggning fér parkering under mark, se
planbeskrivning sid. 24.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Ny Trad ska bevaras. Efter lovprovning kan risktrad fa féllas med
villkor om att aterplantering sker.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utforming
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet. Utver hogsta totalhgjd far mindre
<o byggnadsdelar som t.ex hisschakt, skorstenar, mindre ventilationsutrymme o dyl.
uppforas.
oo Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet.

att aterskapa byggnadens ursprungliga utseende ar méjlig. Pa sid. 60-68 i gestaltningsprogram
illustreras kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag och &ldre utféranden.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader
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Sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far férvanskas, se
gestaltningsprogrammet sid. 60-65 for ndrmare beskrivning av karaktarsdrag. Byggnaden far
inte rivas. Brandskadad byggnad ska aterstillas.

Takkupor, takfonster, entréskarmtak, langre takutsprang, fonsteréppningar och
balkonger utover befintliga far ej tillkomma, ej heller utbyggnad eller inglasning av
befintliga balkonger, trappor och altaner.

F d butikshus som &r sarskilt vardefull enligt 8 kap 123 § PBL och som inte far férvanskas,
se sid 66 i gestaltningsprogrammet. Byggnaden far inte rivas. Sammanlankning med
ny forskolebyggnad far tillkomma pa sédra fasaden i enlighet med gestaltningsprogram sid. 41-42.

F d arbetsvilla, "Norra villan", som &r sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL och som inte far
férvanskas, se sid. 67 i gestaltningsprogrammet. Byggnaden far inte rivas. Tilloyggnad pa véstra
gaveln inrymmande hiss och trapphus far tillkommma i enlighet med gestaltningsprogram sid. 41.

Byggnadsteknik
/000N

Lagsta tillatna schaktdjup i meter relaterat till nollplanet fér schaktning, sprangning,
borrning eller andra ingrepp (RH 2000).

b Inom kvartersmark med b betecknat omrade ska bostadsbyggelsen utféras med ventilerat
utrymme mellan underliggande mark och bostader, sa att ingen férorenad gas frdn marken
riskerar att tranga in. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska bottenplatta och

kallarmurar utforas som gastata konstruktioner upp till markytan, se figur i planbeskrivningen sid. 21.

Dagvatten ska i storsta utstrackning infiltreras och flodesutjdmnas inom kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

Bostader och utemiljéer ska utformas sa att:

Samtliga boningsrum i varje bostadslagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvérde) utanfor
minst ett fonster.

Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva.
Den maximala ljudnivan inomhus i boningsrum inom 10 m avstand i sidled och upp till 10 m fére och 20 m
efter busshallplats inte Gverstiger 37 dB(A) pa grund av busstrafik.

Alla lagenheter ska ha tillgang till uteplats med max 70 dB(A) maximal ljudniva.

Bullerskydd ska anordnas sa att den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 55 dB(A) pa mer an 45% av
skolans uteytor.

gardsgata, park, torg, gang och gcvég.

VA Omrade dar strandskydd upphévs.

Genomfoérandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Inom planomradet far tredimensionell fastighetsbildning ske.
a Tredimensionell fastighetsbildning.

Utokad lovplikt

Inom omrade betecknat med naoch nz krdvs marklov for fallning av trdd med en stamdiameter pa 0.15m
och stérre matt 1.3 m ovan mark.

Byggnad betecknad med g1 - g, omfattas av utékad lovplikt for omféargning och underhall av fasader, tak,
fonster- och entrésnickerier samt fordndringar som berér stomme och rumsindelning.

Bygglov krévs for uppférande av friggebod och Attefallshus.

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

tranna Ihietratinnectavt

UPPLYSNING

Antikvarisk medverkan rekommenderas vid underhall och atgarder som berdr exteriér och
stomme samt vid andringar av rumsindelning och kvarvarande ursprunglig inredning.
Radhusen och det ndrmast beldgna lamellhuset &r skyddade enligt kulturminneslagen som
byggnadsminnen med lansstyrelsen som tillstandmyndighet.




