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Projekt 9221

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for nytt flerbostadshus vid Ektorpsrondellen
pa Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planférslaget antas.

Sammanfattning

Syftet med planen ir att méjliggora f6r uppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

Planomradet ligger 1 centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i Oster och Varmdévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ér
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

Forslaget till detaljplan gor det méjligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset foreslas fa sju vaningar och ska
anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger i
suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och parkering ska ordnas
1 garage under byggnaden. En jitteek som vixer strax soder om planomradet ska bevaras.
Ekens krona dr inmitt och skyddsatgirder ska vidtas for eken under byggtiden. En skyddad
gard for utevistelse och smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. Ombyggnad av
Ektorpsvigen med bland annat en ny gang- och cykelbana foreslas.

Exploatoren bekostar allmidnna anliggningar som utbyggnaden av lokalgata och gangbanor i
anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshus och 6vriga byggnader eller
anldggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sisom
vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning regleras 1
exploateringsavtalet.
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Detaljplanen bedoms kunna antas i kommunfullmaktige under hésten 2014.

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 maj 2013, § 113, att stilla ut
detaljplanen for granskning. Granskningen pagick under perioden 26 maj till och med den
27 juni 2014. Under granskningen inkom 6 yttranden med synpunkter. De dndringar som
gjorts i planhandlingarna efter granskningen ér frimst av mindre redaktionell karaktir.

Syftet med planen ir att méjliggora f6r uppforande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan handlar
om att utveckla och stirka Nackas olika lokala centrum med omnejd. Ektorps centrum ar
ett av dessa centrum.

Planomradet ligger 1 centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsvigen i Oster och Varmdévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ér
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka pa vardefulla tridindivider inom omradet
och i niromradet. Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa kallade naturvirdestriad
inom omradet men att jitteeken som vaxer strax soder om planomradet intill rondellen
bed6éms ha naturvirdesklass 1. Denna ek utgér nagot av en symbol f6r stadsdelen Ektorp.
En uppskattning pa plats ar att den ar cirka 200 ar gammal.

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot garden. Byggnaden ska anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att
den nedre vaningen delvis ligger i suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska
innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage under byggnaden.

Jatteeken séder om den nya byggnaden ska bevaras. Ekens krona dr inmitt och den nya
byggnaden placeras sa att den inte ska paverka tridet. En skyddad gard for utevistelse och
smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken. Ektorpsvigen foreslas byggas om med bland
annat en ny gang- och cykelbana. Denna ombyggnad maojliggor dven for infart till garaget
och underlattar fastighetens sophantering.

Omradet dr delvis bullerutsatt. Mot Ektorpsvigen blir den dygnsekvivalenta ljudnivan upp
mot 64 dBA. Med genomtinkt planlosning med genomgaende ligenheter, dar alla
ligenheter har tillgang till bullerdimpad sida mot vast (om hogst 55 dBA ekvivalent vid
fasad), uppnas linsstyrelsen riktlinjer enligt avstegsfall B.
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Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar alla allminna anlaggningar sa som utbyggnaden av lokalgata och
gangbanor 1 anslutning till gatan och dven hela utbyggnaden av flerbostadshuset och 6vriga
byggnader eller anldggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden 1
Ovrigt saisom vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning
regleras 1 exploateringsavtalet.

Anslutningsavgift f6r VA debiteras enligt gallande VA-taxa vid tidpunkten f6r anslutning till
kommunens ledningsnit. Anslutning av el och tele sker med respektive huvudmin.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Ersittning for
nédvindig markéverforing bestims vid lantmateriférrittning eller genom 6verenskommelse
med fastighetsigaren.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Detaljplanekarta
3. Utlatande
4. Miljéredovisning

Till denna tjansteskrivelse fogas en karta 6ver omradet samt en 6versikt 6ver kommunala
beslut, se nedan. For att hitta alla handlingar som hor till drendets tidigare skeden — ga in pa
www.nacka.se/stadsbvggnad och anvind direfter kartan eller leta efter ”Ektorpsrondellen”
i A-O registret.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/stadsbyggnad
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Kommunala beslut och planomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
namnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2012-10-02 | KSSU | Tillstyrkan
tillstyrkan § 231
Start-PM stadsbyggnadsprojekt, | 2012-10-22 KS Antagande
antagande § 255
Information infér samrad 2013-09-18 | MSN
§ 250
Detaljplan, samrad 2013-09- | Planchef | Delegationsbeslut
19 Samradstid 1 oktober — 1 november
2013
Detaljplan, yttrande, samrad 2013-11- KSSU
05§ 217
Detaljplan, granskning 2014-05- MSN | Beslut om granskning
14§122 Granskningstid 26 maj 2014 ill
och med den 27 juni 2014
Detaljplan, granskning, yttrande | 2014-06- KSSU
10 § 138
Detaljplan, tillstyrkan 2014-10- MSN | Tillstyrkan
15§ 255
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Kartan visar planomridets lige i kommunen
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