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GRANSKNINGSUTLATANDE
2014-09-25

Dnr KFKS 2012/491-214
NACKA Projekt 9221

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for flerbostadshus vid Ektorpsrondellen,
Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planen dr att mojligeéra for uppférande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sickladn 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaén 40:14.

En av fyra stadsbyggnadsstrategier som lyfts fram i Nacka kommuns 6versiktsplan handlar
om att utveckla och starka Nackas lokala centrum med omnejd. Ektorps centrum dr ett av
fem centrum som pekas ut i Oversiktsplanen.

Planomradet ligger i centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omridet angrinsar till
Ektorpsvigen i 6ster och Varmdoévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ar
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

Forslaget till detaljplan gor det moijligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot garden. Byggnaden ska anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att
den nedre vaningen delvis ligger i suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska
innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage under byggnaden.

En tridinventering har gjorts med syfte att peka pa vardefulla tridindivider inom omradet
och i niromradet. Inventeringen visar pa att det inte finns nagra sa kallade naturvirdestrid
inom omradet men att jittecken som vixer intill rondellen bedéms ha naturvirdesklass 1.
Denna ek utgor nagot av en symbol f6r stadsdelen Ektorp. En uppskattning pa plats ar att
den ir cirka 200 4r gammal. Ekens krona dr inmitt och den nya byggnaden placeras sa att
den inte ska paverka tridet.

En ombyggnad av Ektorpsvigen med bland annat en ny gang- och cykelvig féreslas. Det
gor det moijligt att ordna infart till garaget och underlittar fastighetens sophantering.
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Omradet dr delvis bullerutsatt. Mot Ektorpsvigen blir den dygnsekvivalenta ljudnivan upp
mot till 64 dBA. Med genomtinkt planlosning med genomgdende ligenheter, dir alla
ligenheter har tillgang till bullerdimpad sida mot vast (om hogst 55 dBA ekvivalent vid
fasad), uppnas linsstyrelsen riktlinjer enligt avstegsfall B.

Bakgrund

I oktober 2011, § 312, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden att det dr lampligt att
prova moijligheten att uppfora ett nytt bostadshus 1 en planprocess, samt att det ar mojligt
att préva mojligheten att bygga pa befintligt bostadshus.

I oktober 2012 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna Start-PM f6r projektet och gav
planchefen i delegation att skriva planavtal med exploatéren.

Planchefen beslét den 19 september 2013 att skicka ut detaljplanen pa samradet. Samradet
pagick darefter under 4 veckor under perioden den 1 oktober t.o.m. den 1 november 2013.
Efter samrddet andrades forslaget genom att bland annat ta bort maojligheten till pabyggnad
av intilliggande bostadshus med tva vaningar, vilket fran borjan var aktuellt.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 maj 2013, § 113, att stilla ut
detaljplanen for granskning. Granskningen pagick under perioden 26 maj till och med den
27 juni 2014. Under granskningstiden inkom 6 yttranden med synpunkter.

Forandringar i planforslaget efter granskning

- Under bestimmelsen ”Stérningsskydd” pa plankartan har ett tillige gjorts for att
siakerstilla att maximalbullernivderna inomhus inte blir f6r héga (ej Gverstiga 45
dB(A) maximal).

- For att uppna en mer effektiv infrastruktur, bade sett till funktion och ekonomi, har
planomradet utokats till att dven innefatta den del av gatumarken som kommer att
bli féremal f6r ombyggnad.

- Nya illustrationer har infogats i planbeskrivningen.
- Liget pd féreslagen byggnad har justerats nagot sa att avstandet mellan den

befintliga byggnaden i norr och ny byggnad okat fran 8 meter i tidigare férslag till 10
meter i antagandehandlingen.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Foéljande remissinstanser har meddelat att de inte har nagon erinran pa forslaget:

- Linsstyrelsen
- Lantmiteriet
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- Sodertorns Brandforsvarsforbund
-  Fortum
- Vattenfall

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott uppdrar at mark- och exploateringsenheten att i
kommande exploateringsavtal forsoka sikra dtkomst av ligenheter f6r socialt andamal.

Planenhetens kommentar
Beaktas.

Tekniska nimnden
For att uppna en effektiv infrastruktur, bade sett till funktion och ekonomi, ser tekniska
nimnden girna att planomraden generellt ber6r en storre sammanhallen yla.

Planenhetens kommentar
Planomradet har utokats 1 enlighet med tekniska nimnden yttrande.

Nacka Energi

Nacka energi anser att elforsorjningen till omradet kriver en ny elnitstation. De Onskar ett
e-omradet i planen motsvarande 10x8 meter inom omradet f6r uppférande av en
elnitstation. Alternativt att de far bygglov att bygga ut den befintliga elndtstationen i
omradet till den dubbla storleken.

Schakt av elkablar inom omradet bekostas av exploatéren, Nacka Energi bekostar
kabeldragning och montering av eldistributionsanliaggningar. Elkablar f6r matande elnit ska
forliggas 1 mark, ror forliges endast vid viggenomgang. Normalt tecknas avtal om
anslutningsavgifter med exploatoren innan bygglov sker.

Flyttning eller dndring av befintliga anldggningar sisom kablar, transformatorstationer och
tillfilliga anldggningar som byggstrom bekostas av exploatéren.

Planenhetens kommentar

Da Nacka Energi, i samband med att detaljplanen var pa samrad, inkom med synpunkten
att befintliga elnitstationer 1 nairomradet har tillricklig kapacitet for att klara av foreslagen
utbyggnad, har kommunen utgitt ifrin dessa uppgifter under planarbetets ging. Nagon
plats f6r en ny elnitstation inom planomradet finns dessvirre inte. I samband med
utbyggnaden av Ektorp centrum kommer maojligheten att placera ut en ny elnitstation att
ses Over, alternativt att befintlig elndtstation byggs ut.

Trafikforvaltningen (SL)
Trafikforvaltningen limnade en rad synpunkter under samridet som inte ar hanterade och
eller bemotta av Nacka kommun varfor det ater limnar samma synpunkter.
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Trafikforvaltningen noterar ocksa att samradsredogorelsen utelimnar merparten av
forvaltningens yttrande vilket framstar som orimligt.

Ektorpsvigen ingar inte i planomradet men planeras byggas om till en stadsgata.
Gatusektionen som visas ér inte forenlig med en attraktiv kollektivtrafik med god
framkomlighet. For att fa god framkomlighet bor kérbanan vara minst 7 meter bred 1
synnerhet som kantstensparkering ska férekomma. En ombyggnad av Ektorpsvigen bor
inte innebdra en forsimring av forutsittningarna till en attraktiv kollektivtrafik. Sarskilt som
ett av de viktigaste projektmalen anges vara att projektet ska skapa goda férutsittningar for
kollektivtrafik. For gatuutformning se Trafikforvaltningens riktlinje RiBuss.

Trafikforvaltningen deltar girna i det fortsatta arbetet med ombyggnad av Ektorpsvigen.
Ytterligare en forutsittning for en attraktiv kollektivtrafik dr gena och sikra
gangforbindelser till och fran nirmaste busshallplats.

Trafikforvaltningen anser att storningsskyddsbestimmelsen ska kompletteras med en
reglering av hégsta maximala ljudniva i bostadsrum om 41 dB(A), 1 enlighet med bifogad
bullerutredning.

Planenhetens kommentar.
Kommunen beklagar att alla synpunkter som Trafikférvaltningen limnat inte redovisats
sasom Onskat.

Kommunen har utgatt ifran SL,s ldgsta godtagbara standard f6r gatubredder enligt RiBuss.
Detta da det dessvirre inte finns plats for bredare kérbana pa strickan. En smal kérbana
har ocksa fordelen med att hastigheter pa motorfordon halls nere.

Bestimmelsen under stycket "Stérningsskydd” pa plankartan har justerats for att sikerstilla
att trafikbullernivan inomhus inte 6verstiger 45 dB(A) maximal i enlighet med
rekommendationerna i bullerutredningen.

Inkomna synpunkter fran boende inom och i anslutning till planomradet
enligt sandlistan

Boende pa Lasarettsvigen 1

Synpunktslimnaren anser att foreslagen byggnad ej far Gverstiga 5 vaningar och inte vara
hoge dn det hus som ligger narmast. Synpunktslimnaren anser att de foreslagna sju
vaningarna skulle skymma den lilla sol och himmel som idag nar dennas ligenhet. Detta
bedémer synpunktslimnare skulle minska virdet pa ligenheten.

Synpunktlamnaren anser att fasaden pa det foreslagna huset bor vara rott for att smalta in
battre i omgivningen.

Planenhetens kommentar.
Foreslagen byggnad ir fran gatan 7 vaningar och fran gardssidan 6 vaningar. Detta innebir
att tillkommande byggnad i h6jd 6verstiger den befintliga byggnaden med en vaning, men
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héjdmassigt 6ver nollplanet dr héjden pa den féreslagna byggnaden anpassad till den
befintliga.

En solstudie har tagits fram som visar att foreslagen byggnad inte paverkar ligenheterna
solférhallandena f6r boende pa Lasarettsviagen 1 och 3 samt Ektorpsvigen 5. Solstudien
finns att hitta pa projektets hemsida: www.nacka.se/stadsbyggnad. Anvind kartan eller leta
efter “Ektorpsrondellen” i A-O registret for att hitta projektet.

Firg pa fasaden dr inget som styrs i detaljplanen och vilken firg som passar bist dr oftast en
fraga om tycke och smak. Eftersom det redan finns mycket r6tt tegel i ndiromradet finns det
de som tycker att det dr passande med en avvikande kul6rt pa tillkommande bebyggelse.
Infor antagande av detaljplanen har nya utformningsforslag av byggnaden tagits fram och
finns att hitta i antagandehandlingarna. Bland annat har avstindet mellan befintlig byggnad
och ny byggnad Okat fran tidigare foreslagna 8 meter till i antagandehandlingarna 10 meter.

Inkomna synpunkter fran féreningar

Nacka miljévardsrad

Foreningen anser att forslaget kommer att skapa problem f6r buss 409. Detta da de tror att
telparkerade bilar kommer att sta i bussfickan om det tillkommer ett nytt hus och da bussen
tidreglerar pa denna plats. Foreningen anser dven att det dr en brist att busskuren inte
forliggs 1 direkt anslutning till bussfickan och att det saknas gistparkering inom eller i
anslutning till planomradet. Féreningen tror att det blir problem med lokaler i bottenplan da
omradet utanfor upptas av busshallplats lastzon f6r sophamtning och leverans och att
felparkerade bilar kommer att sta 1 vagen. Darfor anser foreningen att det dr orimligt att
tillata handel eller kontor som besoks av allmanheten i byggnaden och endast arbetsplatser
av slag som normalt inte besoks av andra dn anstillda och som inte heller har behov av ofta
torekommande leveranser bor kunna komma i fraga.

Foreningen anser att det ar vasentligt att den cykel- och gangbana som planeras lings
Ektorpsvigen ir tinkt f6r dubbelriktad trafik gors tillickligt bred for att fungera bra f6r
detta.

Foéreningen tror att det planterbara bjilklag som planeras mellan befintlig och tillkommande
byggnad avsevirt kommer att paverka de ligenheter som nu har balkong en trappa upp pa
s6dra sidan. Alla ligenheter med balkong mot soder i befintlig byggnad skulle paverkas
alltfér mycket av den planerade byggnaden.

Foreningen anser att det 4r visentligt att alla ligenheter far separata vatten- och elmitare.
Alla hus bor utformas som passivhus.

Alla eventuellt tillkommande hus bor forses med grona tak, till exempel sedumtak.

Istillet for att nu besluta om ett enstaka hus pa denna plats anser féreningen att man bor
planera hela omradet kring Ektorps centrum pa ett sammanhallet sitt.

Planenhetens kommentar
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Kommunen ser det som angeliget att det i ligen som detta finns lokaler 1 byggnadernas
bottenplan, da huset kommer att bli en del av Ektorp centrum. Hur fastighetsidgaren viljer
att disponera sina parkeringsplatser inom kvartersmark rider kommunen inte 6ver. Dock
kan kommunen stilla krav pa att det ska vara parkeringsplatser inom planomradet. For att
fa till en stadsmassighet i anslutning till Ektorp centrum kréivs att marken utnyttjas effektivt,
till exempel att lastzon och himtning av sopor samordnas. Lokalen som tillskapas i
bottenplan ir férhallandevis liten till ytan, vilket f6rmodligen innebir att dess innehall
kommer att fyllas med en mindre, lokal verksamhet, alltsa inget som kommer att generera
flertalet bilbundna besékare. Skulle det dnda vara sa finns det géstpakeringar lingre upp pa
Ektorpsvigen eller inne pa torget vid Ektorps centrum. Busskuren dr placerad ca tva meter
fran bussfickan for att fa plats. Alternativet hade varit att utesluta busskur och detta vill inte
kommunen.

Angidende den foéreslagna gang- och cykelbanan dr denna tinkt att géras dubbelriktad.

For de befintliga ligenheter som hamnar i plan med taket pa infarten till garaget skapas en
uteplats, vilket bér kunna bli ett positivt tillskott f6r dessa boenden. Avstaindet mellan
befintlig byggnad och ny bygenad har infér antagandet dndrats fran i tidigare férslag 7 meter
till 10 meter. Kommunen framfor till exploatéren om forslag till elmitare, grona tak och
passivhus.

Ett helhetsgrepp kommer att tas fOr resterande delar av Ektorp centrum inom ramen for ett
annat detaljplanearbete.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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