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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan I, pa
Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar kommunfullmiéktige
att planforslaget antas.

Sammanfattning

Detaljplanen f6r Nacka strand, Norra branten delplan 1, grundar sig pa
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand antaget i juni 2014, samt de direktiv som anges i
start-PM antaget i april 2014. Omradet som omfattas ligger i den norra delen av Nacka
strand, mellan | V Svenssons torg och kajen samt gransar till Augustendalsvigen. Planen
syftar till att bidra till utvecklingen av Nacka strand till en tit och mer blandad stadsdel samt
att bidra till bostadsforsorjningen och ar av stort allmant intresse. Detaljplanen innehaller
dven omraden for gator, torg, trappa, park och en snedbanehiss som i och med detaljplanen
andras fran privat kvartersmark till allménna platser med kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen medger en bredare anvindning av den befintliga kontorsbyggnaden da aven
bostider tillits, ca 260 bostidder. Planforslaget innebir att befintliga outnyttjade byggritter
justeras s att pabyggnadsmoijligheter tas bort 1 tre ”slipp” mot Augustendalsvigen. Att
behilla pabyggnadsmdjligheten, dven om den har minskats jamfort med den gillande
detaljplanen, har kritiserats fran narboende under samrads- och granskningstiden.
Planenheten vidhaller dock att en limplig avvigning har gjorts mellan exploatérens intresse
att utnyttja befintlig bygeratt med pagiende genomférandetid och de narboendes intresse av
oforandrad utsikt. Inkomna synpunkter frin nirboende och remissinstanser sammanfattas
och bemoéts 1 samradsredogorelse respektive utlitande. Under drendet nedan beskrivs dven
de justeringar som har gjorts 1 planférslaget.

Enligt ramavtal som tecknades de 16 juni 2014 mellan kommunen och exploatéren ska
exploatoren bekosta alla atgarder som krivs for konverterad och ny bebyggelse inom Nacka
strand samt medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Exploatoren bekostar
detaljplanearbetet samt ska 6verlata planlagd allmin plats till kommunen utan ersittning.
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Arendet

Planomradet ligger i norra delen av Nacka strand, mellan | V Svenssons torg och kajen samt
lings delar av Augustendalsvagens strickning. Detaljplanen syftar till att bidra till
utvecklingen av Nacka strand till en titare och mer blandad stadsdel genom att 6ka andelen
boende, att forbittra kopplingen mellan | V Svenssons torg och kajen, samt att mojliggéra
ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r de omraden som iar av vikt for
allmanheten men som idag ar privatigd kvartersmark. De ytor som ska bli allmén plats
inom planomradet utgdr omraden for gata, torg, trappa, park och en snedbanehiss som alla
ligger i anslutning till befintlig bygenad.

Utvecklingen dr en del 1 arbetet att méta den stora efterfragan pa bostiader 1
stockholmsregionen och detaljplanen ir dirmed av stort allmint intresse. Sammantaget
innebar planforslaget begrinsade forandringar av befintliga byggritter. Detaljplanen
mojliggor att befintlig byggnad dven far anvindas f6r bostider samt att befintliga
outnyttjade byggratter pa taket justeras. Justeringen av byggritten pa taket innebir en
sankning i férhallande till den hogsta hojden 1 den nu gillande detaljplanen samt att
pabyggnadsmoijligheter tas bort i tre ”slipp” mot Augustendalsvigen. Bedomningen ar att
cirka 260 bostader kan inrymmas inom planomradet. Detaljplanen méjliggér dven att den
befintliga snedbanehissen mellan | V Svenssons torg och kajen kan ersittas med en
uppgraderad 16sning som ger en 6kad hastighet, 6kad driftsikerhet och dirmed en bittre
resa.

Detaljplanen innehaller bestimmelser om mojliga gemensamhetsanldgegningar for
parkeringsindamal samt avfallshantering. Eftersom delar av planomradet ligger narmare
kusten dn 100 meter har strandskyddet omprévats. Planforslaget innehaller en bestimmelse
om att strandskyddet ska upphivas inom hela planomradet. Allminhetens tillginglighet till
omraden som dr av betydelse f6r natur och rekreation sakerstills genom att de planliggs
som allmin plats.

Under granskningstiden har det, precis som under samradstiden, inkommit ett stort antal
kritiska synpunkter fran narboende samt fran Nacka miljovardsrad frimst rérande de
planerade pabyggnaderna pa den befintliga kontorsbyggnaden. Manga nirboende beskriver
negativa konsekvenser som forsimrad utsikt mm och ifragasitter avviagningen mellan de
olika ber6rda intressena. I 6vrigt har frigor om grinsdragning, utférande och gestaltning
lyfts upp fran Tekniska nimnden och Kulturnimnden. Se utlitande for en mer detaljerad
redovisning av inkomna synpunkter och kommentarer till dessa.

Sedan granskningsskedet har justeringar gjorts av placering av trapphus ned till
garageanligeningen beligen under Augustendalsvigen, detta for att kunna separera
trapphus till Torggaraget fran trapphus till bostiderna inom planomradet. Denna justering
medfor att de omraden som ska vara tillgingliga f6r gemensamhetsanliggning for sadana
trapphus (g») har justerats. Andra mindre férandringar ér att ett omrade i detaljplanens
sydostra del fatt en bestimmelse om att det ska vara tillgiangligt for
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gemensamhetsanligening for avfallshantering. Ytterligare en forindring dr att delar av
detaljplanens Gstra grans har justerats 0,6 meter Osterut for att befintliga enskilda
anlidggningar ska rymmas inom kvartersmarken. Utover detta har en bestimmelse om
villkor for bygglov inforts for att sikerstilla att fororenade fyllnadsmassor inom
planomradet atgirdas innan lov kan ges f6r Kiénslig Markanvindning (KM), exempelvis
bostider.

I 6vrigt har mindre redaktionella justeringar och fortydliganden gjorts pa plankartan och 1
planbeskrivningen, bland annat har avsnitten om markféroreningar och fastighetsbildning
uppdaterats, dven de illustrerande sektionerna till fastighetsbildningen har fértydligats.

Planliggningen av Norra branten delplan 1 grundar sig pa det detaljplaneprogram som
antogs av kommunstyrelsen (KS) den 2 juni 2014 § 138 samt det start-PM {61
stadsbyggnadsprojektet som antogs av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (IKSSU)
den 29 april 2014 § 97. Delegationsbeslut om samrad fattades 19 juni 2014 och beslut om
granskning fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 12 november 2014 § 295.

Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatéren den 16 juni 2014, i samband
med att detaljplaneprogrammet antogs. Enligt avtalet ska exploatéren bekosta alla atgarder
och all infrastruktur som krivs for ny och konverterad bebyggelse i Nacka strand samt
medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Nivderna for medfinansiering ar
faststillda och regleras i ramavtalet. Fér konvertering av kontor till bostader erliggs 150
kr/kvm BTA, beloppet ir dock reducerat enligt en modell som anger att 75 % av beloppet
ska erliggas om detaljplanen blir antagen under 2015. Ett detaljplaneavtal har tecknats med
exploatoren som innebir att exploatoren bekostar detaljplanearbetet.

Till detaljplanen tecknas ett exploateringsavtal som sikerstiller intentionerna i ramavtalet.
Dirmed regleras de ekonomiska, juridiska och praktiska atagandena mellan kommunen och
exploatoren.

Planomrédet dr anslutet till kommunalt vatten och avloppsnit sedan tidigare. Allman plats
inom detaljplanen kommer dgas av kommunen, marken 6verlats utan ersittning. Framtida
drift- och underhallskostnader for de allmianna anlidggningarna kommer att belasta
kommunen.

Tidplan
Denna detaljplan beriknas bli antagen under andra kvartalet 2015 f6r att sedan vinna laga

kraft kort direfter under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. I samband med
antagandet ska dven exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Handlingar i drendet
Plankarta, Planbeskrivning, Fastighetsforteckning och Utlatande
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Underlag och utredningar
Miljéredovisning, Solljusstudie, PM-snedbanehiss samt sektioner vid Augustendalsvigen.

Ovriga handlingar och underlag som kan tillhandahallas men som inte biliggs irendet:
Samradsredogorelse, Detaljplaneprogram, Trafikbullerutredning, Dagvattenutredning, VA-
utredning, PM-trafik, Oversiktlig miljoteknisk provtagning i Nacka strand, flédesanalys
Nacka strand, Vindmiljébedomning, Landskapsanalys samt inventering av naturvirdestrad.

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut,
se nedan.

Tryck pa linken nedan eller g in pa hemsidan dir handlingar som hor till drendets tidigare
skeden finns, exempelvis start-PM och samradsredogorelse mm:

http://www.nacka.se/web/bo_bvgea/projekt/sickla karta/nacka strand/norra branten 1
/Sidor/default.aspx

Planenheten

Angela Jonasson Jerk Allvar
Tf. Planchef Planarkitekt
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Augus,

Vikdalen

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2014-03-07| MSN |[§ 86
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2014-04-29| KSSU |[§97
v/ | Detaljplan, samrid 2014-06-19 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2014-09-02| KSSU |§ 167
v/ | Detaljplan, granskning 2014-11-12| MSN |§295
v/ | Detaljplan, yttrande, granskning 2014-12-09| KSSU |§ 258
Detaljplan, tillstyrkan infér antagande MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprenor Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
- Bergs
/// oliehamn
 Nacka strand
Fabrikrvagen /y, .




