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TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN

Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Planprogram for Verksamhetsomrade Kil i Boo, Nacka

kommun och Yarmdo kommun
Yttrande under samrad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande 6ver
planprogram fér Verksamhetsomrade Kil.

Sammanfattning

Planprogrammet dr ett samordningsprojekt mellan Nacka och Virmdé kommuner dir
programomradet 4r belaget i bida kommunerna. Programmet ska méjliggora for etablering
och utveckling av smaindusttier och liknande verksamheter. Inom omradet féreslas dven en
bussdepa, en kretsloppscentral och en utbyggnad av en pendlarparkering. Befintlig
trafikanlidggning kompletteras med tva nya rondeller med tillhérande vigar, en pafartsramp
till Virmdoleden (Vig 222) flyttas och en ny gang- och cykelvig anliggs.

Marken ér privatigd och markagarna ska exploatera sin mark och bekosta huvuddelen av
utbyggnaden av allminna anliggningar och trafikanligening. Undantaget dr planerad
kretsloppscentral, som drivs gemensamt av Nacka och Virmd6 kommuner som ett eget
projekt. Centralen beh6ver bidra till utbyggnaden av allminna anliggningar sisom
kommunala vigar, VA, infartsparkering med mera och trafikanliggningen.

Programforslaget skapar forutsittningar for flera hundra nya arbetstillfillen dir inga
vilfirdsbyggnader ska etableras. Inga bostider eller handel planeras inom omradet.

Enligt programforslaget bor stor vikt laggas pa att utforma omradet utifrin buller och
dagvattenhantering sa att befintliga byggnader och vattenrecipienter inte lider skada.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fitt en forfrigan om att yttra sig under
samridstiden 6ver miljo- och stadsbyggnadsnimndens forslag till planprogram for
Verksamhetsomrade Kil.
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Kommunstyrelsen har att bevaka féljande aspekter under samrad och granskning av
programhandlingar: Gversiktsplan, bostider, arbetsplatser, valfardsfastigheter, kommunens
mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Syftet med planprogrammet dr att skapa tre nya verksamhetsomraden inom
programomridet, Ostra och Vistra Kil samt Ostra Insjén. Sammantaget omfattar de
toreslagna etableringarna 170 000 kvadratmeter tomtmark som 4r beldgna i bade Nacka och
Virmdo kommuner. Foreslagna exploateringar har anpassats for att f6lja befintligt landskap
och minimera paverkan pa intilliggande bebyggelse och motverka buller genom bland annat
anlidggande av bullervall. Runt om verksamhetsomradena behalls stora naturmarkspartier.
Pa grund av det kuperande landskapet kommer springnings- och terrasseringsarbeten att bli
nédvandiga.

Befintlig trafikanligegning, som dgs av Trafikverket, byggas om och kompletteras med tva
nya cirkulationsplatser pa Gamla Skirgardsvigen (Vg 622) dir pafartsrampen mot
Stockholm pa Virmdoleden (Vag 222) flyttas s6derut. Gamla Skirgardsvigen byggs om och
torses med gang- och cykelbana pa norra sidan av vigen med nya busshallplatser. Tva nya
pendlarparkeringsplatser om totalt 140 platser anldggs och den befintliga gors om till en
parkeringsplats for funktionsnedsatta, parkeringsplatser med laddningsstolpar for elbilar och
yta for cykelparkering. I enlighet med Virmdo kommuns 6versiktsplan redovisas ett
sparreservat for en eventuell framtida utbyggnad av kollektivtrafiken lings motorvigens
norra sida.

Forutsittningar att anldgga en biogasanliggning och vindkraftverk inom omradet har
studerats. Med hinsyn till i férsta hand luktstérningar och att det inte rader nagon
kapacitetsbrist pa biogasanliggningar i linet har det bedomts som olimpligt att lokalisera en
biogasanliggning hir. Nagot eller ndgra mindre vindkraftverk gar eventuellt att anldggas
inom Viarmdos del. Dock ér det i1 dagslidget inte ekonomiskt intressant att anldgga och bygga
ut sadana vindkraftverk samtidigt som konsekvenserna for landskapsbild och nirhet till
bostider inte detaljstuderats vilket medfor att det inte foreslds nagra vindkraftverk i
planprogrammet.

Programforslaget har utarbetats i enlighet med gillande 6versiktsplan som utpekar omradet
som arbetsplatsomride och for tekniska anliggningar. Oversiktsplanen siger ocksa att
omradet bor anvindas for verksamheter pa grund av buller fran Virmdoleden dir en
buffertzon bor skapas mot de intilliggande bostadsomradena for att minska bullret. Vidare
kan dven en bussdepai lokaliseras inom omradet.

Omrédet ska inte innehalla bostéider eller handel, utover det som eventuellt kan inga i
verksamheterna. Undantaget dr en mindre tomt i korsningen Virmdévigen och Gamla
Skirgirdsvigen som foreslas for handel och/eller restaurangverksamhet. Inga
vilfardsfastigheter planers inom programomradet.
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Programforslaget kommer att skapa flera hundra arbetsplatser. Antalet arbetsplatser dr
beroende pa vilken typ av verksamheter som etableras inom omradet och hur manga de blir.

Kommunen dger en mindre del av marken inom programomradet. Markinnehavet dr utan
betydelse. Kommungrinsen mellan Nacka och Virmdo kommuner f6reslas justeras. Ny
grins foljer Gamla Skirgardsvigen och anpassas efter foreslagna kommande
detaljplaneindelningar.

Da programomradet dr kuperat och stora méingder berg behover avlidgsnas samtidigt som
programforslaget innehéller en stor mingd nybyggnation bor stor vikt liggas pa samordning
och storningsférebyggande atgirder under genomférandetiden. Ombyggnad av
trafikanldggningen behover planeras tillsammans med Trafikverket och Virmdé kommun.

Programomradet innehaller verksamheter som kan skapa féroreningar samtidigt som
omradet dr stort och generar stora mingder dagvatten. Dagvattenhanteringen maste darfor
utredas och planera ytterst noga vid kommande planliggning sa att omkringliggande
recipienter inte paverkas av en 6kande dagvattenhantering.

Kommunal ekonomi
Nacka kommun bekostar framtagandet av planprogrammet tillsammans med Virmdo
kommun.

Marken inom programomradet 4r privatigd. Programmet bygger pa att markiagarna
exploaterar sin mark. Vid exploateringen far markédgarna svara f6r huvuddelen av
kostnaderna att bygga ut allmidnna anldggningar och erforderlig trafikanliggning som égs av
Trafikverket. Undantaget ar Nacka och Virmdos planer pé att gemensamt anligga en
kretsloppscentral inom omradet. Kretsloppscentralen drivs som ett fristiende projekt och
ingar inte i programomradet som enbart visar var centralen skulle kunna etableras. Om
centralen anldggs blir det en verksamhet som drivs av kommunerna och behover bidra till
kostnaderna f6r utbyggnaderna av allminna anliggningar sisom kommunala vigar, VA,
infartsparkering med mera och trafikanlaggningar vid genomférandet. Centralen torde da
riknas som en form av exploatér och svara for sin del av dessa kostnader.

Kommande arbete med detaljplaneringar far utreda vilka kostnader f6r allmidnna
anliggningar som exploatorerna och kommunerna ska bidra med.

Sammanfattning av yttrandet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har inte nagon erinran mot forslaget till
planprogram fér Verksamhetsomrade Kil utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under samrad, namligen 6versiktsplan, bostader, arbetsplatser, valfirdsfastigheter,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av exploateringsenheten i samrid med stadsdirektor,
stadsbyggnadsdirektor samt teknisk direktor.

Bilagor
Bilaga 1: Forslag till Yttrande
Bilaga 2: Programférslag Verksamhetsomrade Kil

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Fredrik Bengtsson
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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