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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2011/237-214

NACKA Projekt nr. 9536

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for fastigheterna Erstavik 26:608 och del av

Erstavik 26:1, Fisksatra marina
Yttrande under granskning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till yttrande 6ver
detaljplan f6r Fisksdtra marina, fastigheterna Erstavik 26:1 och Erstavik 26:608

Detta beslut fattas med stod av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 53.

Sammanfattning

Syftet med planen ér att méjliggora en utvidgning av den marina verksamheten till 500
batplatser och hallar f6r batf6érvaring samt att mojliggora allménhetens tilltrade till Fisksétra
pir och Skogs6 naturreservat via en strandpromenad delvis genom marinan.
Detaljplaneforslaget innebidr en betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram parallellt med planarbetet. De fragor som medfor att
detaljplanen bedoms innebira betydande miljopaverkan ér paverkan pa riksintresset kust
och skirgard, paverkan pa strandskyddet, paverkan pa vattenmiljon, paverkan pa
landskapsbilden samt paverkan pa Skogsé naturreservat. Stadsbyggnadsprojektet omfattar
enbart upprittande av detaljplan och rittsligt genomforandet av projektet. Utbyggnad av
allminna anldggningar etc skots av natur- och trafiknamnden. Forslaget dr att
kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget.

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-04-22 att skicka rubricerat
detaljplaneforslag, se bilaga 2, for yttrande under granskning till bl.a. kommunstyrelsen.
Granskningen pagar till och med den 28 ma;j.

Planomrédet dr belaget intill Lannerstasunden i nordostra delen av Fisksitra, ca 300 m norr
om Fisksitra centrum. Det omfattar Fisksatra marina och en mindre del vister om marinan
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vid Fisksitra holme. Planomradet omfattar dven en mindre del av naturreservatet Skogso.
Reservatet fortsitter sedan Osterut. De berorda fastigheterna ar Erstavik 26:608 och del av
Erstavik 26:1. Fastigheterna dgs av Nacka kommun. Erstavik 26:608 upplats med tomtritt
till Saltsjo Pir.

Syftet med planen ar att méjliggora en utvidgning av den marina verksamheten fran dagens
ca 275 batplatser till ca 500 batplatser samt hallar f6r batférvaring. Syftet dr dven att
mojliggora allminhetens tilltride till Fisksétra pir genom att anldgga allmén vig och gangvig
till piren och planlidgga piren som allmin plats. En allmén gangvig ska dven ga till Skogso
naturreservat via en strandpromenad delvis genom marinan. I anslutning till hamnplanen
ska dven en utfyllnad i vatten ske, sa att hamnplanen blir storre.

I marinan kommer tva nya bathallar att byggas for batférvaring vintertid och parkering f6r
bitigare sommartid. En ny spolplatta och kran for sjosittning/upptagning ska ocksa
anldggas. Den befintliga huvudbyggnaden planliggs f6r smaindustri kopplad till batlivet pa
de tva nedre vaningarna och fér kontor, museum, restaurang mm. pa de tre 6vre
vaningarna. Badet pa Fisksitra holmes 6stra sida ska skidrmas av med bojar f6r 6kad
sikerhet kring badet. Badet kan paverkas negativt av att batverksamheten utékas.
Kommunen kommer med hinsyn till detta ta regelbundna vattenprover som édr mer
omfattande 4n normalt.

Parallellt med detaljplanen tas en miljokonsekvensbeskrivning fram. Bedomning ar att
detaljplaneforslaget innebir en betydande miljopaverkan.

Synpunkter och forslag

Oversiktsplan/Detaljplaneprogram

Planférslaget dr forenlig med det detaljplaneprogram f6r Fisksitra som godkindes av
kommunstyrelsen 2013-05-13. Utveckling av Fisksétra marina dr ocksa forenligt med
oversiktsplanen.

Arbetsplatser
Inom planomradet kan antalet arbetsplatser uppga till cirka 20.

Kommunal mark
Planomradet ber6r de kommunala fastigheterna Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1.

Kommunal ekonomi

Inom stadsbyggnadsprojektet ingér ej utbyggnad av allminna anliggningar. Tekniska
nimnden/ fastighetskontoret som hittills har sanerat mark, byggt ut pir och byggt om
huvudbyggnaden inom marinan star f6r genomférandet av allmianna anldggningar.
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Planliggning

Planavtal har tecknats med exploatoren som star f6r kommunens kostnader for upprittande
av detaljplan.

Netto planliggning: 0 kronor

Vatten och avlopp(VA)
Planomradet ar anslutet till det kommunala VA natet.
Netto VA: 0 kronotr.

Mark

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet. Nir detaljplan vunnit laga kraft ska ny
fastighet enligt detaljplan bildas vilket innebdr en forrittningskostnad som belastar
projektet. Fastigheten ska upplatas med tomtritt till exploatéren vilket innebir en intakt pa
cirka 500 000 kronor per ar.

Kostnad forrattning: 80 000 kronor

Arlig intikt: 500 000 kronor

Summering
Den kommunala ekonomin for planomradet ger ett netto pa cirka -80 000 kronor
Planomridet kommer innebdra en intikt pa cirka 500 000 kronor per ar.

Genomférandefragor

Stadsbyggnadsprojektet omfattar enbart det rittsliga genomforandet av projektet.
Utbyggnad av allminna anliggningar etc skots av natur- och trafikndmnden. Det rittsliga
genomforandet bestir av att fastighetsbilda och uppritta ett nytt tomtrittsavtal som
stimmer 6verens med ny fastighet enligt detaljplan. Eventuellt kommer ett
exploateringsavtal tecknas for att reglera 6vriga genomférandefragor som kommun och
exploator tidigare avtalat om i konsortialavtal (KF 20110502 §104).

Exploateringsenheten

-----------------------------------------------------------

Ulf Crichton David Arvidsson
Exploateringschef Projektledare
Bilagor

e Bilaga 1. Yttrande 6ver detaljplaneférslaget
e Bilaga 2. Detaljplanckarta



