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NACKA Projekt 9433

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for detaljplan och
stadsbyggnadsprojekt for Talluddsvagen-Bjorknas,
projekt 9433

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 52 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Syftet med projektet ar att komplettera kvarteret Talluddsvigen 14 med ytterligare
flerbostadshus och cirka 50-60 ligenheter samt att forbittra standarden pa Talluddsvigen.
Pa fastigheten Bjorknis 1:52 finns idag ett flerbostadshus med hyresritter i fyra vaningar.
Omradet dr kuperat och bestar frimst av berghillar och tallar och annan vegetation pa en
liten plata. Fastigheten Bjorknas 1:52 dgs av Diligentia och Bjorknis 10:1 dgs av Nacka
kommun. Ett bostadshus bedéms kunna uppforas pa privat mark och ett till tvd pa
kommunens mark. Delar av detaljplanens genomférande kriver dirmed kommunal
markanvisning. I och med genomférandet bér Talluddsvagens laga standard forbattras. I
Nackas 6versiktsplan, antagen 2012, ar det aktuella omradet som medeltit stadsbebyggelse.

Arendet

Nacka kommun mottog den 21 februari 2012 en begiaran om planbesked for fastigheterna
Bjorknis 1:52 och del av 10:1 och 1:1 pa Talluddsvigen i Bjorknis fran Diligentia bostider
AB som pa begiran kompletterades i december samma ar. Fastigheten Bjorknds 1:52,
Talluddsvigen 14 A-D dgs av Diligentia bostider AB. 2013-03-20 § 83 gav milj6- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun ett positivt planbesked att paborja planarbetet.

Fastigheten ar beldgen i anslutning Talluddsvagen i Bjorknas. Pa fastigheten Bjorknas 1:52
finns ett flerbostadshus med hyresritter i fyra vaningar. Norr om Bjorknis 1:52 finns ett
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kommunalt dgt naturomrade pa en platd ca 6 meter 6ver gatan. Talluddsvigen har en
enkelsidig gangbana och en busshallplats. Planomradet begrinsas i soder av dldreboendet
Sofiero, 1 vister av Talluddsvigen, i norr av friliggande villor och i 6ster av radhus.

Projektets Overgripande syfte dr att
e komplettera omradet med fler bostider i nya flerbostadshus 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner
e ny bebyggelse och parkering placeras och utformas med hinsyn till kulturmiljo,
naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur

e skapa forutsittningar for en forbittrad standard pa Talluddsvagen sa att sikerheten
okar

Diligentia bostider AB vill genom sitt forslag fortita bostadsbestindet 1 Bjérknds och
utveckla fastigheten Bjorknis 1:52 och 10:1. Detta gors genom ett nytt flerbostadshus séder
om befintligt bostadshus i slinten mot dldreboendet Sofiero. Befintlig parkeringsplats
ersitts med parkeringsgarage under den nya byggnaden.

Den kommunala marken inom Bjorknas 10:1 bedoms kunna bebyggas med ett par mindre
flerbostadshus. Behovet av bilparkering kan antingen tillgodoses genom en gemensam
parkeringsanliggning séder om det befintliga flerbostadshuset, eller i tva separata
anligeningar. Bebyggelsens placering och orientering behover utredas, men kan tinkas utga
fran det befintliga lamellhuset for att skapa en tydlig bebyggelsestruktur med en utvecklad
relation till gatan.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren tillika bestillaren av detaljplanen bekostar sin andel av detaljplanearbetet och
erforderliga utredningar. Kostnaderna regleras 1 upprittat detaljplaneavtal innehallande
budget for detaljplanearbetet.

Exploatoren ansvarar for sin andel av kostnaderna foérknippade med detaljplanens
genomforande. Med detta avses kostnader férenade med utbyggnaden inom kvartersmark
liksom eventuella nédvindiga atgirder pa allmin plats till f6ljd av genomférandet av planen.
Kostnaderna regleras i exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen.
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Tidplan

Detaljplanering 2015-2017
Samrad kvartal 2, 2016
Granskning kvartal 4, 2016
Antagande kvartal 2, 2017
Laga kraft kvartal 3, 2017
Genomférande 2017-2019
Bilagor

Startpromemoria

Ulf Crichton Bjorn Bandmann Lena Nordenlow

Exploateringschef Projektledare, exploatering Projektledare, plan
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Oversikt Talluddsvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgrinsning
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Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt, MSN
tillstyrkan
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU | KSSU har delegation att anta start-
PM om detaljplanen 6verensstimmer
med 6versiktsplanen.
Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrid Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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