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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2009/482-251

Kommunstyrelsen

Tva exploateringsavtal for detaljplaneomradet
Danvikshem, fastigheten Sicklaon 37:77 och fastigheten
Sicklaon 37:42

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta féljande

1. Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med HSB Stockholm
Ekonomiska Férening och Finnboda Tridgardar Mark AB for fastigheten Sicklaon
37:77.

2. Kommunen ska inga foreslaget exploateringsavtal med Stiftelsen Danviks Hospital
for fastigheten Sickladn 37:42.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen f6r Danvikshem dr att kunna komplettera omradet med ca 110 nya
ligenheter i bostider f6r dldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt vatten och avlopp samt gangbana.
Virdefull kulturmiljo, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.

Till planen hor tva exploateringsavtal, ett avtal med Stiftelsen Danviks Hospital, dgare av
fastigheten Sickladn 37:42 och ett avtal med HSB Stockholm Ekonomisk Férening och
Finnboda Tridgardar Mark AB som gemensamt dger den nybildade fastigheten Sicklaén
37:77.

Exploateringsavtalen reglerar att utbyggnaden av allminna anldggningar samt kommunens
arbete i samband med detta bekostas av exploatorer, att kommun och exploatérer ar
Overens om fastighetsrittsliga datgirder i enlighet med detaljplaneférslaget samt
medfinansiering till 6vergripande trafikinfrastruktur. Detta medfor att projektet inte belastar
kommunens ekonomi annat in med 6kad framtida driftkostnad.
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Arendet

Syftet med detaljplanen for Danvikshem ir att kunna komplettera omradet med ca 110 nya
ligenheter i bostider fér dldersgruppen 55+ och 30-60 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt vatten och avlopp samt gingbana.
Virdefull kulturmilj6, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.

Stiftelsen Danviks Hospital har sélt del av Sickladn 37:42 till HSB Stockholm Ekonomisk
forening och Finnboda Tridgardar Mark AB som ska std for storsta delen av
kompletteringen av bostider i omradet. Till planen hor dirfér tva exploateringsavtal, ett
avtal med Stiftelsen Danviks hospital, dgare av fastigheten Sickladn 37:42 samt ett avtal med
HSB Stockholm Ekonomisk férening och Finnboda Tridgardar Mark AB som gemensamt
ager den nybildade fastigheten Sickladn 37:77.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Avtalen forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan f6r Danvikshem,
Sickladn 37:42 m.fl. fastigheter pa Vistra Sicklaén senast 2016-12-31.

Forutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet med HSB Stockholm Ekonomisk férening
och Finnboda Tridgardar Mark AB att

e Exploatoéren bekostar utbyggnaden av allminna anliggningar inom planomradet
samt utbyggnad av VA-ledningar i Ostra Finnbodavigen.

e Exploatéren bekostar kommunens kostnader for genomforandet av detaljplanen, till
exempel projektering, byggledning, samordning och administration.

e Exploat6ren betalar 800 kr/kvm ljus BTA som medfinansiering till évergtipande
trafikinfrastruktur.

e Exploatoren betalar VA-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-
taxa.

e Markregleringar anséks om hos Lantmateriet 1 6verensstimmelse med
detaljplaneforslaget, till exempel for breddning av Ostra Finnbodavigen, indring av
vindplanens lige samt dndring av befintliga servitut.

e Exploatoren ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av nya parkeringsplatser till
forman for fastighetsigaren for Sickladn 37:46 som regleras genom servitut.

e Exploatoren dtar sig att flja det till avtalet hérande gestaltningsprogrammet och
miljoredovisningen.

e Exploatéren limnar en sakerhet om 26 miljoner kronor for genomférandet av detta
avtal senast vid dag for Kommunstyrelsens mote.

Forutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet Stiftelsen Danviks hospital att
e Exploatoren betalar VA-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-

taxa.



e Exploatren ansvarar for att sikerstilla allminhetens sikerhet vid kaj beldgen inom
fastigheten Sicklaon 37:42.

e Markregleringar anséks om hos Lantmiteriet 1 6verensstimmelse med
detaljplaneforslaget, till exempel f6r breddning av Ostra Finnbodavigen samt
markéverforing for skoltomt.

e Exploatoren upplater ledningsritt for dagvattenledning 6ver fastigheten Sicklaon
37:42.

e Exploatoren dtar sig att flja det till avtalet hérande gestaltningsprogrammet och
miljéredovisningen.

Handlingar att revidera / komplettera

Det aterstar ett antal mindre revideringar och kompletteringar i exploateringsavtalen och
tillhérande bilagor som kommer att vara klara infor utskick av handlingar den 21 september
till kommunstyrelsens méte den 28 september.

I exploateringsavtal f6r Danvikshem Sickladn 37:42 ska texten i § 19 angiende Gverlatelse
av fastighet sannolikt bytas ut och bilaga 5 ”PM Teknisk forsorjning VA och FV” ska
bildggas.

I exploateringsavtal f6r Danvikshem Sickladn 37:77 ska texten i § 24 angaende Gverlatelse
av fastighet sannolikt bytas ut, bilaga 3 ”Omfattningsbeskrivning f6r allmidnna
anlidggningar” ska kompletteras och bilaga 6 "PM Teknisk f6rsorjning VA och FV” ska
biliggas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet med HSB Stockholm Ekonomisk férening och Finnboda Tridgardar
Mark AB reglerar att utbyggnaden av allminna anldggningar, kommunens interna kostnader
for genomférandet av projektet samt medfinansiering av 6vergripande trafikinfrastruktur
bekostas av exploatéren. Exploatéren limnar en sikerhet om 26 miljoner kronor f6r
genomforandet av detta. Detta medfor att projektet inte belastar kommunens ekonomi
annat an med 6kad framtida driftkostnad.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Richard Hallman
Exploateringschef Projektledare
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Bilagor
1. Avtal med HSB Stockholm Ekonomisk Férening och Finnboda Triadgardar Mark
AB, med bilagor
2. Avtal med Stiftelsen Danviks Hospital, med bilagor
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