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TJANSTESKRIVELSE
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NAC KA Projekt 9425

Kommunstyrelsen

Planprogram for Verksamhetsomrade Kil, fastigheterna
Kil I:1 och Viastra Ekedal 1:23 m fl.

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen antar planprogrammet.

2. Kommunstyrelsen ger exploateringsenheten i uppdrag att paborja arbete med
justering av kommungrins mellan Nacka och Virmdé kommun enligt forslag 1
planprogram.

3. Kommunstyrelsen delegerar till planchefen och exploateringschefen att starta
kommande stadsbyggnadsprojekt forutsatt att de Overensstimmer med antaget
program for verksamhetsomrade Kil.

Sammanfattning

Ett program har tagits fram for verksamhetsomrade Kil. Syftet med programmet ir att
utveckla omradena i Kil till verksamhetsomraden som innehaller mark f6r smaindustriell
verksambhet, infartsparkering, bussdepa - med SL som huvudman - samt en gemensam
kretsloppscentral f6r Nacka kommun och Virmdé kommun. Programmet ér ett
samarbetsprojekt mellan Nacka kommun och Virmdé kommun och omradet dr beldget i
biada kommunerna.

Efter samradet har planprogrammet och programomradet reviderats med hénsyn till de
cirka 40 inkomna yttrandena. Revideringarna innebir frimst att programomradet har
minskats i sydost samt att avgrinsningen av Ostra Insjons verksamhetsomrade har dndrats.
Det har dven gjorts flera fortydliganden i text om vad som ska studeras vidare i samband
med detaljplanering och vilka ytterligare utredningar som behéver goras i samband med det.

I programmet foreslas en kommungransjustering mellan Nacka kommun och Virmdo
kommun som bor goras innan féreslagen detaljplaneliggning. Den nya kommungrinsen
foreslas folja norra sidan av vig 622, Gamla Skirgardsvagen.
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Arendet

Programforslaget

Ett program har tagits fram for verksamhetsomrade Kil. Syftet med programmet ar att
utveckla omradena i Kil till verksamhetsomraden som innehaller mark f6r smaindustriell
verksambhet, infartsparkering, bussdepa - med SL som huvudman - samt en gemensam
kretsloppscentral f6r Nacka kommun och Virmdé kommun. Programmet ar ett
samarbetsprojekt mellan Nacka kommun och Virmdé kommun och omradet dr beldget i
biada kommunerna. Programmet ska vara vigledande for arbetet med de tre kommande
foreslagna detaljplanerna. Programomradet avgrinsas i sydvast av Virmdoleden (vig 222), 1
sydost av gamla Graningevigen, i nordost av Gamla Skirgardsvigen. I norr avgrinsas
programomradet av en 70 kV kraftledning och Insjons villabebyggelse.

Tre nya verksamhetsomraden foreslas, Vistra Kil, Ostra Kil samt Ostra Insjon.
Sammantaget omfattar de foreslagna etableringarna ca 175 000 kvm tomtmark. Inom
planprogrammet foreslds inga bostider eller handel utéver den mindre handel som kan
inrymmas som en del i en verksamhet.

VERKS AMHETSOMRADE
VASTRA KIL

VERKSAMHETSOMRADI
OSTRA INSION

BAGGENSF) ARDEN

Inom omradet Vistra Kil foreslas en bussdepa, med SL som huvudman, och andra
verksamheter som smaindustrier, upplag, uthyrning och lager. Ostra Kil omfattas till storsta
delen av en kommungemensam kretsloppscentral och till mindre del av andra smaindustrier.
Ostra Insjon foreslas anvindas for smaindustrier, upplag, uthyrning och lager samt
infartsparkering. En mindre befintlig verksamhet dndras till handel och/eller
restaurangverksamhet i korsningen Virmdovigen/Gamla Skirgardsvigen.
Verksamhetsomradena ér placerade mellan inventerade nyckelbiotoper och anpassade sa
langt som mojligt till omraden med héga naturvirden. Malet har ocksa varit att minimera
paverkan pa intilliggande bebyggelse. Runt om de tre verksamhetsomridena behalls stora
naturomraden. Pa grund av det kuperade landskapet kommer springnings- och
terrasseringsarbeten att bli nodvandiga. Mest patagligt kommer detta att upplevas fran redan
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paverkade vigomraden. Tillgangligheten f6r friluftslivet férsimras i Vistra Kil dér befintlig
stig paverkas av bussdepa.

Pa- och avfartsramperna till Virmdéleden méts upp i en och samma punkt, vilket innebar
att pafarten in mot Stockholm byggs om och flyttas sdderut. Tva nya cirkulationsplatser och
ett nytt gang- och cykelstrak anliggs pa Gamla Skirgardsvigen.

I start-PM ingick att studera om omradet skulle vara limpligt f6r biogasanliggning och fo6r
vindkraftverk. Omradet har bedémts som olimpligt f6r biogasanligening och programmet
innehaller inte forslag till vindkraftverk.

Samrad

Beslut om att sinda forslaget till detaljplaneprogram pa remiss och samrad f6r Kils
verksamhetsomrade togs 2015-01-15 i Kommunstyrelsens planutskott i Virmdé samt 2015-
02-13 av planchefen i Nacka kommun. Planprogrammet har varit pa samrad mellan 3 mars
och 19 april 2015. Under samradstiden holls 6ppet hus under tva tillfallen, ett i vardera
kommunen, och bes6ktes av cirka 60 personer. De synpunkter som har inkommit, cirka 40
stycken, beror fraimst forindringar av landskapsbilden, omhindertagande av dagvatten,
tillkommande buller frin trafik och verksamheterna, och storningar under byggtid. Det har
dven inkommit synpunkter pa hur hinsyn tagits till rekreation och naturvirden samt om
alternativa lokaliseringar studerats f6r bussdepé och kretsloppscentral. Inkomna yttranden
har blivit bemoétta i en gemensam samradsredogorelse som finns som bilaga.

Revidering efter samrad
Efter samradet har programmet reviderats enligt fljande:

e Programomridet har minskats i sydost vid verksamhetsomride Ostra Insjén.

e Verksamhetsomradet nirmast Gamla Virmdovagen har utokats. Nuvarande
verksamhetsomrade nirmast Graningevigen utgar fran programmet och
mellanliggande gata har tagits bort.

e [ avsnitt "Programforslag” fo6r omradet Vistra Kil har texten kompletterats.
Bussdepans avgrinsning i samband med detaljplanering ska ses 6ver med avseende
pé funktion, paverkan pa landskapsbild, rekreationsstrak, naturvirden och buller.

e Under rubriken ”Kulturmiljéer i Virmd6™ har texten kompletterats med
beskrivning om Brinda bergen.

e Texten om prelimindr miljéredovisning och behovsbedémning under rubrik
“Dagvatten och ytvatten” har fortydligats avseende krav pa miljokvalitetsnormer
(MKN).

e Tilligg om geoteknisk utredning, risk for skred och har lagts till i texten under “Risk
och sikerhet”.

e Avsnittet om “Klimatanpassning” har kompletterats med utfall av 100-arsregn med
klimatfaktor samt rekommendation om héjdsittning av tillkommande bebyggelse.
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e Texten i planbeskrivningen under rubriken “Exploateringskostnader” har
fortydligats avseende fordelning av kostnaderna for infrastruktur.

e [ programmets sammanfattning, under rubrik ”Fortsatt planarbete” har texten
kompletterats med lista pa utredningar som behéver tas fram i samband med
detaljplaneringen.

0 Dagvattenutredning

Trafik- och bullerutredningar

Miljokonsekvensbeskrivningar

Geotekniska utredningar

Arkeologisk utredning

Gestaltningsprogram

O OO0 o0OO0ooOo

Riskutredning farligt gods

Forslag att andra kommungrans

Ny kommungrins foéreslas folja norra sidan av viag 622, Gamla Skirgardsvigen. Justering av
kommungrins mellan Virmdo- och Nacka kommun bor ske innan arbete paborjas med
kommande detaljplaner fOr att underlitta samradsférfarande och beslutsprocess.

Ekonomiska konsekvenser

Hela den exploaterbara ytan blir cirka 175 000 kvm diar kommunen inte dger nigon mark av
betydelse. Stora delar av omradet kommer att siljas eller utarrenderas av markigarna vilket
ger en stor intakt som mojliggor exploateringen och star for delar av
exploateringskostnaderna enligt upprittade oversiktliga exploateringskalkyler.
Exploateringskostnaderna genereras framforallt av ombyggnaden av befintlig
trafikanliggning med tillhérande vagar, allmanna anliaggningar saisom VA och lokalgator,
utjaimning av topografin dir stora mingder berg maste avlagsnas. I kommande
detaljplanearbete féreslas att detaljerade exploateringskalkyler tas fram. Framtida
exploateringskostnader ska fordelas mellan alla inblandade parter genom upprittande av
exploateringsavtal. Kostnaderna for arbetena fordelas enligt skalig och rittvis grund mellan
alla inblandade parter sisom kommuner, markigare och framtida exploatorer.

Bussdepa och kretsloppscentral ir tva angelidgna regionala och kommunala behov som
behover 16sas och dirfér bor exploateringen ses 1 ett samhallsekonomiskt perspektiv. Om
bussdepa kan ordnas i Kil kan mark i Bjorknis frigoras f6r bebyggelse som kan ge underlag
for eventuell framtida tunnelbana.

Konsekvenser for barn

Nya busshallplatser upprittas i nirheten av framtida verksamhetsomraden tillsammans med
nya gang-och cykelvigar inom programomradet. Narhet till en gemensam kretsloppscentral
med dterbruk f6r Nacka och Virmd6 kommun dir framférallt aterbruket kan utvecklas till

en plats med pedagogiska virden.



53

Tillgang till orérd natur minskar men en del befintliga stigar finns kvar och sa dven
utsiktsplatser. Nirnatur intill bostdder féreslas inte exploateras.

Trafikflodet kommer att 6ka kring verksamhetsomriadena. Anliggande av nya

cirkulationsplatser med fler och sikrare Gvergangstillen tillsammans med nya giang- och
cykelvigar bedoms héja trafiksidkerheten.

Tidplan

Antagande av program for Kils verksamhetsomrade:

Tillstyrkan i MSN 26 augusti 2015
Tillstyrkan i KSSU 6 oktober 2015

Antagande 1 KS 19 oktober 2015
Bilagor

1. Planprogram f6r Verksamhetsomrade Kil
2. Samradsredogorelse for Verksamhetsomrade Kil

Ulf Crichton Fredrik Bengtsson
Exploateringschef Projektledare



