1 3)
2015-08-25

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/606-287

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Bostadsanpassning for genomgangsbostader i Rosa villan,

fastigheten Bjorknas 1:277
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r lokalanpassning till
bostider om maximalt 2,3 miljoner kronor projekt nummer 98100461. Medlen tas i ansprik
fran av kommunfullmaktige den 11 november 2013 § 250, beviljad ram f6r social- och
dldrenimndens behov av bostider/lokaler (huvudprojektnummer 98000080) for
genomforande av ny, till- och ombyggnationer av lokaler och bostidder f6r av nimnden
finansierade verksamheter.

Detta beslut fattas med stod av punkten 44 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Sedan 2013 har Rosa villan pa fastigheten Bjorknds 1:277 statt outhyrd efter en tids
uthyrning som gruppbostad med tva boenden. En mindre renovering och anpassning till
tydligare indelning fOr tvd bostider, skulle medfora att huset ater blir beboeligt och
samtidigt tillgodose socialnimndens behov av genomgangsbostader.

Under forutsittning att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked 1
enlighet med beslutsforslaget, sa kan anpassningen pabérjas redan under oktober 1 ar och
avslutas innan arsskiftet 2015/2016.

Arendet

Rosa villan pa fastigheten Bjorknis 1:277 har tidigare varit uppe f6r diskussion for
ombyggnad och anpassning till tva bostider. Pa grund av att huset tidigare utsatts for en
brand och ett antal mindre vattenskador, har dven forslag om rivning diskuterats. Genom
att med mindre medel frischa upp befintliga rum och installationer sasom tva kék samt
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saniteter, foreslas Rosa villan kunna nyttjas f6r genomgangsbostad utifrin socialnimndens
behov och 6nskemal.

I samband med renoveringen foreslas atgirder vidtas for att dela upp villan 1 tva boenden
med normal standard. Detta innebdr bland annat att méla viggar och tak och ligga nya
mattor pa golv. Tva kék kommer att renoveras och vatutrymmena anpassas med ny
plastmatta samt nytt sanitetsporslin och dusch. Utéver detta kommer dven befintligt
tegeltak och fasad ses over, ytskikten i kallarplan forbittras och tva tvittmaskiner installeras
samt mojlighet till f6rrad £6r boende ses dver.

Lokalenheten har idag tillsyn 6ver Rosa villan, som ligger bredvid Bjérknis forskola, och
det finns farhdgor fran férskoleverksamheten och andra nirliggande verksamheter att den
nu vakanta villan ska locka till vandalisering. Genom att féreslagen anpassning mojlige6r
tillgdng till tvda boenden utifran socialnimndens behov, far aven nirboende och forskola en
tryge och siker nirmiljo.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna fér bostadsanpassningen beriknas uppga till totalt 2,3 miljoner kronor.
Kommunfullmiktige beviljade den 11 november 2013, § 250, totalt dskade medel om 35
miljoner kronor f6r huvudprojekt f6r av social- och dldrenimnden finansierade
verksamheter. I dagsliget aterstar cirka 27,7 miljoner kronor. Investeringsmedel for Rosa
villan féreslas tas 1 ansprak ur denna ram.

Det tidigare gruppboendet som funnits i lokalerna fram till hésten 2012 har haft en hyra om
1 100 kronor per kvadratmeter och ar. Efter foreslagen bostadsanpassning for
genomgangsbostad, tva separata boenden, berdknas hyran att uppga till cirka 1 570 kronor
per kvadratmeter och ar.

Tidplan

Start oktober 2015

Fardigstillande december 2015

Entreprenor ramavtal, Stockholm Stadsbyggare AB
Avskrivningstid 10 ar

Kapitalkostnad/hyra 264 565 kr/ar

Konsekvenser for barn

Rosa villan 4r omtalad i omradet och nidrboende dr oroade Gver att villan, som den ser ut
idag, lockar till sig skadegorelse och obehériga personer. Villan ligger invid Bjorknis
torskola och utanfor tomten har skolelever sin gangvig till Bjorknasskolan. I nirheten ligger
dven Bjorknas fritidsgard och Herrgardsgrillen.
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Genom detta investeringsforslag bidrar Nacka kommun till att avhjalpa behovet av
genomgangsbostider, vilket 1 férevarande drende motsvarar tva stycken tvarumslagenheter

dar tillfalligt boende f6r mindre barnfamilj ar moijlig.

Bilagor
1. Investeringskalkyl Rosa villan
2. Planritning Rosa villan

Erik Lundin Gunilla Styf
Enhetschef Forvaltare
Lokalenheten Lokalenheten



