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I Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet omfattar en av de tre tunnelbanestationer som planeras 1 Nacka. I
framtiden kommer Jarla stationsomrade att vara en central plats med blandad funktioner
sasom bostider, hotell, handel, kontor, férskola och service. Projektet kan resultera i en till
tre detaljplaner som provar méjligheterna f6r uppskattningsvis 250 - 350 nya bostader.
Projektet omfattar etapp 1 a i detaljplaneprogram for centrala Nacka, vilket antogs av
Kommunstyrelsen den 13 april 2015. Syftet med detaljplaneprogrammet ar att skapa en
levande och attraktiv stadskidrna i Nackas centrala delar. Arbetet utgar fran visionen ’nira
och nyskapande”. Planprogrammet dr ocksa en del i genomférandet av 6versiktsplanens
strategi ’en titare och mer blandad stad pd vistra Sickla6n”. Nacka stad kallas det nya, tita
och blandade omradet pa vistra Sickladn dir stadsbyggnadsprojektet ingar.

Omrédet ir beldget pa 6mse sidor om Saltsjébanans station Saltsjo-]Jdrla med avgrinsning
mot Jirlaleden i s6der, Kyrkstigen i norr, Nacka kyrkas kyrkogard och korsningen
Jatlaleden/Jitla Gardsvig i vister samt Jarlaledens bro 6ver Virmdovigen i ster.

Den befintliga infrastrukturen sitter i hog grad férutsittningarna for projektet. Den stora
plan- och genomférandefrigan handlar om att tunnelbanestationen Jérla Station ska
forlageas till platsen. Sjilva tunnelbanan med biljetthall och uppgangar genomfors i ett
separat samordningsprojekt inom en egen jirnvigs- och detaljplan. Upprustning pagar
dessutom f6r Saltsjobanan och Saltsjo-Jarla station. Virmdovagens gatusektion kommer
férindras och Jarlabrons konstruktion och funktion ska utredas for att kunna byggas om till
stadsgata med fullgod bredd pa ging- och cykelbana. Det aktuella stadsbyggnadsprojektet
kriver dirfor h6g grad av samordning och samplanering mellan tunnelbanans utbyggnad,
Saltsjobanans upprustning och vigutredningarna f6r Virmdovigen respektive Jarlabron.
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Start-PM omfattar ez;aj)p 1A 7 detaljplaneprogrammet for centrala Nacka.
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Atgirder kommer dven behéva vidtas for att hantera dagvatten och férhindra
oversvimning, da omradet utgér en lagpunkt i terringen. Detta stiller hoga krav pa
hojdsattningen av Virmdovagen. Vid skyfall ska vatten kunna passera under Saltsjébanan i
riktning mot Jarlasjon. Planomradet ligger inom Jérlasjons avrinningsomrade och Jirlasjon/
Sicklasjon foreslas bli klassad som vattenférekomst frain 2016. En vattenférekomst i detta
sammanhang dr enligt Vattendirektivet ett vattenomrade som far en faststilld
miljokvalitetsnorm. Lokalisering av allminna dagvattenanliggningar for rening och
utjamning i gaturum och pa allmin plats ska utredas och féreslas inom projektet.
Utredningen ska utga fran Jarlasjons avrinningsomrade som omfattar ett storre omrade dn
sjalva stadsbyggnadsprojektet.

Projektets genomforande kommer innebéra betydande kommunal investering i allman
infrastruktur. De intikter som dr hinférliga till projektet, i form av markforsiljningar, VA-
taxa och exploateringsbidrag beriknas ticka den totala investeringskostnaden foér
stadsbyggnadsprojektet.

Exploateringsenheten bedomer att stadsbyggnadsprojektets ekonomi kommer att vara i
balans 6ver tid och att malet f6r ingdende markforsiljningar dr att ett positivt netto
genereras till kommunen.

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektets syfte ar att:

e Ge forutsittningar for att skapa en tit stadsmiljé med attraktiva allmidnna platser
och kvartersbebyggelse kring kollektivtrafiknoden Jarla Station. Stadsmiljon ska
uppfylla malen i Program for centrala Nacka och Fundamenta - Grunden foér
stadsbyggande i Nacka stad. Husfasader ska ligga i fastighetsgrans mot gata for att
ge ett stadsmassigt intryck. Vidare ska husens bottenvaningar mot allminna platser
och gator vara 6ppna och kunna inhysa service, handel och verksamheter.

e Prova en titare och hégre exploatering jamfort med redovisad exploateringsgrad i
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka.

e Kollektivtrafiknoden ska utformas tryggt och attraktivt for kollektivtrafikresenirer,
fotgingare och cyklister.

e Bidra till att miljokvalitetsnormerna i Jirlasjén uppnas.

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar att:

e Sikerstilla en attraktiv bytespunkt mellan tunnelbanan, Saltsjobanan och bussar
inklusive en attraktiv gang- och cykelpassage under Saltsjobanan och cykelparkering
av hog standard.
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e Atti1-3 detaljplaner mojliggéra byggritter f6r mellan 250 och 350 nya bostider,
samt ytterligare funktioner saisom handel, kontor, hotell och férskola.
Upplatelseformer kan variera.

e Generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser:
Stadsbyggnadsprojektet byggs kring en framtida kollektivtrafiknod, Jarla station.

Minga manniskor kommer r6ra sig hir och dérfor ar det viktigt att det rader en hog
niva pa utformningen av bade byggnader och de allminna ytorna. Fokus ska ligga pa
att inbjuda minniskor till vistelse pd allmin plats. Det innebiér bland annat hallbara
material, en god tillgianglighet och 6verblickbarhet. Kvartersbebyggelsen ska foérses
med f6rhoéjda bottenvaningar som méjliggér handel och verksamheter. Fasader ska
utformas sa att de upplevs som inbjudande och har en minsklig skala.

e Dagvatten som renas och infiltreras: Férdréjnings- och reningsatgirder pa allmin
plats och kvartersmark ska forhindra att miljokvalitetsnormerna for vatten
6verskrids i Jarlasjon/Sicklasjon. Jarlasjon/Sicklasjon foreslas bli vattenférekomst
fran 2016 och didrmed rader tuffare krav avseende vattenkvaliteten i sjbarna.

e Anpassning till framtida klimat: Omradet utgdr en lagpunkt i terringen och behover
anpassas och utformas sa att stora mingder dagvatten kan tas emot 1
VA-ledningsnitet avseende 10- till 20-arsregn. Storre regn kommer att rinna pa
gatumark varfor gatuprojektering r viktig for att férhindra att vatten skadar
byggnader eller tunnelbanans anlidggning.

2.3 Projektets bakgrund och behov

Projektomradet omfattar ca 3 hektar (inklusive gatumark) och dr beldget vid Saltsjébanans
station Saltsjo Jarla, bade s6der och norr om spéaren samt norr om Viarmdévigen. Omradet
grinsar till Nacka kyrkas begravningsplats i vister, Kyrkstigen i norr, Jarla Sj6 1 séder och
Jarlaledens Ostra sida i Oster, se preliminir avgransning ovan. De exakta grinserna kommer
att bestimmas lingre fram i planprocessen.

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for centrala Nacka och antogs av Kommunstyrelsen i
13 april 2015. Syftet med detaljplaneprogrammet ar att skapa en levande och attraktiv
stadskdrna i Nackas centrala delar. Arbetet utgar fran visionen ”’nira och nyskapande”.
Planprogrammet ar ocksa en del 1 genomférandet av 6versiktsplanens strategi “en titare och
mer blandad stad pa vistra Sicklaén”. Det tar ett helhetsgrepp for den framtida
stadsutvecklingen och underlittar f6r kommande detaljplaner.

Centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och héllbar stadsdel som i1 bade sin utformning
och funktion uppfattas som Nackas centrum. Vidare ska Centrala Nacka vara en levande
och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och platser, samt en mangfald i innehall -
bostider, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service, skola och idrott.
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2013 ars Stockholmsférhandling har resulterat i att det nu foreligger avtal om utbyggnad av
tunnelbana till Nacka, Jarfilla/Barkarby och Arenastaden via Hagastaden. Inklusive tunnel-
banetdg dr det en investering pa 25,7 miljarder kronor som Nacka medfinansierar med 850
miljoner kronor. Enligt planerna startar bygget av tunnelbanan till Nacka ar 2018 och det
forsta taget ska rulla ar 2025. Nacka kommun dtar sig att sjilv eller genom annan
markigare/bostadsexploator uppfora ca 13 500 nya bostader pa vistra Sickladn fram till
senast ar 2030, med en genomsnittlig takt av 800 nya bostader per ar, raknat frain 2014. Som
nya bostader riknas endast de som finns med 1 planer som antagits fran 1 januari 2014.

3 Forutsattningar

3.1 Fastighet/Omrade

Alm Equity AB férvirvade Sickladn 361:1 under 2012 och vill utveckla fastigheten f6r
bostidder och verksamheter. Fastigheten bestar idag av en kontorsbyggnad som inhyser en
tandlikarmottagning och en mindre restaurangbyggnad.

Sicklabn 138:4 forvirvades i mars 2015 av Fastighets AB LARUS. Fastighetsigaren vill
utveckla fastigheten for hotell, kontor, bostider och verksamheter. I nuliget bestar
fastigheten av en lag byggnad innehallandes bl.a. restaurang och dicksfirma.

Peab Bostad AB har 4gt Sicklaon 364:1 sedan 2009. Over tid har flera olika forslag pa att
exploatera fastigheten och sparomradet 6ver Saltsjobanan med bostider, presenterats. 2008
presenterade SL ett forslag pa overdickning av Saltsjobanan for att kunna frigéra yta for
primirt bostadsbebyggelse i anslutning till Saltsjo-Jarla station. 2010 presenterades ett
reviderat forslag, men projektet genomfordes aldrig pa grund av allt f6r héga
genomforandekostnader. I slutet av 2012 sokte PEAB planbesked f6r kommersiella lokaler
och bostider. Det avslogs sedermera med hinvisning till kommande infrastrukturprojekt
som tunnelbanan, upprustning av Saltsjobanan och Virmdoévigen.

De markomraden som kommunen dger inom stadsbyggnadsprojektet bestir delvis av
fastigheterna Sicklaén 40:11 och 40:12. Pa berérd mark finns inga byggnader eller
anlidggningar.
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Sicklaon 40:11
Nacka kommun 3
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Fastighetsagare inom stadsbygenadsprojekt Jdrla stationsomrade
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3.2 Projektomradets preliminara avgransning/ lige

Omrédet dr beldget pa 6mse sidor om Saltsjébanans station Saltsjo-]Jdrla med avgrinsning
tom Jirlaleden i s6der, Kyrkstigen i norr, Nacka kyrkas kyrkogard och korsningen
Jarlaleden/Jirla Gérdsvig i vister samt Jarlaledens bro 6ver Virmdovigen i 6ster.

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

3.3.1 Regionala planer/trafikplaner

Visionen for den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) dr att Stockholmsregionen ska
vara den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Regionen ska vara bra att bo och leva i,
och den ska vara lockande att besdka och investera i. Hir ska finnas gynnsamma
forutsittningar for olika slags verksamheter. Enligt RUFS ligger centrala Nacka i utkanten
av den centrala kirnan. Principer f6r den rumsliga planeringen i RUFS 2010:

* En sammanhillen och vidgad region

* En resurseffektiv bebyggelsestruktur som ir tillginglig med kollektivtrafik

* En tit och upplevelserik stadsmiljé med parker och gronomraden

* En sammanhingande gronstruktur och tvirforbindelser i transportsystemet

* En robust vattenmilj6 i en vixande region

Den yttre delen av kdrnan har en stor potential att fortitas med bostdder och verksamheter

samt erbjuda service. Det giller sirskilt omrdden i anslutning till sparutbyggnader sisom
Nacka.
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3.3.2 Oversiktsplan

Nackas 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” (2012) anger tit stadsbebyggelse for
omradet. I begreppet tit stadsbebyggelse anges alla funktioner som ar typiska for en
blandad stad — bostidder, handel, kontor, skolor och forskolor, lokaler £f6r kultur och vird
och anldggningar for idrott och rekreation samt andra verksamheter som inte innebér
betydande storning. I 6versiktsplanen lyfts en mer tit och blandad stad pa vistra Sicklaon
fram som en strategi fOr att nd ett langsiktigt hallbart Nacka. I den tita staden finns goda
torutsittningar for ”Ett effektivt och klimatanpassat transportsystem”, da tit bebyggelse
skapar férutsittningar f6r god kollektivtrafik och for att fler resor sker till fots eller med
cykel. Dar finns dven moijlighet att skapa “En attraktiv och hallbar byggd milj6” med
resurssnalt byggande och en blandning av funktioner. Genom att fértita redan bebyged
milj6 kan vi ”Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald” trots 6kad
befolkning. Den planerade utvecklingen av Jérla Station ligger helt i linje med
oversiktsplanens strategier.

3.3.3 Strategi for cykelsatsningar i Nacka

Ar 2014 antogs en strategi for cykelsatsningar i Nacka. Strategin foreslar bland annat
atgirder for regional- och huvudcykelnitet som paverkar aktuellt stadsbyggnadsprojekt: Det
regionala cykelstraket pa Varmdovagen och huvudcykelnitet pa Jérlaleden.

3.3.4 Planprogram for centrala Nacka

Enligt planprogrammet for centrala Nacka har omradet idag begrinsad framkomlighet for
cyklister, vilket ska ses Gver i en ny detaljplan. I stadsbyggnadsprojektet ingar t ex en
koppling 1 form av en giang- och cykeltunnel som ska forbinda Jirla Sj6 med, Saltsjobanans
mittplattform och det regionala giang- och cykelstriket pa Virmdévigen.
Stadsbyggnadsprojektet kommer att samplaneras med tunnelbaneprojketet sa att det blir
goda kopplingar till tunnelbanas entréer. Befintlig koppling utgérs av en smal och otrygg
gangtunnel med stora brister avseende tillginglighetskrav. En annan viktig fraga som
paverkar projektet ar utformningen av Virmdovigens framtida gatusektion. Nagonstans
inom omradet ar det limpligt att anligga reningsmagasin f6r dagvatten da detta dr en
lagpunkt i terringen.

3.3.5 Detaljplaner
Omradet ar delvis detaljplanelagt, se kartbild nedan. Foljande detaljplaner giller:

e Stadsplan 27 (fran 1963) f6r ny brandstation omfattar gatumark som méter upp vid
Jarlabrons norra landfiste och Birkavigens utfart mot detsamma. (Troligen en del
av projektet).

e Byggnadsplan 43 (frin 1948) f6r vissa omraden kring Saltsjo-Jdrla station reglerar
markanvindningen for del av omradet norr om Virmdovigen, Handel 1 tva plan,
och mark med bebyggelseférbud séder om densamma.

e Detaljplan 236 f6r dndring och utvidgning av detaljplan f6r Sickladn 145:1, Jirla Sj6
som vann lagakraft ar 2000.

e Detaljplan 132 vann laga kraft 1995 och omfattar de tva husen i korsningen
Kyrkstigen-Birkavagen och har skyddsbestimmelser f6r skydd av kulturmiljé.
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Detaljplanelagd mark inom och i ndra anslutning till |érla Stationsomrade.

3.3.6 Kulturhistoriska intressen

Det finns inga utpekade kulturhistoriska intressen inom Jdrla Stationsomrade, diremot finns
det i anslutning som projektet ska forhalla sig och ta hinsyn till. Sisom tva nirliggande
stadsvillor 1 Jarla-Birka med skyddsbestimmelser i form av q (DP 132). Hinsyn ska tas till
denna kulturmilj. Aven Nacka kyrka och Nacka norra kyrkogérd skyddas enligt 4 kap. i
Kulturmiljolagen (KML). Jérla sj6 ingar i kommunens kulturmiljéprogram som en
industrimiljé med bebyggelse fran olika tidsaldrar.

3.3.7 Andra politiska beslut/stillningstaganden
Stockholmsforhandlingen 2013 gav forutsittningarna for en utbyggd tunnelbana till Nacka
C och soderort, se vidare under rubrik 2.3.

Pagdende planliggning for tunnelbana till Nacka C. Arbete sker inom Stockholms lins
landstings férvaltning f6r utbyged tunnelbana (FUT) i ndra samarbete med Nacka kommun.
Projektet f6r kontinuerlig dialog med aktuellt stadsbyggnadsprojekt och det paverkar och
ger forutsittningar for detsamma.

Jarnvigsplanen ger underlag, sikrar markatkomst och medfor en skyldighet att bygga
tunnelbanan i enlighet med planen, inklusive stationer och entréer. Samtliga
tunnelbaneanliggningar planliggs i jirnvigsplanen och i kommunens detaljplan som féljer
jarnvigsplanen. Detaljplanerna inom aktuellt stadsbyggnadsprojekt kommer att paverkas av
tunnelbanans anliggningar och av skyddszoner kring underjordiska anliggningar.
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Jarnvigsplanens tidplan innebir samrid infor byggskedet 8/10-4/11 2015, plansamrid
11/1-19/2 2016 och granskning under fjarde kvartalet 2016. D4 en jirnvigsplan inte fir
strida mot gillande detaljplaner krivs dven att Nacka gor tilligg till befintliga detaljplaner.
Detaljplanen och jarnvagsplanen ska tas fram i en integrerad process och det dr kommunen
som antar detaljplanen, medan jarnvigsplanen faststills av Trafikverket. Jirnvigsplanens
faststillelse planeras under fjarde kvartalet 2017.

3.4 Delprojekt detaljplan

Detaljplan ir projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomfdras med ett sa
kallat standardférfarande. Kommunen ska vara huvudman for allminna anliggningar.
Projektet ska ta fram en till tre detaljplaner som provar méjligheterna f6r mellan 250 och
350 nya bostider samt hotell, handel, kontor, férskola och service inom omradet kallat Jarla
station.

Nackas vision — nira och nyskapande samt detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka och
kommunens stadsbyggnadsstrategi Fundamenta ska f6ljas och ge inriktning f6r planeringen
av Jarla station.

Projektet kommer ligga 1 direkt anslutning till en kollektivtrafiknod i och med lokalisering av
tunnelbanestation till platsen. Jarla station och dess omgivningar ska bli en plats som
upplevs som attraktiv och utgér en upplevelsemaissigt trygg offentlig miljé. Fokus ska ligga
pa att inbjuda minniskor/resenirer till vistelse pd allmin plats. Det innebir en god
tillgénglighet och 6verblickbarhet samt en hog niva pa arkitektonisk utformning.
Bebyggelsen ska forses med forhojda bottenvaningar som mojliggor service, handel och
verksamheter. Fasader ska ligga 1 fastighetsgrins mot gata for att ge ett stadsmdssigt intryck
och utformas si att de upplevs som inbjudande. Det kan uttryckas med hjilp av variation 1
byggnadshoéjder, takutformning, fasadmaterial och fonstersattning. De ingaende kvarteren
bor ocksa ha ett ssmmanhallet gestaltningsuttryck.

Betydelsefulla aspekter:

e Stadsbyggnadsprojektets karaktir ska priglas av Nackas stadsbyggnadsstrategi och
dess sju fundamenta som dr sammanhang, stadsrum, stadsgator, stadsgronska,
kvartersformer, stadens objekt och karaktirsdrag.

e [ forhallningssatt till hoga hus inom Nacka Stad (arbetsmaterial) foreslas det kunna
prova inslag av hogre bebyggelse kring 16 vaningar inom stadsbyggnadsprojektet.

e Stadsbyggnadsprojektets tillskott med framforallt bostider och den framtida
tunnelbanestationen/kollektivtrafiknoden ger forutsittningar for service och handel.

e Virmdovigens och Jarlaledens framtida gatu- och brosektioner paverkar
avgransning och storlek for allmin plats och kvarter.

e DPlacering av tunnelbanans biljetthall och dess entréer/anslutningar for fotgiangare
och cyklister ger forutsattningar for projektets utformning.

e All parkering som genereras av tillkommande bebyggelse ska 16sas inom
kvartersmark, 1 huvudsak som garage under mark. Garagel6sningar kan med fordel
samordnas inom projektet.
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e Avledning av spillvatten ska utredas inom stadsbyggnadsprojektet liksom
mojligheten att lokalisera en pumpstation har, eftersom omradet dr en lagpunkt 1
terringen 1 férhallande till 6vrig tillkommande bebyggelse inom centrala Nacka.

e Projektet ska ta fram en férdjupad dagvattenutredning omfattandes bade
kapacitetsstudier och rening av dagvatten. Dagvatten som inte kan tas emot av
kommunala anlaggningar, t.ex. vid extremt regn, ska kunna avledas pa ett sitt utan
att det orsakar skador pa byggnader och anliggningar sisom avledning via
sekundara vigar.

e Dagvatten fran omgivande terring (kommunalt ansvar) ska omhidndertas och renas 1
huvudsak under gatumark. Dagvatten som genereras pa kvartersmark ska i storsta
mojliga man tas om hand inom respektive fastighet.

e Gatuutformning och héjdsittning dr viktigt avseende dagvattenhantering. Ritt
utformade kan vissa gator anvindas som sekundira flodesvigar vid extrema regn.
D.v.s. dagvatten som inte kan tas om hand i magasin mm nir volymen ir stor.

e Atgirder som vattenmagasin under gata eller dylikt ska utredas for att férhindra att
omradet Gversvimmas.

e En prelimindr bedémning utifran nuvarande kunskap ir att genomforandet av
stadsbyggnadsprojektet och dess detaljplaner inte kommer att medféra nagon
betydande miljopaverkan, dvs. en miljébedémning behévs sannolikt inte. Denna
bedémning kan komma att dndras i samband med behovsbedémningen.

3.5 Delprojekt forstudie

Virmdoviagens utformning kommer att studeras vidare avseende hantering av dagvatten
och omférliggning av ledningar. Jirlaledens framtida utformning dr under utredning
gillande anpassning till stadsgata, samt hur bron férhaller sig till Virmdovigen och
kommande bostadskvarter och stadsmiljé. Utredningen ska leverera en kostnadsskattning
for att upprusta befintlig bro och att anldgga en ny bro. Vidare ska utredningen limna
rekommendation till kommunen 6ver vilken teknisk 16sning som ir mest férdelaktig
avseende ekonomi och genomforbarhet.

VA-enheten har bestallt modellering av befintligt dagvattennit for att fa en uppfattning om
nuvarande kapacitet, samt identifiera vilka kapacitetsbehov avrinningsomradet kriver pa
sikt. VA-enheten kommer dven utreda anldggning av en ny spillvattenledning lings
Virmdovigen och en ny pumpstation inom stadsbyggnadsprojektets avgransning.
Pumpstationen, kommer via en ny tryckledning for spillvatten, att leda spillvattnet direkt till
kommunens stora avloppstunnel (som har sjilvfall mot Henriksdals reningsverk).

3.6 Delprojekt projektering

Nacka kommun ansvarar for all projektering av allminna anliggningar inom
stadsbyggnadsprojektet. Virmdévigens och Jirlaledens projektering ska samordnas 6ver
flera stadsbyggnadsprojekt. Sirskild hinsyn skall tas till landstingets anldggningar vad giller
tunnelbana och Saltsjobanan, avseende konstruktion och skyddsavstind mot grundliggning,
annan byggnad eller anliggning. Parallellt med detaljplanearbetet ska allmdnna anliggningar
detaljprojekteras och ett forfragningsunderlag ska tas fram sé att byggnation kan pabdrjas
omgiende nir detaljplan vinner laga kraft.
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3.7 Utbyggnad

Allminna anliggningar byggs ut av kommunen och enskilda anldggningar inom
kvartersmark byggs av respektive exploator. Under genomférandeskedet blir samordning
mellan olika entreprenader en viktig del av arbetet.

Virmdovagen och Jarlaledens ombyggnad kommer att stilla stora krav pa hantering av
befintliga trafikfléden och tillkommande byggtrafik, eftersom ingen av dessa
trafikanldggningar kommer att stingas ned under byggskedet. Utbyggnaden kommer dven
att samordnas med Forvaltningen f6r utbyged tunnelbanas entreprenad, som férvantas
paborjas 2018-2019 och paga till 2025. Stadsbyggnadsprojektets utbyggnadsfas kommer att
upplevas som intensivt och komplext bade gillande allmin platsmark och enskild
kvartersmark.

3.8 Delprojekt rattsligt genomforande

Ramavtal kommer att tecknas med respektive exploator i syfte att sikerstilla forutsittningar
tor exploatering. Ramavtalen kommer att reglera exploateringsbidrag for allminna
anldgeningar, medfinansiering tunnelbana, VA-taxa och fastighetsrittsliga
genomforandefragor, sisom direktanvisning av kommunalmark f6r bostadsbebyggelse till
angrinsande exploator.

Inf6ér antagande av detaljplan skall exploatéren underteckna exploateringsavtal och
overlimna erforderliga sakerheter till kommunen i enlighet med avtalet.

4 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

I projektets genomforandefas ska allminna anlidggningar byggas ut och rustas upp av
kommunen samt fastighetsbildningsatgirder genomforas.

Inom stadsbyggnadsprojektet berérs allminna anldggningar av sirskilt kommunalt intresse,
sasom Virmdovigen och Jirlaleden av nyanliggning och ombyggnationer. Exploatérerna
kommer att erligga exploateringsbidrag for dessa anliggningar samt medfinansiera
tunnelbaneutbyggnaden till Nacka. Drift- och underhallskostnader for de allminna
anliggningarna kommer att belasta kommunen. I omradet finns det kommunalt vatten och
avlopp sedan tidigare. Kostnader f6r uppgraderingar av VA-nitet och anliggandet av nya
anslutningspunkter tas ut via VA-taxan. Detaljplanearbetet bekostas av exploatérerna via
planavtal.

Projektets genomforande kommer innebira betydande kommunal investering i allmin
infrastruktur. De intdkter som ar hanforliga till projektet, i form av markforsiljningar, VA-
taxa och exploateringsbidrag beriknas ticka den totala investeringskostnaden.

Investeringarna for dagvattenhantering och rening liksom ombyggnation av Virmdovigen
och Jarlaleden 4r en nytta som gagnar flera stadsbyggnadsprojektet inom centrala Nacka.
Exploateringsenheten bedomer att stadsbyggnadsprojektets ekonomi kommer att vara i
balans 6ver tid och att malet f6r ingdende markforsiljningar dr att ett positivt netto
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genereras till kommunen.

Inom projektet kommer flera kommunala markforsiljningar att genomféras. Berérda
kommunala markomraden uppgar till ca 4000 kvm, vilket kan generera en byggritt om ca
12 000 BTA f6r bostider och lokaler. Hur marken kommer att tilldelas ér tillsvidare inte
bestimt.

5 Preliminar tidsplan

Detaljplanering 2015 - 2017
Plansamrad 2-3 KV. 2016
Granskning 1 KV. 2017
Antagande 3 KV. 2017
Laga kraft 4 KV. 2017 (om ej 6verklagad plan)
Forstudie 2015 - 2017
Projektering 2017 - 2018
Utbyggnad 2018 - 2025
Ulf Crichton Nina Aman
Exploateringschef Planchef
Karl Hallgren Henrik Svensson

Projektledare Delprojektledare Plan
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