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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Start-PM for detaljplan och stadsbyggnadsprojekt for
Eols Udde, Omrade A, i Norra Boo, projekt 9423

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 52 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Detaljplaneomradet ligger i Norra Boo och omfattar omradet kring Fols udde. Omradet ar
idag ett blandat omrade dir 6vervigande delen av bostiderna utgérs av permanenthus, men
det finns dven en mindre andel fritidshus kvar.

Projektets huvudsakliga syften ér att f6rbattra miljon genom att bygga ut kommunalt vatten
och spillvatten, mojliggéra utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse samt virna
omradets kulturhistoriskt intressanta byggnader, miljéer och landskapsbild.

Projektet ingar 1 kategorin mer kortsiktig planering enligt kommunens arbete med
tornyelseomraden i Boo. I denna kategori foreslas en utbyggnad av allminna platser med
enskilt huvudmannaskap och utbyggnaden av vatten och spillvatten sker med kommunalt
huvudmannaskap.

Kostnader uppskattas till cirka 15 miljoner kronor dir utbyggnaden av vatten- och
spillvattenanliaggningen star for cirka 12 miljoner av utgifterna. Intikterna i projektet
kommer fran anliggningsavgifterna fér pakoppling till det kommunala vatten- och
spillvattennatet och uppskattas till cirka 7 miljoner kronor. Projektet bedéms alltsa ga med
cirka 8 miljoner i underskott. Bedémningarna av kostnaderna dr 6verslagsmissiga. I det
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fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och budgeten
kommer att justeras.

Arendet

Projektet ar en del av fornyelseplaneringen 1 Boo. Planomradet ligger i Norra Boo som
tidigare utgjorde ett gammalt sommarstugeomrade. Stora delar av Norra Boo hiller pa att
permanentas i takt med att omraden planlidggs och byggs ut. Eols udde utgor det sista
omradet att planligga for permanent dndamal men har i férhallande till 6vriga delar redan
fran borjan en stor andel permanenthus och manga som bor dir permanent. Det finns dock
ett fatal fritidshus kvar. Inom delar av omradet finns problem med vattenférsérjningen. Det
tinns behov av att forbattra miljon genom att forsorja omradet med kommunalt vatten och
spillvatten, ge boende i omradet maojlighet att bygga ut sina hus samtidigt som
kulturhistoriskt intressanta miljoer, byggnader och landskapsbild skyddas. For att
genomfora detta krivs en ny detaljplan f6r omradet.

Planomradet omfattar omradet kring Eols udde i Norra Boo och innefattar cirka 50
bostadsfastigheter. Omradet ir idag ett blandat omrade dir 6vervigande delen av
bostidderna utgérs av permanenthus, men det finns dven en mindre andel fritidshus kvar.
Omradet saknar en robust anslutning till kommunalt vatten och spillvatten. Dock ar ett
antal fastigheter idag anslutna till ett provisoriskt kommunalt avlopp via en privat
pumpstation. Vidare har ett antal fastigheter en provisorisk anslutning till kommunalt
vatten. Omradets vigforening ansvarar fOr drift och underhall av vigar. Omradet bestar
fraimst av privatidgda fastigheter. Allmin plats inom omradet dgs av bland annat av
Kummelnis vigforening, privatpersoner samt Ostra Kummelnis fastighetsigareférening.

Detaljplanen f6r Eols udde ingar i kategorin mer kortsiktig planering enligt arbetet med
térnyelseomraden i Boo. I denna kategori foreslas en utbyggnad av allméinna platser med
enskilt huvudmannaskap, det vill siga att vigforeningen ansvarar for vigar, naturmark, och
dylikt samt for dagvattenhanteringen inom allmin plats. Utbyggnaden av vatten och
spillvatten sker med kommunalt huvudmannaskap. Utbyggnaden av kommunalt vatten och
spillvatten stiller vissa krav pa vagarnas uppbyggnad for att garantera vatten- och
spillvattenledningarnas livslangd.

Detaljplanen ska dven préva moijligheten till storre byggritter. Planarbetet omfattar inte
nagra Ovriga atgirder pa vigarna, sisom t ex vigbreddning/vindplaner, om inte dessa
atgirder initierats av vagféreningen. Denna mer kortsiktiga planeringsmodell omfattar inte
heller nagon provning av avstyckningar, kommunal service (t ex forskolor) eller generella
trafiksdkerhetshojande atgirder (t ex gangbanor).
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Ekonomiska konsekvenser

En initial kalkyl har upprittats f6r projektet. Kostnader uppskattas till cirka 15 miljoner
kronor dir utbyggnaden av vatten- och spillvattenanliggningen star for cirka 12 miljoner
kronor av utgifterna. Intikter i projektet kommer fran anliggningsavgifterna f6r pakoppling
till det kommunala vatten- och spillvattennitet och uppskattas till cirka 7 miljoner kronor.
Projektet bedéms alltsa ga med cirka 8 miljoner kronor 1 underskott. Bedémningarna av
kostnaderna ar Gverslagsmassiga. Bedomda kostnader for utbyggnaden ar darfor initialt
torlagda i 6verkant. Kalkylen har upprittats av exploateringsenheten i samarbete med
planenheten.

Kommunens underskott ar uppskattat till cirka 8 miljoner kronor och baseras pa 2015 ars
VA-taxa.

Kostnader Intikter Netto
Detaljplan 1 0,5 -0,5
Admin. m.m. genomférande 1 0 -1
PL+f6rprojektering 1 0 -1
Deltotal skattekollektivet 3 0,5 -2,5
Utbyggnad av VA anlidggningen

inkl. projektering 12 7 -5
Deltotal VA-kollektivet 12 7 -5
Heltotalt 15 7,5 -7,5

Intikter 1 projektet dr uppskattade till 7,5 miljoner kronor och ar férdelade enligt

nedan

Intdkter

VA-intikter 7
Planavgifter 0,5
Totalt 7,5

Kostnader (K) — Intikter (I) = Overskott/Underskott

15 (K) - 7,5 (I) = -7,5 MSEK

Tidsplan

Detaljplanering 2016-2018
Forprojektering 2016
Projektering 2017-2018

Utbyggnad 2019-2021
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